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Informe de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad

1.- MEMORIA

1.1.- INTRODUCCION

El actual Gobierno de la Ciudad de Alzira mantiene una importante apuesta
Urbanistica de calidad, recualificacion y mejora dotacional y medioambiental, tanto

en espacios pUblicos como privados del casco urbano.

La revitalizacién, y renovacion, constituye uno de los mayores retos de la politica
urbanistica municipal para adecuarlo a las condiciones cambiantes de desarrollo
social, ambiental, econdmico y tecnoldgico, en equilibrio con el mantenimiento de sus

caracteristicas histéricas y patrimoniales.

1.2.- ANTECEDENTES

2.1.- Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alzira 2002 (PGOU/2002)

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alzira de 2002, delimita el dmbito de esta
MPG con la closificacidn de suelo urbano y con la calificacion de SQE-DOC-4. El
objetivo de dicho SQE-DOC-4, fijjado por el PGOU/2002, es destinarlo a un uso

dotacional escolar.

2.2.- Gestion y ejecucién del planeamiento urbanistico
En la actualidad dicho suelo se encuentra parcialmente consolidado, en el que existe

el colegio de educaciéon de infantil y primaria denominado Alborxi.

Dicho colegio ocupa una superficie de 8.390 m?, estando libre el resto de la parcela
con 4.297 m?, de los cuales fueron objeto de cesion 2.500 m? a la Conselleria de

Educacion para la ejecucion del CEFIRE.

El dmbito objeto de esta MPG, tiene una superficie de 2.503 m?2.

2.3.- Informes y Normativas Municipales.
Fruto del proceso de evolucién y evaluacién de las actuaciones se han producido
entre los anos 2002 y 2014, diversas actos normativos municipales en relacion con el

dmbito de esta MPG, que son los siguientes:

v i
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Modificacién Puntual del Plan General aprobada por La Comisidn Territorial de
Urbanismo el 15/11/2005 (BOP de 29/03/2006).

Modificaciéon nimero Il de las Normas Urbanisticas del Plan General aprobada

por el Pleno el 31/01/2007 (BOP de 22/02/2007)

Modificacion Puntual del PGOU n° 7/09 (3° parte del documento completo de
la modificacién) aprobada por el Pleno de 25/11/2009, (BOP de 16/12/2009).

Modificacion puntual de las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenaciéon Urbana, aprobada por el Pleno de 29/04/2009 (BOP de 23/05/2009)
aplicable al DLS-2, (PQA-2) (Sede Judicial de Alzira).

En estos documentos se pone de manifiesto la necesaria flexibilidad de introducir en la
regulaciéon normativa de los espacios puUblicos para destinarlos a usos y actividades

publicos, y haciendo especial énfasis en la situacion de la sede judicial.

1.3.-  AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA. CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS. SITUACION PATRIMONIAL
A partir de los antecedentes recogidos se redacta la presente MPG, que mantiene en
lo esencial la ordenacién espacial alcanzada fruto del proceso urbanistico descrito,
pero que incorpora nuevas determinaciones de ordenacién pormenorizada respecto
a los usos previstos y a su intensidad, lo que propiciard una mayor flexibilidad en la
gestion y ejecucion del dmbito. El dmbito objeto de esta MPG es el SQE-DOC-4 que
delimita el Plan General de Ordenacion Urbana de Alzira de 2002. Se trata de un
dmbito de 12.6877 m? al que el PGOU/2002 asigna como uso caracteristico el de
Dotacional Escolar. El dmbito es continuo y estd limitado por calles y parcelas

dotacionales.

La propiedad de suelo en el dmbito es publica en su totalidad, con diferentes

edificaciones dotacionales y espacios libres.

3.1.- Colegio Alborxi.

Inscrito en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 418, Libro 122, Folio 10,
Finca n° 15062, inscripcién 2°. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira
con el n°U-0108.
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Inscrifo en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 437, Libro 126, Folio 95,
Finca n°® 15343, inscripcion 2°. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira
con el n° U-0109.

Inscrito en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 1525, Libro 501, Folio 68,
Finca n® 43183, inscripcién 1°. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira
con el n°U-0189.

Inscrito en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 1898, Libro 688, Folio 106,
Finca n® 46973, inscripcion 19, Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira
con el n° U-0347.

Pendiente de inscripcién. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira con
el n° U-0354.

Inscrito en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 1879, Libro 678, Folio 11,
Finca n® 16786, inscripcion 4°. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira
con el n°® U-0355.

3.2.- Cefire

Inscrito en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 2587, Libro 1077, Folio 55,
Finca n® 66224, inscripcion: 2°. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira
con el n° U-0639.

Titularidad: Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte.

3.3.- Restos.

Inscrito en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 1893, Libro 684, Folio 96,
Finca n® 46916, inscripcion 2°. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira
con el n° U-0346.

Inscrito en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 1898, Libro 688, Folio 110,
Finca n® 46975, inscripcion 2°. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira
con el n° U-0348.

Inscrito en el registro de la Propiedad de Alzira, Tomo 1912, Libro 694, Folio 4,
Finca n°® 47005, inscripcion 3°. Figura en el Inventario del Ayuntamiento de Alzira

con el n® U-0531.
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1.4.- REGIMEN URBANISTICO

1.4.1.- Clase, categoria y situacion del suelo

Segun el Plan General vigente, plano de clasificacion del suelo B3, el dmbito de
actuacion objeto de la redaccion de esta MPG tiene la clasificacion de suelo Urbano,

y con la calificaciéon de Dotacional Local Escolar. (DLE)

Las Normas Urbanisticas de aplicacion son las establecidas en el articulo  5.69,

apartado b):

b) Equipamientos y dotaciones (DLE, DLC, y DLD). Se establecen como condiciones de
la edificacién las siguientes:

- Coeficiente de edificabilidad neta: 1,0 m2t/m?3s

- NUmero mdéximo de plantas: El caracteristico de la zona donde se situe.

- El 20%, como minimo, de la superficie total de la parcela deberd destinarse a
espacios gjardinados y arbolados, quedando el resto para usos deportivos. En
ningun caso se podrd edificar sobre patios de juego, jardines o dreas libres de
centros escolares existentes en el momento de la aprobaciéon definitiva del
presente Plan General, salvo que se garantice, como minimo, un estdndar
resulfante de 0,80 m2 de suelo de espacio libre por cada metro cuadrado de

techo construido, una vez realizada la hueva construccion.

1.4.2.- Marco normativo de la MPG

Tal y como determina el articulo 66 de la Ley 5/2014, de 25 de julio modificado por el

articulo 44 de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificacién de Ila,

de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana:
“Tendrd, en todo caso, la consideracion de modificacion de la ordenacion
pormenorizada de planeamiento, a los efectos de esta ley, el cambio de un
uso dotacional de la red primaria o secundaria de los previstos en el plan, por
ofro igualmente dotacional publico, destinado a Ila misma o distinfa
administracion publica. Se precisard informe de las administraciones publicas
afectadas por la alteracién de dicho uso.”

Por lo tanto para alterar las determinaciones que el PGOU/2002 hace sobre el DLE-4,

(SQE-DOC-4), relativas a la asignacién de usos pormenorizados y a la intensidad de

éstos, es necesario redactar y tramitar esta Modificacidén Puntual del PGOU/2002 cuyo

Objeto, vy criterios, Fundamentos y Condiciones de Ordenacién se desarrollan vy
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justifican en los siguientes apartados de esta Memoria.

1.5.- Informe de la Conselleria de Educacion, Investigacién, Cultura y Deporte.
La Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte ha emitido informe
favorable de fecha 7/2/2019, con relacidén a la presente modificacion, en el que
sindican las siguientes precisiones:
1.- de conformidad con el art. 16 del Decreto 104/2014, el documento de
Modificacién Puntual que se someta a aprobacion definitiva, deberd indica en
algun documento con cardcter normativo la superficie de la parcela
educativa DEL-4/SQE-DOC-4 de 10.182 m2,
2.- Bl documento de Modificacidn Puntual que se someta a aprobacién
definitiva, deberd concretar que la normativa urbanistica que se propone en el
punto 7 del documento de la Modificacién Puntual, es de aplicacion a la

parcela DLS-2/PQA-2, por lo que no es de aplicacion a la parcela educativa.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- Planeamiento que se modifica.

Como ya se ha especificado el dmbito de esta MPG es el dmbito de Planeamiento
Especifico DLE-4, (SQE-DOC-4), que se delimitd y ordend por parte del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Alzira de 2002 para desarrollar pormenorizadamente un dmbito

continuo de suelo urbano de cardcter dotacional, siendo su ordenacion:

v i
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2.2.- Objeto

La MPG tiene como objeto y contenido bdsico modificar el uso cualificado de la zona
oeste de la parcela escolar DLE-4, SQE-DOC-4, el cual forma parte de la ordenacién
pormenorizada del PGOU/2002, por un uso dotacional de Servicios Administrativo-

institucional, amplidndose el existente en la propia manzana DLS-2, (PQA-2).

Se trata de un dmbito de 12.685 m? al que el PGOU/2002 asigna como uso
caracteristico el de Dotacional Escolar. El dmbito es continuo y estd limitado por calles
y parcelas dotacionales. De dicha superficie de 12.685 m? se destinan 2.503 m? a uso
DLS-2, (PQA-2), incrementdndose la superficie de este hasta alcanzar los 4.803 m2. y la

parcela escolar queda con una superficie de 10.182 m2.
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2.3.- Objetivos y criterios

Parte esta MPG resulta de un andlisis del proceso de evolucién del planeamiento y de
la ejecucién urbanistica, del que se deduce la necesidad de proponer una apuesta
innovadora de futuro que, a través de la flexibilidad de usos asignados a la parcela,

permita alcanzar los objetivos siguientes:

e Concentrar en un solo espacio las instalaciones de la Nueva Sede Judicial,
cuyas dependencias actfuales se encuentran dispersas en diferentes
inmuebles, fanto en el casco urbano de la Vila y como en su periferia.

e Atender las necesidades de los ciudadanos y la estrategia general de la
ciudad. Se busca una situacion de accesos rdpidos, con edificacién
independiente, que garantice la seguridad y urgencias de los ciudadanos.

e Viabilizar y garantizar econdmicamente la ejecucidbn material de la
urbanizacion del dmbito, y de la propia edificacion. Y todo ello con una
asignacién de calificaciones urbanisticas y usos cuadlificados y compatibles
que den respuesta a diferentes alternativas y que hagan viable la
transformacién urbana prevista. Ya que se trata de un suelo de titularidad

municipal.

2.4.- Fundamento urbanistico de la ordenacién

2.4.1.- Alcance

La MPG mantiene las determinaciones de la ordenacion pormenorizada, el uso DLS —
dotacional local de servicios: administrativo-institucional- en un dmbito de actuacion
en suelo urbano consolidado coincidente con el SQE-DOC-4 delimitado por el
PGOU/2002. Todo ello conforme a la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de Ordenaciéon del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana. El uso que se propone en
el dmbito, amplia el existente DLS-2, (PQA-2) reduciendo el previsto por el PGOU/2002
de Uso Dotacional Escolar. Las Normas Urbanisticas (NN.UU.) del PGOU/2002 definen

ambos usos en su articulado. El art. 6.8 define el uso de Servicios Urbano como:

La confluencia funcional del uso propuesto por esta MPG vy el sustituido es muy alta y su

diferencia estriba en los posibles utilitarios del suelo y de las actividades a desarrollar.

Con la MPG se aumenta el grado de flexibilidad funcional y de gestion abriendo el

abanico de posibilidades de desarrollo al drea, optando por la que el Gobierno
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2.4.2.- Dotaciones Piblicas.

La exigencia legal de dotaciones publicas, establecida en el articulo 44 de la Ley

1/2019 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y paisaje:
“Las nuevas soluciones propuestas deberdn mantener el equilibrio del
planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y el aprovechamiento
lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria de

dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e

idoneidad exigidos segun el anexo IV de esta ley. “

Estd garantizada por la ordenacion resultante ya que se mantiene el suelo dotacional
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y asi como, el aprovechamiento lucrativo, Unicamente se trata de cambiar el uso

dotacional escolar por el uso dotacional de servicios: administrativo-institucional.

2.5. Condiciones de ordenacion. Determinaciones estructurantes

2.5.1.- Caracteristicas de la ordenacién pormenorizada.
Para alcanzar el objeto previsto, las condiciones bdsicas de la ordenacion propuesta
por esta MPG en cuanto a las determinaciones sobre usos cualificados y superficies, se

establecen en el articulo5.69 de las normas urbanisticas del PGOU:

c) Servicios (DLS). Los suelos destinados a dotaciones locales de Servicios puUblicos
podrdn destinarse en virtud de los requerimientos funcionales del entorno a
cualqguiera de las siguientes categorias:

- Deportivo

- Socio-cultural

- Sanitario-asistencial

- Administrativo-Institucional
- Mercado

- Religioso

Los Servicios PUblicos de sistema local cumplirdn las siguientes condiciones:

Para las edificaciones aisladas se establece un coeficiente de edificabilidad neta de

1,20 m?t/m3, el nUmero mdaximo de plantas serd de tres y la mdxima altura de cornisa

de 12 metros. Se exceptia de esta altura de cornisa mdxima la edificacion de

categoria SP-6 (religioso) con destino a templos.

Para edificaciones que forman parte de una manzana, la edificabilidad serd la de la
zona y la altura de cornisa serd la de las edificaciones colindantes, en caso de que
estas edificaciones no coincidan en su altura de cornisa, se tfomara la mayor de las

dos.

Se exceptUa de la aplicaciédn de los anteriores pardmetros el DLS-2, (PQA-2), destinado
especificamente a la construccién de un Palacio de Justicia, en cuyo caso serd de
aplicacioén:

- Edificabilidad neta sobre parcela: 4 m2t/m?3s.

- Altura mdéxima: 5 plantas
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- Ocupacion maxima parcela: 100 %

- Mdaxima altura de cornisa: 21 m.

- Cadlificacién: Dotacional de servicios pUblicos.

- Soétanos y semisétanos: Se permiten y no computan.

- Construcciones por encima de la altura de cornisa: Se permite la construccion
de una pantalla fénica con una altura de 3'50 medida desde la cubierta del
edificio.

2.5.2.- Determinaciones Estructurantes.

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, y concretamente en la directriz
65.d, establece como principio director de la planificaciéon y gestion los riesgos
naturales e inducidos el de aplicar estrictamente el principio de precaucién en los
territorios con elevado riesgo natural e inducido.

Por Decreto 201/2015 del Consell de la Generalitat de 29 de octubre de 2015, se
aprobd el Plan de Accidn Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA).

En el caso del término municipal de Alzira, se encuentra afectado con riesgo de nivel
1, 2, 3 y 5 correspondiente a la zona inundable VC28: Inundacién masiva del rio
Xuquer, y conriesgo de nivel 1y 6 ala zona VC31: Barranco del Estrecho.

En la zona se dispone de los mapas de peligrosidad por inundacién del PATRICOVA y
el SNCIZI. La zona concreta se encuentra afectada por peligrosidad de inundacién:
nivel 4 (periodo de retorno 100 anos y calado bajo menor de 80 cm) segun el

Patricova.
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Peligrosidad de Inundacion

[0 savel 1: Frecusncia ata (25 afios) y calado st (0.8 m)
Mivel 2: Frecusncia meda (100 aflos) y calado ako {=0.3 m)
Mivel 3: Fracusncia aita [25 afios) y calato bajo (<1.6 m)

Mivel 4: Frecuencia mada (100 afios) y calado bajo (<05 m)
Mivel 5: Frecuencia bafa (500 aflos) y calado ako (0.8 m)
Mivel B: Frecuencia bafa (500 aflos) y ealado bajo {<0.8 m)

Peligrosidad Geomorfoiogica
También resulta en aplicaciéon de la disposiciéon adicional primera que Alzira se

encuentra como municipio de elevado riesgo de inundacion.

Por otro lado la cartografia del SNCZI establece que la zona se encuentra afectada
por peligrosidad de inundacién para un periodo de retorno de 500 anos con un

calado de Tm, lo cual, en términos del PATRICOV A significa un nivel de peligrosidad 5.

La cartografia del SNCZI se desarrolla a mayor escala que la del PATRICOVA, por lo
que prevalece esta en cuanto a la determinacidon de la peligrosidad de inundacién en

aplicacion del articulo 10.3 de la Normativa del PATRICOVA.

T
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La cartografia del SNCZI se desarrolla a mayor escala que la del PATRICOVA, por lo
gue prevalece esta en cuanto a la determinaciéon de la peligrosidad de inundacién en

aplicacion del articulo 10.3 de la Normativa del PATRICOVA.
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Las condiciones urbanisticas del suelo sobre el cual se propone la modificacion
puntual de suelo clasificado como urbano con la calificacidon de dotacional. Por tanto
la actuacién propuesta se encuentra regulada en el articulo 20 en el cual se
establecen las limitaciones en suelo urbano. Dichas limitaciones referidas al anexo | del
PATRICOVA se encuentran incluidas en las Normas urbanisticas que forman parte de la

presente modificacion.

2.5.2.- Condiciones de gestion y ejecucion

Esta MPG, es de iniciativa y cardcter publico, siendo la Administracidn Municipal su
promotora y la que fijard la modalidad de gestién y el sistema de ejecucién de
acuerdo a la legislacién urbanistica, de régimen juridico y de contratacién de las
Administraciones puUblicas y de régimen local, una vez sea aprobada definitivamente

por la administracién autonémica.

3.- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES AL DLS-2/PQA-2

Edificabilidad neta sobre parcela: 4 m?/m3s.

- Altura mdxima: 5 plantas

- Ocupacidon méaxima parcela: 100 %

- Mdaxima altura de cornisa: 21 m.

- Cdlificacién: Dotacional de servicios.

- Sétanos y semisdtanos: Se permiten y no computan.

- Construcciones por encima de la altura de cornisa: Se permite la construcciodn
de una pantalla féonica con una altura de 3'50 medida desde la cubierta del

edificio.

Condiciones de la edificacién:

En zonas sujetas a peligrosidad de inundacion, se establecen las siguientes
condiciones:

a) En aquellas zonas donde el calado de inundacion supere los ochenta centimetros
(80 cm), se dispondrd de acceso a la cubierta o azotea a través de escalera desde el
interior del inmueble.

b) La disposicion de las nuevas edificaciones se realizard de forma que se orienten en

el sentido del flujo desbordado. Se evitard su disposicidn transversal para no causar

v i
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efectos barrera que produzcan sobreelevacion del calado alcanzado por las aguas

en el entorno.

c) El forjado correspondiente a la planta baja de las futuras construcciones se situard a

1 metro por encima de la rasante de la calle circundante.

d) La construccion deberd evitar aprovechamientos bajo rasante de la calle sobre

todo si se trata de elementos fundamentales

destina la aprcela.

para el cumplimiento del uso al que se

e) la rasante de la parcela estard a acota superior de la rasante de los viales y aceras

que al delimitan.

f) La planta baja no deberd estar ocupados por usos que afectan a la actividad a

desarrollar por ser vulnerable y se aconseja destinarlo a aparcamiento.

g) Las instalaciones destinadas al uso previsto se desarrollaran a partir de la planta

primera la cual se situara por encima de la cota de inundabilidad.

h) Deberd tener un seguro especifico, desarrollar un plan de emergencia y de

senalizaciéon especifico.

4.- FICHA URBANISTICA.

FICHA DE ZONA URBANIZADA

ZUR-RE

DEFINICION DE LA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION

ZUR-RE?1

SUPERFICIE

1.199.665

USO DOMINANTE

Residencial (Rpf).

USOS COMPATIBLES

a) Uso Residencial Unifamiliar:

b) Rcm Uso Residencial comunitario:

c) Tco.l. Uso Terciario Comercial compatible con la
vivienda.

d) Tco.2. Uso terciario comercial compatible en zona
residencial.

e) Tho.1. Hoteles, hostales y pensiones.

f) Tof.2. Locales de oficina.

g) Tre. Actividades recreativas.

h) Ind.1. Locales industriales compatibles con la vivienda.

i) AlIm.1. Aimacenes compatibles con la vivienda.

j) D. Dotacionales.

k) Par.1 y Par.2. Aparcamientos de uso privado o puUblico.

USOS INCOMPATIBLES

a) Terciarios:

-Tco.3

- Tho.2. Campamentos
- Tre.5.

b) Industriales y almacenes: - Ind.2, Ind.3, Aim.2 y Aim.3.
c) Dotacionales:
d) Aparcamientos: (Par.3).

DENSIDAD

Alta 164 viv/ha

v i
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INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA

IEB=2'02 m2t/m?3s
IER=1"64 m?t/m?3s
IEI= 0’30 m?2t/m?3s
IET= 0'08m?t/m?s

POBLACION MAXIMA

49.074

PROTECCIONES

Bienes Inmuebles: 1-48; I-51; I-52; 1-53; |-74
Bienes mueble: M-17
Bienes arqueologicos: A-40

AFECCIONES

Peligrosidad por inundacion -SNZCI
Afeccién rio: 100 m
Afeccién CV-50, CV-510:25m

PROGRAMAS DE INTERVENCION

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
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a) Uso Residencial Unifamiliar:

Se admite en edificio exclusivo entre medianeras, entendiéndose como tal, aquel en que todas las plantas por
encima de la baja se destinan a vivienda, pudiéndose dedicar la planta baja a este mismo uso, o a cualquiera de
los autorizados en esta subzona.

b) Rcm Uso Residencial comunitario:

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal, aquel en el que todas las plantas por encima de la
baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales.

c) Tco.1. Uso Terciario Comercial compatible con la vivienda.

Excepto para Tco.ld sélo podrdn ubicarse en planta baja. Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales
comerciales deberdn contar con accesos desde la via pUblica y nicleos de comunicacién vertical independientes
y diferenciados de los del resto de usos.

No obstante, en edificios construidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan y en funcién de
las preexistencias comerciales, se admitird la ubicacién de locales comerciales de la categoria Tco.la (superficie de
venta no superior a 200 metros cuadrados) en planta baja con comunicacion directa con usos residenciales.
Asimismo, y en las citadas condiciones, se admitird la categoria Tco.1b en planta por encima y por debajo de la
baja, siempre y cuando estén vinculadas a ésta, con mismo uso y titular, cuenten con accesos desde la via publica
y nUcleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de uso.

d) Tco.2. Uso terciario comercial compatible en zona residencial.

Podrdn ubicarse en planta baja y en edificio especifico para este uso, con las limitaciones establecidas en el titulo 6.
Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica y
nUcleos de comunicacidn vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

e) Tho.1. Hoteles, hostales y pensiones.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal, aquel en el que todas las plantas por encima de la
baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales y
por debajo de las destinadas a usos residenciales.

f) Tof.2. Locales de oficina.

Se admiten, excepto Tof.0 en edificio de uso mixto o de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal aquel en el
gue todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a locales de oficina (pudiendo también
ubicarse en plantas semisétano y baja, pero, en ningln caso, en plantas de sétano). Si se ubican en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situardn en planta semisétano y superiores, y siempre por debajo de las
destinadas a usos hoteleros y/o residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

g) Tre. Actividades recreativas.

Se admiten los tipos Tre.l,y Tre.2, en planta baja y planta semisdétano, salvo que se ubiquen piezas habitables
residenciales en planta baja. Deberdn contar con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

Asimismo se admiten los tipos Tre.3, y Tre.4, en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas
las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en plantas
semisétano y baja, pero, en ningun caso, en plantas de sétano).

h) Ind.1. Locales industriales compatibles con la vivienda.

Sélo podrdn ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales). Deberdn contar
con accesos desde la via publica y nicleos de comunicaciéon vertical independientes y diferenciados de los del
resto de usos. Su superficie total no excederd de 300 m2.

i) AIm.1. Aimacenes compatibles con la vivienda.

Sélo podrdn ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. Deberdn contar con accesos desde la via publica y
nUcleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos. No se autorizan piezas
habitables residenciales en planta baja, de existir previamente, éstas deberdn quedar aisladas e independientes de
este uso.

i) D. Dotacionales.

Se admiten en planta baja y plantas altas, debiendo contar con accesos desde la via publica y nicleos de
comunicacién vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos. Se admiten asimismo en edificio de
Uso exclusivo.

k) Par.1y Par.2. Aparcamientos de uso privado o publico.

Podrdn situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja.

- En plantas altas de uso exclusivo, sin posibilidad de compartir la planta con uso residencial.

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesidon administrativa o mera ou’rorizocién!}jo e S
ajunibiesre@aligiRses - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es-

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion méxima del 50% de dicha superficie libre.

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos, salvo en edificios sometidos a cualquier nivel de protecciéon.

- G ce 1ibica en edificio dAe 11co mixto las plantas de<tinadAcs A ecte 110 <e <itliardn <iemore nor debaio de lac
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ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

SUBZONA DE RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA, RPM.

Art. 5.30. Ambito.

Art. 5.31. Asignacion de usos.

Art. 5.32. Condiciones de la parcela.
Art. 5.33.

Art. 5.34. Dotacién de aparcamientos.

Condiciones de volumen y forma de los edificios.

5.- FICHA RESUMEN DEL DOCUMENTO

FICHA RESUMEN

Municipio Alzira
Denominacién
Figura PGP Tramite MOD
DOCV de exposicion publica Promotor Ayuntamiento
Fecha aprobacién provisional Legislacion
Fecha presentaciéon SSTT
Fecha aprobacion definitiva Organo . Ayuntamiento
resolutorio
Superficie del sector 1.199.665 m? | Uso
. indice de edificabilidad bruta 2'02
Reclasifica SNU no
|IEB m?2t/m?2s
Superficie SNU reclasificada 0 m? | Edificabilidad residencial 1.962.986 m? t
Edificabilidad terciaria 100.371m?
N° total de viviendas huevas 0 Edificabilidad industrial 361.865 m?t
N° viviendas VPP nuevas 0
Incremento de poblaciéon 0
Incorpora golf no
Superficie Golf 0 m? Gestidn Directa

Tipo de modificacion

Recalificaciéon suelo

Descripcion resumida de la
modificacién

Cambiar el uso del suelo de una parcela de uso comunitario
gasolinera a zona verde

Observaciones:

Red primaria Red secundaria Incremento red | Incremento red
P primaria secundaria
2
Parques y jardines 52.706 m? 69.465 m? Om 2
m
Red viaria 93.876 m? 287.409 m? 0 m? 0 m?
Dotaciones y 155.442 m? 54.485 m? 0 m? 0 m?
equipamientos
Red primaria Red . Red primaria Red .
secundaria secundaria
Total zonds 0 m? 0m? Total 0m? 0 m?
d dotaciones y
verdes eqguipamientos
Parques y jardines 0m? 0 m? | Docente 0m? -2.503 m?
Cultural 0m? 0m?2
Total red viaria 0 m* 0 m# | Deporfivo- 0m? 0 m*
recreativo
Red viaria 0m? 0 m? | Deportivo golf 0m? 0m?
Aparcamientos 0Om? 0 m? | Sanitario 0m? 0m2
Asistencial 0 m?2 0m?2

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es-
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Administrativo- 2.503 m? 0m?
institucional
Residencial 0 m?2 0m?2
Mdltiple 0 m? 0 m?
Infraestructuras 0 m? 0m?
hidraulicas
Infraestructuras 0Om?2 0 m?
de transporte
Infraestructuras 0om?2 0 m2
de servicios
urbanos
Infraestructuras 0om? 0 m?
de Tratamientos
de residuos
Infraestructuras 0m? 0m?2
de seguridad
Infraestructuras 0om?2 0 m2
genérico
Oftros 0 m?2 0m?2
TOTAL INCREMENTO DOT PRIMARIA 0 m? 2.503 m?
TOTAL INCREMENTO DOT. RED 5 ”
SECUNDARIA 529 m -2.503 m
INCREMENTO INCREMENTO
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE
Residencial 0 m? | Residencial 0 m?
Industrial 0 m? | Industrial 0m?2
Terciario 0 m? | Terciario 0 m?
SUELO NO URBANIZABLE
Comun 0 m?
Protegido 0m?

6.- INSTRUMENTOS DE PAISAJE

No es necesario elaborar ninguno de los instrumentos del paisaje que establece el
articulo 6 de la Ley 5/2014, de 25 de julio modificado por el articulo 6 de la Ley 1/2019,
de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificacién de la, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, habida cuenta de que la
modificacién de planeamiento que se propone es un cambio de uso de una parcela,
lo cual no incide en el paisaje, mdxime cuando se trata de un suelo urbano asi
clasificado por el Plan General de Ordenacién Urbana vigente desde el ano 2002, y
qgue ademds cuenta con su propio Estudio de Impacto Ambiental. Dicho articulo 6,
establece que los planes no sometidos a evaluacidn ambiental estratégica
contendrdn un estudio de integracién paisajistica que valorara los efectos sobre el
cardcter y percepcion del paisaje estableciendo medidas para evitar o mitigar los
posibles efectos negativos.

La presente modificacién no tiene ninguna incidencia negativa en el paisaje cuyo
objetivo es modificar el uso del suelo urbano ya previsto en el vigente Plan General.

Por otro lado de conformidad con el articulo 48 apartado c) de la LOTUP, el érgano

v i
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ambiental y territorial serd el ayuntamiento.

Ademds en el dmbito se prevé una mejora de las condiciones ambientales, con la
adecuacién de la parcela, que este momento se encuentra en erial y se usa como
aparcamiento espontdneo. Todo ello redundard en la mejora de las condiciones de

vida de los ciudadanos al mejorarse las dotaciones y los servicios.

7.- MEMORIA VIABILIDAD ECONOMICA.
En el presente caso no procede realizar un estudio de viabilidad econdmica ya que se
tfrata de unos terrenos que se ceden a la Generdlitat Valenciana, con independencia

de la Conselleria Educacion y ahora Justicia.

8.- CUADRO RESUMEN SUPERFICIES: DOTACIONAL ESCOLAR
Centros educativos PUBLICOS EXISTENTES

DENOMINACION SUPERHC(:rlnEQ) PERFIL
SQE-DOC-1 CEIP Luis Vives 10.151 16/P12
SQE-DOC-2 E.l. Els Infants 506
SQE-DOC-3 E.l. La Muntanyeta 1.123
SQE-DOC-4 CEIP Alborxi 10.182 I3/P6
SQE-DOC-5 CEIP Vicente Blasco lbanez 4.309 16/P12
SQE-DOC-6 CPA Enric Valor (3) 2.246
SQE-DOC-7 CEIP Garcia Lorca 3.426 16/P12
SQE-DOC-8 CEIP Ausias March 12.487 16/P12
SQE-DOC-9 CEIP Maria d‘Aigles Vives 1.200 12/P3
SQE-DOC-10 | CEIP Tirant lo Blanc 9.538 I3/Pé
SQE-DOC-11 CEIP Pintor T. Andreu 14.404 I3/P6
SQE-DOC-12 | CEIP Garcia Sanchiz 6.512 I3/Pé
SQE-DOC-13 | Gloria Fuertes 5.867 16/P12
SQE-DOC-14 E.I. ESCOLETA TULELL 2.764
PQE-DOC-1 CIPFP Luis Sufer Sanchis (2) 11.639 10CF
PQE-DOC-2 IES Jose Maria Parra 14.870 1350/98B
PQE-DOC-3 IES Rei en Jaume 42 494 175SO/58B
PQE-DOC-4 IES n° 4 15.900 14SO/4B
PQE-DOC-5 Universidad Tulell (1) 8.740
(*)

(1) = Universidad. No obligatoria, (*) El asterisco indica que son Centros
Privados.

(2) — Centro de Formacién Profesional, No obligatoria

(3) = Centro de Formacidén Personas Adultas, No obligatoria

Centros educativos PUBLICOS PREVISTOS POR PLANEAMIENTO

v i
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DENOMINACION SUPERFlc(:rfz) PERFIL
SQE-DOC-15 Sector LA GRAELLA 2.500
SQE-DOC-16 Sector PPR-15 4.73]
SQE-DOC-17 Sector RACO 1.000
SQE-DOC-18 Sector RACO 5.000
SQE-DOC-19 Sector TULELL 12.755
SQE-DOC-20 Sector TULELL 12.521
SQE-DOC-21 Sector PPR-01 Perrera 4.500
Centros educativos CONCERTADOS EXISTENTES
DENOMINACION SUPE PERFIL
RFICIE
(m?)
6/P12
SQE-DOC-22(*) C. La Purisima 8.456 1ESO2/2ESO2/3ESO
2/4ESO2
* . 16/P12
SQE-DOC-23(*) Xuquer Centre Educatiu 8.017 8ESO
SQE-DOC-24(%) C. Santos Patronos 1.044 I3/Pé
I3/Pé
SQE-DOC-25(*) C. Sagrada Familia 6.549 1ESO1/2ESO1/3ESO
1/4ESO1
SQE-DOC-26(*) Centro Carmen Pico (2) 11.132

(2) Centro de educacién especial. No obligatoria.

(*) El asterisco indica que son Centros Privados.

El Arquitecto Jefe del Subsistema
Técnico de Gestidn del Territorio

Miguel A. Vila Llopis

Alzira, 16 de abril de 2019

El Arquitecto Municipal

Cristina Martinez Algarra

v i
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9.- ANEXO: Informe de la Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte
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INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENMERAL DE ORDENACIOM URBANA DLE-4 {SOE-

AEUNTO: DOE-4) DE ALZIRA (VALENCIA)

FECHA REDACGION: 7 da febwara de 2019
INTERESADC, Sovurlarmiardo de Al
NIEFFTE. IR I00E SCEXPTE ; ¥Taqiaiia

ANTECEDENTES

+ \ista la documentacion presentada por el Ayuniamiento de. Alzirs (N® registro 2012000996 de 22 de
enaro de 2018 y i ALE. an al Senvicio de Infraestructuras Eduscativas 71 de 2800172018}, par la que, de
conformidad con el art. 51 da la Lay 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Grdenacian del
Termtorio, Urhanisma v Paisaje, de la Comunitat Valenciana, (LOTUP) se saolicia el preceptiva
Infarme en maters educativa de esla Conselleria,

« Visto el Anexo escolar presantado en ol axpadients da este Servicio de Infraestructuras Educativas
AMGME015 relativa & la Modificacian “F" dal Plan Parcial de Mejora del sactor Tulell, de Alzira,

Se emile el siguienta

INFORME 1

OBJETO DE LA MODIFICACION

La modificackdn consiste en cambiar la calilicacidn de pare de una parcela dotacional pablica de uso
escolar en suels urbano (DLE-4 | SQE-DOC-4), reduciends su tamano, por offo uso [gualmente dolacional
publico, pera con desting sendcios. administrativa institugional {DLS-2 1 PQA-2), con la finalidad de: amphiar el
uso administrativo colindante para implartar una sade judicial v su aparcamiento an |a localidad. Se trata con
gsta modificacion de concentrar en un selo. espacio les instalaciones de dicha nueva sede judicial, cuyas
dependensias aciuales se encuentran dispersas,

!
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La modificacion se encuentra en fase de solicitud de inicio de su evaluacion ambiental y temtonal
estratégica, que sa llevard a cabo, segin sa sefiala, por al drgano ambilantal municipal,

Seqgun ko gque se indica en el punto 2 del documento de solicilud de inicio de la evaluacion
ambiantal y teritonal estrategica presentado, la parcela dotacional escolar actual tiene una superficie de
12,685 m?, de los cuales, medanta la presante modificacién se destinan 2.503 m? a uso DLS-2 | PQA-2
administrativo. La parcela dotacional escolar actual, de 12,685 m?* se encuenfra parclalmante en uso,
albergando las instalaciones del CEIP Alborxl, gue ocupa una superficie de 8,436 m?, sagun catastro,

El punto 7 del documents de Modificacidn Puntual, establece Normmas Urbanisticas, que sa
Iranscriben a continuacian:

Edificabilidad neta sobre parcela: 4 metimis,

- Altura médxima: 5 plantas

- Qoupacion maxima parcela: 100 %

- Maxima altura oe comiza; 27 m.

- Calificacion: Dotgcional de senvicios,

- S0tanos y semisclanos: Se penmiten y na computan.

= Consirueciones por encima de la altura de comisa; Sg permite (8 construceidn de una
pantalfa fénica con una altura de 3'50 medida desde la cublerta del edificia.

Condiciones de la edificacian:

En zonas sujetas a peligrosidad de inundacion, se establecen la sigufenfes condiciones:

&) En aquellas zonas donde &l calado de inundacidn supere los ochenta centimetros (80
om), se dispondra de acceso a 16 cubiena o azolea @ frevés de escalera desde el inlerior del
Inmuehle.

b Le disposician de les nievas edificaciones. e realizard de forma gue se anenfen en &l
sentido del Rujo desbordada. Se evitara su disposicion fransversal para no causar efeclos barrera
que produzean sobreelevacion del calado alcanzado por las aguas en el enforna,

c) El farfado corraspondiente a la planta baja da las futuras construcciones se situard por
encima de la rasanfe de la calle circundants,

COMNSIDERACIONES

El expediente se remite en fase de congulias de su evaluacion ambiental v territorial estratégica, en
virtud dal art, 51 de la LOTUP, Esta Conselaria no. ostents competencias en materia de evaluacion
ambiental, por lo que, respecto de los efectos en el medio ambiante v &l larmtorio, &l contenido dal
presente informe se debe entender en virud de las competencias de esta Consellera, asi como con lo
establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que sa aprueba la normativa tacnica
en materia e reservas dotacionales educativas; v ia Ley 5/2014, de Ordenacion del Terrtorio, Wrbanismo
y Paisaje y emitido de conformidad con i contenido de la documentacion aportada.

(e acuerdo con el art.34.2.b) de la LOTUR, al Plan General Estructural {y sus madificaciones, arl.
£3.1 LOTUP) incluird una documentacién justificativa que comprenda los estudios que sean éxigibles por
aplicacion dela normativa sectorial. Asimismao, el Decreto 10442014, dal Consell, por el gue se aprueba la
norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, ragula el procedimiento de solicitud y
emisian de informes v el contenide documeantal minimo de los mismos, en sus articuios 13, 14, 15, 16y 17,
Concretamente, el arl. 15 requiere que los planes generales, sus modificaciones y otros instrumentos de
planeamiento urbanistico contengan un apartado o Anexo referente a las reservas de equipamiento
docents, que no ha sida incluida entre |a documentacidn aporlada. Mo obstanle, dicha documentacidn
forma parte de la Modificacion Puntual *F" del Flan Parcial Tulell {(expediente 4/46/18/015) por lo gue, de
conformidad con el _art. 28 de la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrative Comdn de las
Administracicnes Publicas, se toma en conzideracidn en el presenie expediente.

El Plan General de Alzira fue informado por esta Conselleria en 2001, y aprobado definitivamente
an facha 21122001, aunqua se dejaba en suspenso la aprobacidn propuesta para el sector Tulell
Posteriormente, dicho Sector Tulell fue aprobado en o que se refiere a la Ordenacion Estructural por la
C.T.U. de Valencia en fecha 16/04/2003, El Plan Parcial da Mejora dal Sector Tulell, que establecia la
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Cidenacion Pormenaorizada, fue apmhadn definitivaments por el Avuntamiento en sesion plenara de fecha
28006/2005, ¥ se ha modificado en varias ocasiones (modificaciones A, B, C, D y E) que han sido
apmhadas por el Ayuntamiento, Las Modificaciones A, B, € v D no han side infarmades por asta
Conselera,

1. ACTUALES CENTROS PUBLICOS DESTINADOS A ENSENANZAS DE REGIMEN GENERAL

1.1 n ‘08 axi
Sa anailza a confinuacion la SUfGIEHCIﬂ & idoneidad de las parcelas de los centros hoy existentes para
desamollar las actividedes cormespondientes a sus perfiles ediecativos.

Para su comprobacion se estard a lo dispuesto en la Ordan de 15 da mayo de 1982, de la Consellena de
Cultura, Educacion y Ciencia, por i3 que se aprueban los programas de necesidades para Ia redaccion de
proyectos de construccidn de ceniros de Educacidn Infantil, Educacién Primaria, Educacidn Infantl y
Primaria, Educacion Secundara Obligatoria y Educacion Secundara Completa, de tifularidad de |a
Generalitat Valenciana,

Los centros se separan segln Areas de Influencia (Zonas A y B) en el casco ubano, determinadas por
Resolucion del Dirsctor Tenitonal de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte de 3 de mayo de 2016,
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ARG BT B LI ST S Ty [ Ar TR [

(1} Esple Obra (W4E8TH0I2 Reposiciin JI+-6F en parcela de 8.024 m? de foma tdangular, Acla da Deupacion DE0H2012

(2} [Expba Obras 4EETIIIE)

(3} {Expim obres W4EE0/160). Existe proyecto de numvo programa de necesidades a parfil 2450+B&+ 1CF

[} [Expha obras QAETA0E ¢ DS RNE ). Exete proyacta da nuewn pregrame de necesidades a perfil M4E0-48B4+3CF

{5} La parcaladonde sa uhica of |ES Rey Don Jeims liene una superficie da 31.968.48 m® sagdn Sarviclo de Gestlén Patimanial, aungus
estan afecados &l servicio miblico educativa y adscrito a B Consebaria de Educacadn, Cullura y Depote ge 14,258 e,

(&) Medicidn aproomada. La superdicie de parcela catastral &s 12,2580 m®, paro comprende en so intarior oiro camro educativo, al parecer
i centra ta Educacidn Infanill de primar cico.

[7) Supesficie catasiral,

{4} ‘Supesficke segin plansamienio, Anec sscolar axpadients JUEMBO15

{9} {Expls Obras WAEDREA26)N

"1 Elcaniro alera 1 ud de-educacian infanlil de ler cidia.

1.2. Disponibilidad de puesios escolares en Centros existentes.

Desde el Servcio de Planificacidn Educativa sobre la disponibilidad de puesios escolares en los
centros educativos existentes, sa determinan las siguientes notas:
“Sl (A)" Para aguellos centros, que, tras el analisis de su situacion de escolanzacion, no cabe deduar
ni déficit ni suparavit
- “NO {A)" Para aquellos cenfras, con parcela insuficiante por no cumplir los minimos establecidas por
la Orden de 15 de mayo del 82 y sin expediente de obra, que, en caso de reslizarse une reforma da
adecuacldn o la reposicidn dal centra, S| sa padria ajustar el programa de necoesidades seqdn el parfil
previsto, 8 la parcela existente, no se contabiliza el déficit,

- “NO (B)" Para aquellos centros, con parcela insuficienta por no cumplir los minimos establecidos por
la Orden dée 15 da maya dal 92 v sin expadiante de obra, qua an caso de realizarse una reforma da
adecuacion o |a reposicion del centro, MO se podria gjustar el programa de necesidades segun e perfil
previsto, a la parcela existente, se contabiliza el deficit generado por la diferencia entre el perfil de
funcionamiento previsto v el parfil adecuado a la superficie da la parcela, segin la Orden de 15 de
mayn dal 52

En todo caso, se debera mantener el parfil de funcionamiento de los mismaos para cubrr las necesidades
educativas de la zona en tanto en cuanto no se den las reservas en [a misma zona.

1.2.1 En Educagidn Infantil v Primaria.
Zona A

- El C.E.LLP. Garcia Lorca se encuentra funcionando por encima del Perfil previsto con 2 unidades mas
de | v 6 de P. La parcela donde se ubica de 3426 m® es insuficiente para el perfil previsto 31+6P.
Plantea un déficit, de, al menoes 1 linea,

- Los CEIP Alborxi y Tirant lo Blane posean parcala superior a la nacasaria segun su perfil previsto,
por lo que se contabllizaran lineas adicionales en raservas en dichas parcelas en @l punto 3 del
presente informe.

1.2.2. En Educacion Secundaria:

Zona A

— ElI LE.S. N® 4 (Tulall), se ancuantra funclonando por debajo dal perfil constructiva 1650+68 con 2
unidades menas de S0. No obstante, tiene 2 Ciclos Formativos, no se considera superavit.

Zoma B

- EI LE.5. José Maria Parra fiene una prevision de perfil 2450+8B+1CF, que ceincide con un Programa
de Mecesidades elaborado en octubre de 2018, (expte. obra (W46/98/160), que debe ser gjustado al
requerir parcela de tamano superior. Debido al tamano de la parcela, y la existencia de un Proyeclo
Basico en la misma de perfil 20S0+8B+2A, se considera dicho perfil como viable contabilizandose un
déficit de 4 S0.
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— El LE.5. Rei En Jaumae, tiane una prevision de perfll 245 0+BB+2CF que coincide con ¢l Programa de
Mecesidades de diclembre de 2018. En este caso, dado qua la parcela calificada como educativa tiene
un gran lamano, no se considera ni déficet ni supardvit

2. DEMANDA PUESTOS ESCOLARES

La correcta previsidon de suelo dotacional calificado como equipamiento de uso Educativo, a partir
de Iz demanda de puestos ascolares que se atribuye 2 |2 ejecucion del planesmiento, se comprusha a
continuacion de acuerdo al Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la noma
técnica an materia de reservas dotacionales aducativas. La demanda educativa se determinard a partir
de & pablacion prevista por el instrumento da plansamianto, que, dé conformidad con los arts. 3, 4, 5, 6 v
7 dal citado Decreto 104/2014 serd el producto del ndmers de viviendas gue se pravean en el ambito de
planeamienta, por el numero de habitantes por vivienda del art.7, (2,5 habifanies por vivienda) mas |a
poblacion que resulte de la ocupacion de viviendas vacias existentes, de conformidad con el ant.5 de
dicho Decreto.

Asimismo, la demanda de pueslos escolares a praver, sa calculard, de conformidad con el art 2 del
Decrato 104/2014, en educacion infantil y primaria (slumnos enfre 3 y 12 afos), a partir de la
consideracion, suficientemente aproximada, de que este segmento de poblacidn supone un 9% del total ¥
en educacion secundaria obligatoria, bachillerato y ciclos formativos (alumnos entre 12 v 18 afios),
para los cuales el porcentaje a asignar es un §% (4% ESO v 2% Bachillar v Ciclos Formativos).

Respecto a los ratios y peril aproplado para los centros que deberdn atender las nocesidades
educativas de asta poblacion escolar, sa estard a lo dispuesto en la Orden de 15 de mayo de 1992, da |a
Consellena de Cultura, Educacion y Ciencia, por la que se aprueba los programas de necesidades para |8
redaccion de proyecios de construccion de centros de Educacian Infantil, Educacién Primaria, Educacion
Infanil v Primaria, Educacién Secundaria Obligatoria v educacién Secundaria completa, de titularidad de la
Ganearalitat Valenciana. No obstante, el pasado 1 de junio de 2018 se publicd la Orden 22/2018, da 30 da
miaig, de la Consefleria de Educacion, Investigacion, Culiura y Deporte, por la que se fija el nimero
maximo de alumnos por unidad en la escolarzacidn del alumnado de Educacidn infantl (3 afos), para al
procadimienta de admisidn durante &l curso 2018-2019, en determinadas localidades de la Comunitat
Valenciana, que prevé una ratio de 23 alumnos por aula en el municipio de Alzira, entre otras.

En resumen, la demanda educativa futura procedera de:

= Viviendas vacias (art.5 D104/2014): ocupacion de viviendas vacias ya existentes de conformidad
con lo regulado en el citado Decreta 104/2014.

+« Poblacion prevista debids al desamollo del planeamiento (art. 3 D 104/2014); materalizacion de
viviendas potenciales (solares vacantes en suelo urbano, ambitos de swelo urbano con
urbanizacidn yo edificacidn incompleta...efc), ¥ poblacion prevista debida al desamollo del
planeamiento (art, 3 D 104,201 4%

FPara el establecimiento del numero de viviendas, se han considerado los datos de densidad de
viviendas de. las fichas de planeamiento aportados por el Ayuntamiento en el Anexo escolar que
acompafa a la Modificacidn *F" del Plan Parcial de Mejora Sector Tulell {expediente 4/46/18/015). En
cuanto a las viviendas vacias, se han considerado los dalos del INE comespondientes a 2011, y cormagidos
de aceerdo al art, 5 del Decrato 10472014,

La presents Modificaclan Puntual no afecta a las previsiones de vivienda del planeamiento vigants,
dado que el objeto de la misma es el cambio de calificacidn entre parcelas dotaclonales pdblicas.

Atendiando al Adiculo B, Reservas de suslo del Decreto 10472014, en su punto 2, que dice: ‘las
reservaes dalacionales publicas previstas para centros docentes deben disiibuirse adecuadamenta”, se
deberd tener en cuenta ef criterio de cercania a los puntos donde se praduce demanda, a fin de evitar
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largos desplazamientos diarios de los alumnos de enfre 3 y 11 afics & suU centro escolar. Asimismo, como
5@ ha safialade mas arrba, ha de considerarsa la resolucion del Director Territorial de Valencia de la
Conselleria de Educacion, Investigacidn, Cultura v Deporte de 3 de mayo.da 2016, por la que s
modifica la autanzacldn da las areas de influencia y limitrofes, que determina 2 zonas de influencia, Ay B
en &l casco urbano, que son las que han sanido de base para |a conslderacidn da la demanda da puastos
escolares;

Wiviandas vacias
art 8 O G201a
09007, 002
s 02
001 002, 003.00
4,008,009, D3
0 0002 K3 00
4, Da-
i e, MR, 5,953 10 405 306 204 07 304 134 BE
DE-O02 [3) 0 043 1 1 [] L] 1 V] [1]
[Huibdetal windendas -
ZONA A ins} {1,373 13418 {307y {304y 02y  205)  [138) (8B}
Wiviendas
patenciales
Wiviendas potenclales
LB St vacanbes” 45T 100 11585 104 o] an 53 A5 23
Planeambsnin anterar
UE &n BU i
consaidades y SUE
PRR1D-Tukd
1) 4558 10 B R 684 343 GBe 455 0 28

 [Hubictal viviendas

p } 5,021 {12.55%  {1430)  (753) (377} (753 (251}
(SUETOTAL ZONA A) :'Eﬁ {T5.365) :im':“ _gs;j[ Jmé)p %I%ﬁl‘.

Wiwsendas vaclas.

art3 D104/2014 —
R R
0049, D001,
O 003,005,
S.007 O08,0100
11,042,013,
CHE-0H.003 Bt 1.00 24078 157 125 &2 ] a3 AR
Eultota viviendas
vacias) 83t) {2078 (4871 (M2E (62 (128 (B3 4y
Viviardas
pstencialos
FONAB anandas polenciakss
& moiare s wacanhes® &2 1.0 1,155 104 B a5 =] 46 ]
PR amiento fnbasor
ULE & 5L nes DPRE1-
cansoidaces ¢ SUF Troreetsia {112 275 042 205 26 17 a ar 11 &
AERDE 5Ht 100 1453 13 &7 44 ar 58 =
FF=RI-La 5
Parrers {2} (3] 513 042 535 _f? E_ Hig 14 33 21 1%
FFRIT
Bdemianteria (4]
131 330 42 347 1l 2 |« SN -« W, - ST
iSubtodal wivlendas
poscnoiales) {2464} (.78 2413 [T Y T 0 . T 1)
[SLBTOTAL ZONA : o
By RER) 15.869) (532 e N O - R 5 I e 1)
e~ Ir g
& Sl ne
e conmclidadas y SUT
WIWRY FFR13- 145 C42 152 14 B 5 ] & ]
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Eoldres segin pag, 3 dal anexn educativa de s MP F Tl

(1} Whiskndes & gl da b denzidad calablacea an b8 Beha del sscor
(€} ‘Silumdio en secman consal oon predamin de segunds esidendz, se b2 aplco coefidents proporconal segin art. & del Deoreto 1045004
3} MWomerode vasendas resulianie de 100 m2l sobne o edificabilided resdencial

=  El nimero de viviendas edificables calculadas, teniendo -en cuenta la posible ocupacidon de viviendas
vacias, de los solares vacantes y la ejecucion del planeamiento pendiente de desamollo, es de 9.735,
viviendas en el total del municiplo, pero se debera lemer an cuenta gue hay zonas de segunda
residencia a las que 52 les va a aplicar el coeficiente reductor resultante de aplicar proporcionalmente
lo astablecido an el art. 8 del Decreto 10472014, En cuanto g los daetos sobre solares vacanies del
Anexo educafiva aportado (dividido proporcionalmente para las dos zonas del casco, & v B),
MN? max. de habitantes, & razon de 2.5 hablviv (descontadas viviendas en segunda residencia): 22.197
habitantes
=  Alumnos de Educacion Infantil v Primarnia:
& Jona A Poblacidn entre 3 v 12 afos: 9% de los habllantas, es decir, 1.437 pp.ee, serfan
nacesarias 7 lineas
= Fona B; Poblacion entre 3 w 12 afos: 9% de los habitantes, es decir, 528 pp.ee, serian
necesarias 3 lineas
= Barraca de Aguas Vivas: Poblacidn entre 3 y 12 afios: 8% de los habitantes, es decir, 33 pp.es, 12
de infantil y 21 de Primaria, seria necesario aumentar el perfil @an Zuds,

¥

#  Alumnos de Educacidn Secundaria:

= Zona A: Poblacion enfre 12 v 168 afos (E. 5. O.): 4% de los hahitantes, es decir, 638 pp.ee., serian
necesarias 22 uds de S0. Poblacidn entre 16 ¥ 13 anos (Bachiller vy ciclos formativos): 2% de los
habitantes, es decir, 319 pp.ea., sarfan necasarias 10 uds.

= Zona B: Poblacion enfre 12 y 18 8fos (E. 5. 0.): 4% de los habitantes, es decir, 233 pp.ee., serian
necasarias B uds de S0, Poblacion enfre 16 y 18 afos (Bachiller y ciclos formativos): 2% de los
habitantes, es decir, 118 pp.ee,, seran necesarias 4 uds,

= Barraca de Aguss Vivas: Poblacidn entre 12 v 16 sfios (E. 8. O.): 4% de los habitantes, &s decir,
14 pp.es. Poblacién entre 16 y 18 afios (Bachiller y ciclos formativos): 2% de los habitantes, es
decir, 3 pp.ee,

3. RESERWVAS DE PARCELAS EDUCATIVAS EM EL PLAMEAMIENTO

3.1, Reservas de suelo para centros de Educacidn Infantil v Primaria

Zona A

Se ha calculado demanda da 1.437 pp.ee. (479 de Infantil y 958 de Primaria) vinculados al desarrollo
urbanistico vigente. La aplicacian a futuro de Ias ratios de la Orden 22/2018, de 30 de mayo, da la
Conselleria de Educacidn, Investigacién, Cultlura v Deporte, por la que 38 fila el nimere mazimo de
alumnos por unidad an la escolarizacion dal alumnade de Educacion Infantil (3 afos), pare sl
procedimiento da admisidn durante & curso 2018-2019, en determinadas localidades de la Comunitat
Valenciana, que fija una ratio de 23 alumnos para el municiplo de Alzira, entre otros, supondria la
necesidad de 7 lineas, a las gue sa debe afadir 1 linea de déficit cormaspondients al CEIP Garcia Larca,
por ko gua sa requieren parcelas para albergar 8 lineas. En cuanto posibles reservas, podrian considerarse
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hasta 4 |ineas en reserva, previo estudio de viabilidad, comespondiantes a las ampliaciones de los CEIP
Alborxi {en 2 lineas mas) v Tirant lo Blanc {en 2 |lineas mas con ajuste de programa), debido a que las
parcelas de dichos centros podrian permilic la ampliacion. de los mismos, Por lo que se necesitarfan
parcelas para albergar 4 lingas completas.

- La parcela SQE-DOC-19, de 12.755 m®, prevista en el Sector Tulell permite la construccicn de un
centro da parfil 91+18F (3 linsas) que padria atender parta da la demanda de pusstos escolares.

Faltaria una reserva de parcela de al manos, 4.500 m? para albergar la linea que falta, on aplicacion de |a |
ratio de la Orden 22/2018, que fija 23 alumnos por aula. |

Zona B.

Para atender la demanda de 528 pp.ee. (176 de Infantil vy 352 de Primaria) vinculados al desarollo
urbanistico vigente, seria necesario implantar 3 lineas completas, con las ratios de la Orden 2272018, de
30 de maye, de la Consellera de Educacidn, Investigacion, Cultura y Deporte, por la que se fija gl nimana
maximo da alumnoes por unidad en la escolarizacion del alumnado de Educacidn Infantil (3-anos), para el
procedimiento de admisidn duranta el curso 2018-2018, en determinadas localidades de ia Comunital
WValanciana, que fija una ratio de 23 alumnos para &l municipio de Alzira. Podria considerarse 1 linea en
reserva da la ampliacion dal CEIP Ausiads March, previo estudio de viabllidad, debido al tamafio de la
parcala que alberga el centro. Por lo que se necesitarian parcelas para albergar 2 lingas complaias.

La parcela SQE-DOC-15, del sector La Graella, de 2.500 m? de superficie. no parmitiria la
implaniacion de un centro para educacion infaniil de 2° ciclo y educacion primaria.
- La parcela SQE-DOC-1T, del sector Racd, de 1.000 m® de superficia, no permitiria ia
implantacidn da un cantro para educacion infantl de 2% ciclo y educacidn primaria.
- La parcela SQE-DOC-18, del sector Raco, de 5000 m' de suparficie, pammilida la
implantacion de un centro de 1 linea, aunque se encuenira alejada del casco,
- La parcela del IES rei En Jaume, dado gque tiene parcela calificada como edicativa de
supamicie superior a la realmante adscrita al centro, parmitiria su segregacion, obteniéndose una
parcela, gue permitiers la implantacldn de un centro de 3 lineas, pravio estudio de viabilidad,

| En Ia zona B s observa un superdvit de 2 lineas |

Barmra uas Vi
Para atender la demanda de 33 pp.ee. (12 de Infantil ¥ 21 de Primaria) vinculados al desarrollo
urbanistico vigente, seria necesano aumentar en 2 unidades el aulario actual, con las ratios de la Orden
22/2018, de 30 de mayo, de la Conselleria de Educacidn, Investigacian, Cultura y Deporte, por la gue se
fija &l nimaro maximao de alumnos por unidad en la escolarizacién del alumnado de Educacion Infantil {3
anos), para el procedimiento de admision durante el curso 2018-2019, en determinadas localidades da |a
Comunitat Valenciana, gue fija una ratic de 23 alumnos para el municipio de Alzira,
- La parcela SQE-DOC-16, del sector PPR-15, de 4.731 m® de superfice, permitiria, par
suparficia, la implantaclén de un cantra de 1 linea. Por lo que podria albergar as necesidades en
dicha zona, raponiendo al canfro en esa parcala,

3.2. Reservas de suelo para centros de Educacidn Secundaria.
Zona A
Para atender la demanda de 838 pp.ee. de Educacion Secundara Obligatoria, y los 319 pp.ea. de
Bachillerato, vinculados al desarmolln urbanistico vigente, seran necesanas 22 unidades de S0 y 10
unidades de B. Por lo gue seria necesara una parcela de mas de 14000 m? para la construccion de un
Instituto.
- La parcela SQE-DOC-20, que actualmente tiene 14.521 m® prevista en el Sector Tulell
permitiria la construccion de un Instituto de parfil 2450+68 (parfil no previzto an la Orden de 15 de
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Investipeaid, Cultura i Esport

mayo de 18582).

Zona B

Para atender la demanda de 233 pp.ee. de Educacion Secundaria Obligatoria, v los 113 pp.ee. de
Bachillerato, vinculados al desarrollo wrbanistico vigente, serian necesarias & unidades de S0 y 4
unidades de B. De acuerdo con la situacion de los cenfros actuales con un déficit de 450 tendriamos un
déficit total de 12 S0, por lo gus s& necesitaria una parcela de, al menos 10,500 m* para la construccian
de un Instituts de pedfil 1250+6B+20F.

| En la zona B se obsarva un déficil an Educaciion Secundaria de 12 unidades de 50.

Barraca da Agquas Vivas

Fara atander ia demanda de 14 puestos escolares de Educacion Secundaria Obligataria, y los 8 pp.es.
da Bachillerato, vinculados al desarrollo urbanistico vigenta, estos alumnos deberan escolarizarse en los
IES del municipio.

4. CONCLUSIONES

Vista la documantacidn propuesta, dado que la actual superficie de |8 parcela escolar (DLE-4 f
SQE-DOC-4) es de 12685 m®, de los cuales, mediante la presente modificacidn sa destinan 2.503 m® a
uso DLS-Z2 [ PQA-2 administrativo, sa deduce que, aungue en la documentacion no za indica
expresameante cual es la supedicie restante de la parcela escolar, ésta quedara con una superficie de
10.182 m?s. Vistas las necesidades educativas analizadas en &l presente informe, 1a parcela debera fener
una supefficie superior a 10,000 m?, de conformidad con la Orden de 15 de mayo de 1952, de la
Conselleria de Cultura, Educacién y Clancia, para permitir, cuando las necesidades educativas lo
requieran, la ampliacidn dal actual CEIP Albarxi a un centro da hasta 3 lineas. Por lo gue no se encuentra
inconveniente a la reduccion de la parcela segin lo descrito. Mo obstante, da conformidad con el art.
16 del Decreto 1042014, &l documento de Modificacidn Puntual que se someta a aprobacion definitiva,
deberad Indicar en algin doecumento con caracter normative la superficle de la parcala educaliva DLE-4 |
SOE-DOC-, da 10,182 ms,

De la redaccion del documento de Modificacion Puntual se deduce que la normativa urbanistica
propuesta en el punto 7 (que se ha ranscrito en la descripcidn del objeto da la Maodificacldn, al inicie del
presente informe), es de aplicacién a la parceia DL3=2 / POA-2, y N0 a la parcela educativa DLE-4 { SQE-
DOC-4. No obstante, no s8 concreta dicho extremo, por lo que el documento de Modificacion Puntual gue
se sameta a aprobacion definitiva, deberd concretar gue dicho articulo es de aplicacidn a la parcela DLS-2
! POA-Z,

S5i se modificara |8 nommative aplicable a [3s percelas educativas, ésta se deberia ajustar a o
establecido en &l art, 11 del Decreto 104/2014, por 2l gque se aprueba la norma técnica en materia de
resarvas dotacionales educativas y resto de normas sectoriales gua, en su caso, rasulten de aplicacidn.

Sedeslaca gue la presanta Modificacion Puntual no allera la poblacion escolar, Mo abstants, vistas
lgs necesidades educativas dervadas del planeamiento, segun el Anexo escolar presentado
(corespondiente al expie 4/46/18/015), 3= cbserva que las reservas de parcelas dotacionales puiblicas de
uso educativo no se distribuyen adecuadamente en la locafidad segun las Areas de Influencia
astablecidas, por lo gue cualquier nueva modificacion de planeamiento que implique incremento de
la demanda educativa en el municipio, debera aportar |a documentacian que se sefiala en los articulos
del 14 al 17 de dicho Decreto como un Anexo referante a las reservas de equipamiento educativo para
todo el munlelpio, para evaluar la resarva de parcelals dolacional piblica de uso educativo necesanal’s,
que cumplan los requisitos y demas condicionantas del Decrato 10472014, por el que 52 aprueba la norma
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f&cnica en materia de reservas dotacionales educativas, pudiendo evaluarse propuesta de modificacion de
las areas da influencia establecidas.

En conclusidn, se propona que se atiendan las siguientes precisiones:

1. De conformidad con el art. 16 dal Decreto 104/2014, el documeanto de Modificacitn Puniual que se
someta a aprobacidn definitiva, deberd indicar an algin documento con caracter normativo la

superficie de la parcela educativa DLE-4 | SQE-DOC 4, de 10,182 m*s,

2, El documento de Madificacién Puntual gue se somata a aprobacidn definitiva, deberd concretar
que la nomativa urbanistica gue sa propong en &l punto ¥ del documento de la Modificacidn
Puntual, s de aplicacion a la parcela DLS-2 | PQA-2, por lo que no es de aplicacidn a la parcela
educativa.

Esta Conselleda, en <cuanlo a sus compelencias en materda  educativa, INFORMA
FAVORABLEMENTE-CONDICONADO a gua se incarporen en la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL-4 (SQE-DOC-4) DE ALZIRA (WALENCIA) las precisiones
realizadas en las conclusiones del presente informe.

Tado ello, a los efectos de su aprobacidn por &l drgano sustantive compatente.

LA JEFA DE SECCION DE GESTION DE
PROYECTOS

Firmade por Rosana Mufoz Capal el
0B/02/2019 12:51:08

Ve ge Yo Be
EL JEFE DE SERVICIO DE PLANIFICACION LA JEFA DEL SERVICIO DE
EDUCATIVA, INFRAESTRUCTURAS
Firmat M® Vicanta Daries Figuerss =l
E;ﬁgﬁzm il:{g':jgjimamt Eagton=ny O0B/02/2019 14:01:37
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% GENERALITAT Termitorial | Paisatge
VALENCIANA
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Conselleria de Politica
Territarial, Obres Publiques
i Mobilitat

V.,

Ref. 7789/2018 )

Assumpte: «Modificacié del Pla General 2002 DEL-4SQE-DOC-4 a DLS-2/PQA-2 (aparcament seu judlicial) »
SERVEI D'ORDENACIO DEL TERRITORI

Expt.: 19301_46017_R MP

INFORME DEL RISC D'INUNDACIO SOBRE LA «MODIFICACIO DEL PLA
GENERAL 2002 DEL-4SQE-DOC-4 A DLS-2/PQA-2 (APARCAMENT SEU
JUDICIAL)» DEL MUNICIPI D’ALZIRA (VALENCIA).

SOL-LICITUD

Vist l'escrit del Servei de I'Ajuntament d'Alzira d'1 d'agost de 2019, en el que
sol-licita informe, a la Direccié General d'Ordenacio del Territori i Paisatge (Servei
d'Ordenacio del Territori), sobre la «Modificacié del Pla General 2002 DEL-4SQE-
DOC-4 a DLS-2/PQA-2 (aparcament seu judicial)», que va tindre entrada el 2 de
setembre, la documentacio del qual s’adjunta en format digital, s'emet el segient
informe:

DESCRIPCIO DE L'ACTUACIO

- Vist que la Modificacio Puntual (MP) del Pla General persegueix canviar I'us
qualificat de la zona W de la parcel-la escolar DEL-4SQE-DOC-4, la qual forma part
de l'ordenacio detallada del PGOU/2002 a un Us de dotacié de serveis administratiu-
institucional per ampliar la que ja existeix en la mateixa illa com a DLS-2/PQA-2.

- Vist que de la parcel-la per la dotacio escolar, de 12.685 ™, es volen canviar 2.503
m? a I'us de serveis administratiu-institucional que se sumen a l'existent fins a
aconseguir una superficie de 4.803 m? quedant-se la una area de 10.182 m? per al
centre docent (Veure Figura 1 en la pagina segiient).

CARTOGRAFIES D'INUNDABILITAT

-En l'elaboracié del present informe s'han analitzat les seglents cartografies
d'inundabilitat: cartografia del Pla d'Accid Territorial de caracter sectorial sobre
prevencié del Risc d'Inundacions a la Comunitat Valenciana (des d'ara,
PATRICOWVA); cartografia del Sistema Nacional de Cartografia de Zones Inundables
(des d'ara, SNCZI); i cartografia del Sistema d'Informacié d'Aigua de la Confederacio
Hidrografica del Xuquer (des d'ara, SIA Xuquer). L'aplicacié d'aguestes cartografies
es justifica en l'article 7 i l'article 10 de la Normativa del PATRICOVA, per quan es
tracta a la complementarietat de les diferents cartografies i el que fa referéncia a
estudis oficials i plans aprovats per la Generalitat Valenciana o per un Organisme de
Conca.
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itori i Ci de la Democracia, 77 - 46018 VALENCIA - Tel, 012
GENERALITAT Territorial i Paisatge .

VALENCIANA
N\

Conselleria de Politica
Territorial, Obres Publiques
i Mobilitat

% Direccib General de Politica CIUTAT ADMINISTRATIVA 8 DOCTUBRE - TORRE 1

V.,

- Per altra banda, més enlla de l'aplicacié de la cartografia del PATRICOVA, l'article
16 de la normativa del pla d'accié territorial estableix que el planejament urbanistic
que afecte l'ordenacié estructural deu analitzar les condicions del drenatge
superficial del territori. Per tant, les cartografies analitzades en aquest informe
contribueixen a l'analisi del risc d'inundacié que deu efectuar el planejament que

s'informa.
= &m 2

,m‘.‘v%"'f-« : 5 ; b @;{rq,\%

Figura 1_ Flanols de les parcel-les ubjeuo de fa mogificacid puntual, Esquerra, situacid inicial i dreta SJ{UQC}O
proposta Segons el que s'aporta en el document de la Memoria Justificativa presentada

VALORACIO ~ DEL RISC
D'INUNDACIO

- Vist que la cartografia del
PATRICOVA determina afeccions
d'inundabilitat de nivell 4 en tota
la zona i en els voltants d'aquesta,

' esdevinguda dels fluxos
desbordats del riu Xdguer (Veure
Figura 2).

Figura 2_ Ortofoto/planol de les parcel-les
objecte de la modificacid puntual (recinte
senyalar-en un quadrat de color roig)-amb
4 les afeccions dinundabilitat de nivell 3
(color verd) segons la cartografia del
PATRICOVA
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VALENCIANA
\Q Conselleria de Politica

Territorial, Obres Publiques
i Mobilitat

- Vist que en la carBtografia
del SNCZI es presenten
afeccions d'inundabilitat per a
500 anys de periode de retorn
sobre tot 'ambit i la parcel-la
motiu de la modificacié puntual
(Veure Figura 3).

Figura 3_ Orfofoto de les parcelies
objgcte de la modificacio puntual (recinte
senyalat en un quadrat de color roig) amb
les afeccions dinundabilitat per a 500
anys de periode de retorn (color groc ¢lar)
segons la cartografia del SNCZI

B a IR 2
- Vist que deu prevaldre la cartografia del SNCZ| davant la del PATRICOVA per estar
realitzada a major escala i detall, d’acord amb I'aplicacio de I'article 10.3 de la Normativa del
PATRICOVA i atenent al que es determina a l'article 7 de la mateixa on es precisa la relacio
entre les cartografies oficials.

- Vist que cal justificar el compliment dels articles 18 i 20 de la Normativa del
PATRICOVA en I'ambit de la modificacié puntual respecte al no Us previst i I'obligacié
de minimitzar la vulnerabilitat en sol urba, respectivament.

- Vist que s’ha de complir I'article 17 de la mencionada normativa pel que fa al fet
que el planejament no pot donar lloc a un increment significatiu del risc d’'inundacié.

CONSIDERACIONS FINALS

- Vist que en I'ambit de la «Modificacié del Pla General 2002 DEL-4SQE-DOC-4 a
DLS-2/PQA-2 (aparcament seu judicial)» es donen una série de condicionants que
cal posar de manifest que:

- el canvi d'us previst en la M.P. es pot considerar que no incrementa la
vulnerabilitat, ja que en I'Us per les dotacions escolars és major que en el de
servei administratiu-institucional.

. els calats de la zona, per a 500 anys de periode de retorn, sén
inferiors a 0,80 metres, en la cartografia del SNCZI aprovada, encara que la
revisio que es troba en fase de consulta determina calats superiors a 1
metre per aqueix periode de retorn (Meure Figures 4 i 5 en la pagina

seguent).
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Tenint en compte les
consideracions

exposades i atenent
els que es determina
als articles 17, 18 i
20 de la Normativa
del PATRICOVA es
considera que:
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= es compleix el no
increment de la
vulnerabilitat perqué
el canvi d'us s’ha de
considerar d'igual o
menor vulnerabilitat.

= no existeix un
increment del risc
sobre tercers, ja que
es tracta de sol
urbanitzat i no es
canvia la tipologia
constructiva.

= s’han d'aplicar les
mesures correctores
adients com les que
vénen recollides a
I'Annex | de la
Normativa del
PATRICOVA al qual
fa referéncia I'article
20 d'aquesta
normativa.
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Figures 4 | 5 (imalge superior | inferior, respectivament)._ Oriofota de la M.P. amb els calals per a 500 anys de
periode de reforn de la cartografia oficial | de la revisada del SNCZ! (a major intensitat de blay correspon major
calat).
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5 . la construccid deura evitar aprofitaments per sota de la rasant del
2 carrer, més si son elements fonamentals per al compliment de I'is que
s s'atorga a la parcel‘la.
I
-] . deu preparar-se la rasant de la parcel'la en cota lleugerament
E rioral I ni i6 (vials, vorer: I'envolta.
| £ superior a la de la urbanitzacié (vials, voreres) que I'envolta
% a 8 . la planta baixa no deu restar ocupada per usos que afecten I'activitat
z KN § a desenvolupar, sent el menys vulnerable i, per tant, aconsellable el
ﬁ 8 g d'aparcament.
=4 ]
3 5 . les instal-lacions destinades a I'is previst es desenvoluparan des de
ﬁ 5 g la primera planta que deura situar-se per damunt de la cota d'inundabilitat.
1L =2 =
- %’ e g . es deu donar compliment a larticle 26 de la normativa del
< g % PATRICOVA pel gue a comptar amb 'asseguranca especifica, desenvolupar
ﬁ 8 8 @ un pla d’'emergéncia i implantar la senyalitzacié adient.
> a
s 6 5
> 8 2 :
2 5 2 CONCLUSIO
= x & 3 ; i
ﬁ < f,’}_ % Per tot el que s'ha exposat, es considera que la «Madificacié del Pla General 2002
S Ju ] DEL-4SQE-DOC-4 a DLS-2/PQA-2 (aparcament seu judicial)» del municipi d’'Alzira
ﬂ ;‘ X 3 es troba afectada per perillositat d'inundacié i és COMPATIBLE, complint les
Ty B g consideracions exposades, segons les determinacions normatives del Pla d'Accié
E 2 -g ) Territorial de caracter sectorial sobre prevencié del Risc d'Inundacié a la Comunitat
= 9 £ Valenciana.
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