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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- ANTEC EDENTES.

Por los Servicios Técnicos Municipales se redacto de oficio el Documento de Inicio de la
Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica de la Modificacién Puntual del PGOU
denominada UCG-2 A SVA-113, fechado en Febrero de 2019.

La Junta de Gobierno Local, en sesidén celebrada el dia 12 de febrero de 2019, adoptd el
acuerdo de admitir a trdmite la documentacién relativa al procedimiento de evaluacién
ambiental vy territorial estratégica simplificada, correspondiente a la propuesta de
Modificacion Puntual denominada “UCG-2 A SVA-113", y someter la documentacion, por un
plazo de veinte dias hdbiles, al tfrdmite de consultas de las personas interesadas incluidas
dentro del dmbito de la actuacién y a la Direccion General de Ordenacion del Territorio

Urbanismo Paisgje.

La Junta de Gobierno Local, en sesidén celebrada el dia 09/04/2019, adoptd el acuerdo de
emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable en el procedimiento simplificado
de evaluacidn ambiental y territorial estratégica de laModificacion Puntual del PGOU
denominada UCG-2 A SVA (gasolinera Avda Luis Suner), por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, correspondiendo continuar la framitacion de la misma conforme a

su normativa sectorial.

1.2.- CONDICIONES GEOGRAFICAS

1.2.1.- AMBITO DEIA MODIFICACION

Los terrenos objeto de la modificacién se sitUan en la Avda. Luis Sufier n° 5, con referencia
catastral 1267601YJ2316N. Limita al norte con la Avda. Luis Sufier, al sur y oeste con parcela

catastral 1267602YJ2316N y al este con la calle Riola.

1.2.2.- CARACTERISTICAS GEO GRAFICAS

Actualmente los terrenos estdn ocupados por una estacidon de servicio de suministro de
carburantes, en los que existen varias edificaciones: oficinas con una superficie construida
de 40 m?, un almacén de 86 m? y los correspondientes surtidores, todo ello en una parcela
de 459 m2  Los ferrenos estdn dotados de todos los servicios urbanisticos: alumbrado
publico, encintado de aceras, suministro de agua potable y energia eléctrica, red de

alcantarillado, y acceso rodado.
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MODIFICACION PUNTUAL PGOU/2002 ~UCG-2: MEMORIA
1.3.- CONDICIONES INSTITUC IO NAIES

1.3.1.- PPANEAMIENTO VIGENIE

El planeamiento de aplicacion estd constituido por el Pan General cuya aprobacidn
supeditada se produjo el 21 de Diciembre de 2001 por la Comisidn Territorial de Urbanismo,
dependiente de la Conselleria de Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes y fue elevada a
definitiva por Resolucidén del Director General de Urbanismo de 27 de Mayo de 2002,
delimitaba el sector PPI-01, el cual, contaba con seis unidades de ejecucién. Y el Plan
Especial de la Vila aprobado definitivamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo el 2 de
febrero de 2018.

En aplicacion de dicho planeamiento los terrenos tienen la clasificacién de suelo urbano vy la

calificacién de uso comunitario gasolinera -UCG-2.

1.3.2.- OBRAS PROGRAMADAS

Una vez aprobada definitivamente la modificacion puntual que se propone procede llevar
a cabo la descontaminacion del subsuelo vy la redaccidn y aprobacién de un proyecto de
urbanizacion de los terrenos para poder materializar el uso previsto de zona verde.

La redaccion y aprobacidén del proyecto serdn objeto de sujetarse a la normativa
urbanistica y de edificacion, y la de contratacion administrativa a la legislacién de contratos
del estado, todo lo cual no es objeto del presente procedimiento.

No se produce, pues, una alteracion apreciable en el desarrollo del Plan General, si bien

contribuye a mejorar la calidad paisagjistica del ndcleo urbano.

1.3.3.- AFEC CIONES IMPUESTAS PORIA IEGISIACION SECTORIAL

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, y concretamente en la directriz 65.d,
establece como principio director de la planificacidn y gestidn los riesgos naturales e
inducidos el de aplicar estrictamente el principio de precaucién en los territorios con
elevado riesgo natural e inducido.

Por DECRETO 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, se apruebo el Plan de Accion

Territorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana.

De conformidad con el PATRICOVA (Disposicién Adicional Primera) Alzira es un municipio
considerado de elevado riesgo de inundacién. En el dmbito de la modificacidon en
aplicacién del indicado PATRICOVA, existe un riesgo de peligrosidad de nivel 4 con calado

inferior a 80 cm.
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Peligrosidad de Inundacion

[0 avel 1: Frecusncia ata (25 afios) y calado sl (~0.3 m)
Hivel 2: Frecusncia meda (100 afios) y calado akio {=0.8 m)
Mivel 3: Fracusncia aita (25 afios) y calado bajo (<1.8 m)
Mival & Frecuencia mada (100 afios) y calado bajo {<0.8 mi)
Mival 5 Frecuencia baia (500 afics) y calaco akio (0.8 m)
Mival 6: Frecuencia baia (500 afics) y calaco bajo {<0.a m)

Pellgrosidad Geomartoibgica

Por otro lado la cartografia del SNCZI establece que la zona se encuentra afectada por
peligrosidad de inundacién para un periodo de retorno de 500 anos con un calado de 1'75

cm.
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MODIFICACION PUNTUAL PGOU/2002 -UCG-2: MEMORIA
La cartografia del SNCIZI se desarrolla a mayor escala que la del PATRICOVA, por lo que

prevalece esta en cuanto a la determinacién de la peligrosidad de inundacion en
aplicacion del articulo 10.3 de la Normativa del PATRICOVA.

Realizadas las consideraciones sobre peligrosidad de inundacién se ha de tener en cuenta
el nivel de exposicidon a la inundacién vy la vulnerabilidad de los usos objeto de esta
modificaciéon que determinan el nivel de riesgo de los mismos de acuerdo con el articulo
10.1 del PATRICOVA, el cual indica que la determinacién del riesgo de inundacidén resulta de
la consideracion conjunta de la peligrosidad de inundacién y de la vulnerabilidad del uso

del suelo frente a inundaciones.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- OBJEIO DEIA MODIFICACION

La presente modificacion puntual del Plan General se redacta con el fin de modificar la
cdlificacién de una parcela destinada a uso comunitario gasolinera, destindndola a zona
verde, como consecuencia de la contaminacién existente en el subsuelo de la misma, asi
como el volumen de trdfico que genera dicha actividad produciendo molestias para los

residentes del entorno.

De este modo la parcela cambiara su calificacién urbanistica actual, UCG-2 a la de zona
verde: drea de juego SVA, segin nomenclatura de la LOTUP. En consecuencia se estd
incrementando el suelo dotacional, concretamente las zonas verdes. La superficie de suelo
objeto de la modificacién es de 459 m?, en consecuencia en aplicacién del punto 3.1 del
anexo IV de la LOTUP se considera zona verde con la tfipologia de drea de juego por tener

una superficie superior a 200 m? y se puede inscribir un circulo de 12 metros de didmetro.
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2.2.- MOTIVACION DEIA REFORMA PREIENDIDA

MODIFICACION PUNTUAL PGOU/2002 -UCG-2: MEMORIA

La modificacion puntual propuesta se justifica en la conveniencia de adaptar los usos
dotacionales a la necesidad de mejorar la calidad de vida y ambiental de la zona al tener
una zona gjardinada frente a un equipamiento de suministro de carburantes.

La modificacién propuesta no afecta a otro contenido del planeamiento municipal ni

supone ningun cambio en la ordenacidn estructural del suelo.

Ordenacion de los terrenos en el planeamiento vigente

Propuesta de planeamiento.
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2.3.- DEIERMINA CIONES IEGAIES Y CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS.

El PGOU, al igual que el resto de los instrumentos de ordenacién urbanistica, tiene una

vigencia indefinida, a tenor de lo prevenido en el articulo 22 de la LOTUP.

No obstante, de lo anterior, la posibiidad de alterar el contenido de tales planes,
modificando alguna o algunas de sus determinaciones, se halla explicitamente

contemplada en el articulo 63 de la LOTUP.

En este caso se trata de cambiar el uso de una parcela concreta, sin que se esté

modificando ningun otro pardmetro urbanistico.

Dicha modificacion es de ordenacidén pormenorizada en aplicacidon del articulo 35 de la
LOTUP:

La ordenacion pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacion
estructural y contendrd las siguientes determinaciones:

b) la red secundaria de dotaciones publicas.

3.- INSTRUMENTO S DE PAISAJE

No es necesario elaborar ninguno de los instrumentos del paisaje que establece el articulo 6
de la LOTUP, habida cuenta de que la modificaciéon de planeamiento que se propone es un
cambio de uso de una parcela de reducidas dimensiones, lo cual incide positivamente en
el paisaje, mdxime cuando se frata de un suelo urbano asi clasificado por el Plan General de
Ordenacion Urbana vigente desde el ano 2002, y que ademds cuenta con su propio Estudio
de Impacto Ambiental. Dicho articulo 6, establece que los planes no sometidos a
evaluaciéon ambiental estratégica contendrdn un estudio de integracién paisajistica que
valorara los efectos sobre el cardcter y percepcién del paisaje estableciendo medidas para
evitar o mitigar los posibles efectos negativos.

La presente modificacién no tiene ninguna incidencia negativa en el paisaje cuyo objetivo
es modificar el uso suelo urbano ya previsto en el vigente Plan General.

Por ofro lado de conformidad con el articulo 48 apartado c) de la LOTUP, el érgano

ambiental y territorial serd el ayuntamiento.
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4.- MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

La propiedad de suelo objeto de la modificacion es privada, con diferentes edificaciones e
instalaciones. Para la obtencién de los terrenos por parte de la administracién se prevé la
reserva del aprovechamiento en el sector PPR-11, el Torretxo, en el cual el ayuntamiento

dispone de fterrenos municipales.

Dichos terrenos se encuentran incluidos en el drea de reparto ARR?1, con un
aprovechamiento tipo de 4'606179 m?t/m? suelo en unidades de RPM. Por consiguiente le
corresponde un aprovechamiento subjetivo de 4'606179 m2s/m?t x 459 m3 = 2.114'24 m? 1
RPM.

El ayuntamiento dispone de un aprovechamiento en el sector PPR-11 de 19.991 m?t superior

alos 2.114'24 m? correspondientes a la parcela objeto de modificacion.

No obstante se realiza una valoracion de dichos terrenos para adquirilos por inversion
municipal, la cual, se recuperara al incorporar su aprovechamiento al registro de

transferencias de aprovechamientos urbanisticos.

Valoracion. Método residual estatico.

De conformidad con el Texto Refundido de la Ley del Suelo 2/2008, en su articulo 22, la
valoraciéon del suelo urbanizado que no estd edificado o en el que la edificacién existente
0 en curso de ejecucién sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica se obtendrd
aplicando a la edificabilidad de referencia, el valor de repercusidén del suelo segun el uso

correspondiente de acuerdo con la siguiente expresioén:

Vs =3 Eix VRS
Donde:
Vs: valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei: Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
VRSi: Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros

por metro cuadrado edificable.

Los valores de repercusidon del suelo de cada uno de los usos se determinaran por el método

residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresion:
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VRS=(Vv/K)-Vc

Siendo:

VRS: Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv: Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabad, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K: coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales.

Caracterizaciéon producto inmobiliario construible sobre los terrenos
Los terrenos estdn destinados a gasolinera carecen de un aprovechamiento objetivo,
(edificabilidad). Dichos terrenos se encuentran incluidos en el drea de reparto ARR?1 cuyo

aprovechamiento fipo es de 4'606179 m?t/m?3s.

A partir de los datos fisicos de la parcela y las determinaciones urbanisticas que anteceden,
el producto inmobiliario susceptible de ser materializado cabe caracterizarlo del siguiente
modo:

Superficie drea ARR91 = 459 m?

Aprovechamiento = 4'606179 m2s/m?t x 459 m =2.114'24 m? t

Valor delproducto inmobiliario construible sobre los texxenos

Para la seleccion de testigos de inmuebles comparables se ha procedido a través de los
datos que obran en el archivo municipal de las Ultimas transmisiones y de ofertas actuales
del portal mil anuncios, y el resultado ha sido la seleccién de 6 testigos homogéneos después

de desechar ofros que no eran comparables.

PRECIO
TESTIGO SITUACION M2 VENTA EUROS/M?
1 C/ Bandera Valenciana 16 91 43.750 480'77
2 Plaza Generalitat 200 320.000 1.600
3 C/ Senyera Valenciana 13 116 50.000 431'03
4 C/ Senyera Valenciana 6 120 49.500 412'50
5 Avda. Luis Suner 115 84.000 730'43
6 Avda. Luis Sufer 97 100.000 1.030'93

El valor medio que se obtienen es de 780’94 euros/m?
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Coste de construccion del producto inmobiliario edificable sobre los terrenos

A partir de los datos estadisticos que constan en el instituto valenciano de la vivienda,
adaptados al tipo de promocién que se puede esperar para los terrenos objeto de este
informe, se propone con cardcter orientativo el valor de Unitario de Ejecucion = 445'36 €/m?
en edificacion residencial entre medianeras con una altura entre 3y 8 plantas, de enfre 20y

80 viviendas, de una superficie Util media de 70 m? y de un nivel bdsico de acabados.

Dicho precio se incrementa con el correspondiente beneficio industrial

generales (13%), obteniendo un valor de 529’97 euros/m2.

B el AVL e UV 65 | B30 6F | OENE. LR M3l 5 | Fldle L1 JEUEL. 5 | VISU.G

INSTITUTO VALENCIANO DE LA EDIFICACION

@ ;
/ Inicio Formacion I+D+ Recursos Tienda Fundacion IVE

aniversari

[ECCEUEN  Rehabilitacion  Calidad | Economia  Sostenibilidad  Certificacion  Internaci

MBE vigente = 586 €/m’

El Coste Unitario de Ejecucion {CUE) propone una metodologia para estimar, de manera aproximada, el Presupuesto de
Ejecucidn Material (PEM) de una edificacion de nueva planta a partir de una informacion basica de las caracteristicas del edificio v
de su entorno.

Para ello se recurre a |a definicion del Mddulo Basico de Edificacion (MBE) el cual representa el coste de ejecucion por metro
cuadrado construido de una edificacion realizada en unas condiciones y circunstancias convencionales de obra. mas informacion

5u valor ponderado por seis coeficientes determina el valor del Coste Unitario de Ejecucion de una edificacidn, siendo (Sc) la
superficie total construida:

CUE = PEM/Sc=MBEx Ctx Chx Cux CvxCsx Cc

) (0.975) ne de plantas<3 (1.000) No

(1.250) Si

@ {l;l]l:]l)j Entre medianeras
@) (1.050) Abierta @ (1.000) 3 = n® de plantas<8
@] () {1.025) n° de plantas=8

0@

@) (0.900) n° de viviendas=80 @ (p.950) 5 \!i\nliliﬂdas_}?’l]m'2 @ (0.800) Bésico
@ (1.000) 20 < n® de viviendas=80 @ (1.000) 45m? < S viviendas < 70m? @ (1.000) Medio
@ (1.100) n® de viviendas < 20 @ (1.050) 5 viviendas < 45m2 @ (1,200) Alto
FECHA CALOULD
MES [Junio V] afe[2017 v| MBE 06/2017 = 586 €/m*

Coste Unitario de Ejecucion = 445,36 €/m?

Edificacién residencial entre medianeras con una altura de entre 3 v 8 plantas, de entre 20 v 80 viviendas de una superficie Gtil
media de 70mZ? v de un nivel bésico de acabados,

MBE Modulo Basico de Edificacion (£/m? Construido)

Representa el PEM del Edificio de Referencia del edificio gue representa la edificacion mas usual construida en los
dltimos diez afios en la Comunitat Valenciana. Su caracterizacidn se realiza tomando como fuente la Estadistica de
construccion de edificios realizada por el Ministerioc de Fomento.

PEM Presupuesto de Ejecucion Material (£

W
=
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Valorresidual

Por aplicacién de los valores propuestos a la formula de referencia resulta un valor residual

del suelo de:

VRS=(78094 /1'2)- 529'97=120'80 euros/m?t

Trabajos de demolicion y descontaminacidn.

En los terrenos de referencia existe una gasolinera, los cuales se encuentran contaminados
por decreto numero 97/2008 de 27 de junio del Consell, obligando a la gasolinera a la
limpieza y recuperacién del suelo contaminado. No existe constancia de que dichos trabajo
se hayan readlizado, por lo que se deberd deducir del valor del suelo los trabajos de

descontaminacién los cuales se estiman aproximadamente en 63.000 euros.

La demoliciéon de las construcciones asi como el levantado de los depdsitos y su posterior

relleno se estima aproximadamente en 23.500 euros.

Conclusiéon.

Por aplicacion de los valores anteriores resulta un valor aproximado del suelo de:

(2.114'24 m?t x 120’80 euros/m?t)- 63.000 euros = 192.400 euros

5.- FICHA URBANISTICA

FICHA DEZONA URBANIZADA ZUR-RE

DEFINICION DEIA ZONA

CODIGO DE ZONA DE ORDENACION ZUR-RE?1
SUPERFICIE 1.199.665
USO DOMINANTE Residencial (Rpf).

a) Uso Residencial Unifamiliar:

b) Rcm Uso Residencial comunitario:

c) Tco.l. Uso Terciario Comercial compatible con la
vivienda.

d) Tco.2. Uso terciario comercial compatible en zona
USOS COMPATIBLES residencial.

e) Tho.1. Hoteles, hostales y pensiones.

f) Tof.2. Locales de oficina.

g) Tre. Actividades recreativas.

h) Ind.1. Locales industriales compatibles con la vivienda.

i) Alm.1. Almacenes compatibles con la vivienda.

j) D. Dotacionales.
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k) Par.1 y Par.2. Aparcamientos de uso privado o publico.

a) Terciarios:

-Tco.3

- Tho.2. Campamentos
- Tre.5.

USOS INCOMPATIBLES )
b) Industriales y almacenes: - Ind.2, Ind.3, Aim.2 y Alm.3.
c) Dotacionales:

d) Aparcamientos: (Par.3).

DENSIDAD Alta 164 viv/ha
IEB= 2'02 m2t/m?>s
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA IER=1"64 m2t/m3s

|IEI= 0'30 m?t/m?3s
IET= 0'08m?/m3s

POBLACION MAXIMA 49074

PROTECCIONES

Bienes Inmuebles: 1-48; 1-51; 1-52; 1-53; |-74
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Bienes mueble: M-17

Bienes arqueologicos: A-40

AFECCIONES

Peligrosidad por inundacién —SNZCI
Afeccion rio: 100 m
Afeccidén CV-50, CV-510:25m

PROGRAMAS DE INTERVENCION

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

a) Uso Residencial Unifamiliar:

Se admite en edificio exclusivo entre medianeras, entendiéndose como tal, aquel en que todas las plantas por
encima de la baja se destinan a vivienda, pudiéndose dedicar la planta baja a este mismo uso, o a cualquiera de
los autorizados en esta subzona.

b) Rcm Uso Residencial comunitario:

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal, aquel en el que todas las plantas por encima de la
baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales.

c) Tco.1. Uso Terciario Comercial compatible con la vivienda.

Excepto para Tco.ld sélo podrdn ubicarse en planta baja. Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales
comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacion vertical independientes
y diferenciados de los del resto de usos.

No obstante, en edificios construidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan y en funcién de
las preexistencias comerciales, se admitird la ubicacion de locales comerciales de la categoria Tco.1a (superficie de
venta no superior a 200 metros cuadrados) en planta baja con comunicacién directa con usos residenciales.
Asimismo, y en las citadas condiciones, se admitird la categoria Tco.1b en planta por encima y por debajo de la
baja, siempre y cuando estén vinculadas a ésta, con mismo uso vy fitular, cuenten con accesos desde la via publica
y nUcleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de uso.

d) Tco.2. Uso terciario comercial compatible en zona residencial.

Podrdn ubicarse en planta baja y en edificio especifico para este uso, con las limitaciones establecidas en el titulo 6.
Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberdn contar con accesos desde la via publica y
nucleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

e) Tho.1. Hoteles, hostales y pensiones.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal, aquel en el que todas las plantas por encima de la
baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las destinadas a usos no residenciales y
por debajo de las destinadas a usos residenciales.

f) Tof.2. Locales de oficina.

Se admiten, excepto Tof.0 en edificio de uso mixto o de uso exclusivo de oficinas entendiendo como tal aquel en el
que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a locales de oficina (pudiendo también
ubicarse en plantas semisdtano y baja, pero, en ningun caso, en plantas de sétano). Si se ubican en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situardn en planta semisdétano y superiores, y siempre por debajo de las
destinadas a usos hoteleros y/o residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

g) Tre. Actividades recreativas.

Se admiten los tipos Tre.1,y Tre.2, en planta baja y planta semisétano, salvo que se ubiquen piezas habitables
residenciales en planta baja. Deberdn contar con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

Asimismo se admiten los tipos Tre.3, y Tre.4, en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal agquel en el que todas
las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en plantas
semisétano y baja, pero, en ningln caso, en plantas de sétano).
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h) Ind.1. Locales industriales compatibles con la vivienda.

Sélo podrdn ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales). Deberdn contar
con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del
resto de usos. Su superficie total no excederd de 300 m2.

i) Alm.1. Almacenes compatibles con la vivienda.

Sélo podrdn ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. Deberdn contar con accesos desde la via publica y
nuUcleos de comunicacién vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos. No se autorizan piezas
habitables residenciales en planta baja, de existir previamente, éstas deberdn quedar aisladas e independientes de
este uso.

j) D. Dotacionales.

Se admiten en planta baja y plantas altas, debiendo contar con accesos desde la via publica y nicleos de
comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos. Se admiten asimismo en edificio de
Uso exclusivo.

k) Par.1 y Par.2. Aparcamientos de uso privado o publico.

Podrdn situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja.

- Enplantas altas de uso exclusivo, sin posibilidad de compartir la planta con uso residencial.

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesidon administrativa o mera autorizacién, bajo espacios
libres puUblicos

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién mdxima del 50% de dicha superficie libre.

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos, salvo en edificios sometidos a cualquier nivel de proteccion.

- Si se ubica en edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se situardn siempre por debajo de las
destinadas al resto de usos no residenciales y a usos residenciales.

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

SUBZONA DE RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA, RPM.
Art. 5.30. Ambito.

Art. 5.31. Asignacion de usos.

Art. 5.32. Condiciones de la parcela.

Art. 5.33. Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Art. 5.34. Dotacién de aparcamientos.

6.- ICHA RESUMEN DELDO C UMENTO

FICHA RESUMEN

Municipio Alzira

Denominaciéon

Figura PGP Tramite MOD

DOCYV de exposicidn publica Promotor Ayuntamiento
Fecha aprobacién provisional Legislacién

Fecha presentacion SSTT

Fecha aprobacion definitiva Organo . Ayuntamiento
resolutorio
Superficie del sector 1.199.665 m? Uso
. indice de edificabilidad bruta 2'02
Reclasifica SNU no
IEB m?2t/m?3s
Superficie SNU reclasificada 0 m? | Edificabilidad residencial 1.962.986 m? t
Edificabilidad terciaria 100.371m?2t
N° total de viviendas nuevas 0 Edificabilidad industrial 361.865 m?t
N° viviendas VPP nuevas
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Incremento de poblacion 0
Incorpora golf no
Superficie Golf 0 m? Gestion Directa
Tipo de modificacién Recalificacion suelo
Descripciéon resumida de la | Cambiar el uso del suelo de una parcela de uso comunitairo
modificacion gasolinera a zona verde
Observaciones:
Incremento red | Incremento red
Red primaria Red secundaria
primaria secundaria
Parques y jardines 52.706 m? 69.465 m? 0m2 529 m?
Red viaria 93.876 m? 287.409 m? 0Om2 0m?
Dotaciones y 155.442 m? 54.485 m? 0m? 0 m?
equipamientos
Red Red
Red primaria Red primaria
secundarna secundaria
Total zonas Om? 0m? Total 0m? Om?
dotaciones y
verdes equipamientos
Parques y jardines 0 m? 529 m? | Docente 0 m? 0 m?
Cultural 0 m? 0 m?
o tal re d viaria 0 m? 0 m? | Deportivo- 0 m? 0 m?
recreativo
Red viaria 0 m? 0 m? | Deportivo golf 0 m? 0 m?
Aparcamientos 0 m? 0 m? | Sanitario 0m? 0 m?
Asistencial 0 m? 0 m?
Administrativo- 0m? 0m?
institucional
Residencial 0m2 0m?
Mltiple 0m? 0 m?
Infraestructuras 0m? 0m?
hidrdulicas
Infraestructuras 0 m? 0m?
de transporte
Infraestructuras 0om? 0Om?2
de servicios
urbanos
Infraestructuras 0m? 0Om?2
de Tratamientos
de residuos
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Infraestructuras 0 m? 0m?

de seguridad

Infraestructuras 0om? 0m?

genérico

Otros 0 m? 0m?
TOTALINCREMENTO DO TPRIMARIA 0 m?
TOTAL INCREMENTO DOT RED

529 m?
SEC UNDARIA
INCREMENTO INCREMENTO

SUELO URBANO SUELO URBANIZABIE
Residencial 0 m? | Residencial 0m?
Industrial 0 m? | Industrial 0m2
Terciario 0 m?2 | Terciario 0m?
SUELO NO URBANIZA BIE
Comun 0m?
Protegido 0 m?
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ORDENACIO ESTRUCTURAL
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ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASIFICACION

SU (SUELO URBANO)
= mm LIMITE CLASE DE SUELO
SUZ (SUELO URBANIZABLE)

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

(La pertenencia a una determinada zona de ordenacion urbanistica viene fijada por las dos primeras
letras del uso detallado asignado a la parcela)
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