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N° Expediente V -00270/21- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

L}
Fecha: 20-01-2021
Ref.Tasador: BGO (28616 - BGO4682)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: COMERCIAL DE RECICLAJES SL

N.I.LF./C.I.F.n%; B46139143

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacién inmueble: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA n°17 - 15.610,03 m2 de terreno - (segin
documentacion adjunta), en el municipio de Alzira, provincia de VALENCIA (46600)

Tasador: BERNARDO OCHEDA GARCIA (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALOR DE TASACION
826.918,07 Euros

El Valor de Tasacién corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

ADVERTENCIAS:

Para la finca : 39603 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o catastral.
La denominacidn del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccién de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cudl pueda ser la evolucién futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucién dependera de
la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que son
relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos de
valoracion, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacion actual del mercado y que se
indican en el informe.

En cuanto a la superficie de terreno incluido en ARI-93: Dicho terreno se encuentra dentro de un sector pendiente
de desarrollo siendo aparentemente compatible con la ordenacién del mismo, no obstante, podria verse afectado
por cargas de gestion y/ourbanizacion durante el desarrollo urbanistico del sector.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Escritura sin Registrar
Ver apartado "observaciones” del informe respecto a la identificacion registral.
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
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Registro de la propiedad: ALCIRA nimero 2
Seccion:
Ud. Reg. 39603

La Unidad Registral antedicha corresponde a la finca matriz. El inmueble valorado es una parte de dicha Unidad
Registral.

Aungue no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios
colindantes, el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

Superficies de la Unidad Registral (parte valorada):

En doc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
Adoptada comprobar
Terreno 20.285,03 m? 25.026,96 m? 20.285,03 m? 20.285,03 m? C
Superficies de la Unidad Registral (Finca matriz):
En doc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
Comprobada Adoptada comprobar
Terreno 24.673,00 m? 25.026,96 m? 24.673,00 m? 24.673,00 m? D

La finca matriz esta compuesta de 4 catastrales. La referencia 46017A050002090000IH se encuentra en suelo no
urbanizable y no se valora.

Referencia Catastral 1: 3191003YJ2339S0001AX
Referencia Catastral 2: 3191005YJ2339S0001YX
Referencia Catastral 3: 3191009YJ2339S0001LX

La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.
IDUFIR: 46073000342663

C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacién 'in situ'.
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante

Comprobaciones: - Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacién del Planeamiento

Clasificacion Urbanistica (El terreno NO puede considerarse solar.)

Se valora un suelo urbano industrial sin condicién de solar. Son de aplicacion las ordenanzas del PGOU.
Tipologia del Planeamiento General: Plan general

Fase de Aprobacion en que se encuentra:  Aprobacion definitiva

Puesto que en la AR-10 hay un Unico propietario y que corresponde a parte de lo valorado en el presente informe, se
desarrollara un Proyecto de Actuacion Aislada.

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Naves (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie  Superficie suelo  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

1 Calle PESCADORS, 18 (46680 )

NAI Ene-2021 CSC 1.894,00 3.174,00 816.921,00 11,00 727.059,69 0,00 383,88
2 Calle CORRETGERS, 15 (46680 )

NAI Ene-2021 CSC 1.104,00 1.406,00 415.200,00 11,00 369.528,00 0,00 334,72
3 Calle RIU XUQUER, 9 (46614 )

NAD Ene-2021 CSC 547,00 780,00 225.000,00 8,00 207.000,00 0,00 378,43
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Naves (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie  Superficie suelo  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

4 Calle TRAGINERS, 51 (46680 )

NAD Ene-2021 CSC 826,00 998,00 300.000,00 11,00 267.000,00 0,00 323,24
5 Calle TRAGINERS, 43 (46680 )

NAD Ene-2021 CSC 638,00 926,00 300.000,00 11,00 267.000,00 0,00 418,50
6 Avenida DRET DE MANIFESTACIO, 23 (46600 )

NAD Ene-2021 CSC 407,00 468,00 160.000,00 6,00 150.400,00 0,00 369,53
7 Calle BRAGAL DEL RONCADOR, 10 (46800 )

NAD Ene-2021 CSC 756,00 1.190,00 340.000,00 8,00 312.800,00 0,00 413,76
8 Calle ALASQUER, 17 (46260 )

NAD Ene-2021 CSC 825,00 1.140,00 358.000,00 11,00 318.620,00 0,00 386,21
9 Calle LES MARJALS, 8 (46770)

NAI Ene-2021 CSC 1.629,00 2.175,00 651.284,00 11,00 579.642,76 0,00 355,83
10 Calle LA ERMITA, 1 (46439)

NAD Ene-2021 CSC 1.677,00 2.772,00 600.000,00 11,00 534.000,00 0,00 318,43
11 Calle LLAURADORS, 6 (46723)

NAD Dic-2020 CSC 978,00 740,00 400.000,00 11,00 356.000,00 0,00 364,01
12 Calle TAPISSERS, 2 (46200)

NAD Ene-2021 CSC 1.352,00 1.283,00 550.000,00 8,00 506.000,00 0,00 374,26
NAI. NAVE INDUSTRIAL, aislada. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

NAD. NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.
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ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia
Encargo recibido de

Solicitante

COMERCIAL DE RECICLAJES SL

Identificacién del SUELO

Ref.Catastral

3191009YJ2339S0001LX

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
20-01-2021
OTROS CLIENTES

La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA n°17 - 15.610,03 m2 de terreno - (segin
documentacion adjunta), en el municipio de Alzira, provincia de VALENCIA (46600)

Direccién

Sector: ARI-10 Nombre sector: ARI-10

3191003YJ2339S0001AXReferencia Catastral 2: 3191005YJ2339S0001YXReferencia Catastral 3:

CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
2
CLASE 1 Tipo de suelo Suelo urbano | Suelo urbanono | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable no
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado, no | sectorizado o suelo
(programado) | programado (NIVEL no urbanizable
I (NIVEL 1) con
expectativas
urbanisticas
2
DESARROLLO | 2 Desarrollo del Urbanizacion Proyecto de Planeamiento de Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento finalizada urbanizacion desarrollo aprobado] desarrollo aprobado desarrollo no
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no
aprobado
2
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin
gestién urbanizador o gestién
concierto
5
% AMBITO 4 Porcentaje de 100% > 80% > 60% > 50% <50%
ambito valorado
2
5 Superficie <10.000 <100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000
parcela m2
TAMANO DEL 2
PROYECTO
6 <10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
Aprovechamiento
sobre rasante m2c
8
MUNICIPIO 7 Categoria del Capitales y Capitales y > 20.000 > 10.000 < 10.000
municipio y similares > | similares > 50.000
Ndmero de 100.000
habitantes
4
TIPOLOGIA 8 Producto a VPO o VPP de |Primeraresidencial] 22 Residencia, Industria, logistica, Dotacional,
desarrollar 12 residencia libre hotel, oficina, aparcamiento recreativa, otros
comercial
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CERTIFICADO DE TASACION

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/01/2021 a las 14:11 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion EARJI6DVNX

D. Pedro. Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacién realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: V -00270/21- de fecha
20-01-2021 realizada por BERNARDO OCHEDA GARCIA tras visita del inmueble el dia 16-12-2020. Fecha de

| CERTIFICA:

El terreno descrito en el informe, situado en Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA n°17 - 15.610,03 m2 de
terreno - (segln documentacion adjunta), en el municipio de Alzira, provincia de VALENCIA (46600) tiene los
siguientes datos:

Situacién de Ocupacién:  Sin ocupante
Nombre del Solicitante: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
N.I.F./C.I.F.n°®: B46139143

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

Esta valoracién se harealizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las
comprobaciones, las disposiciones de dogumentacién necesaria . La finalidad no se encuentra entre las
definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 826.918,07 Euros

VALOR DE TASACION
826.918,07 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

ADVERTENCIAS:

Para la finca : 39603 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.

La denominacion del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cudl pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que
son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que se
indican en el informe.

En cuanto a la superficie de terreno incluido en ARI-93: Dicho terreno se encuentra dentro de un sector pendiente
de desarrollo siendo aparentemente compatible con la ordenacién del mismo, no obstante, podria verse afectado
por cargas de gestién y/ourbanizacién durante el desarrollo urbanistico del sector.

Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos de ocupacion.
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CERTIFICADO DE TASACION

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

Registro de la propiedad: ALCIRA nimero 2
Seccion:
Superficies Valoradas
Ud. Reg. C.L.|S.R. Registral| Comprobada| Adoptada|F.D.C.
39603|F.M.|N.A.| A. |Terreno | 25.026,96| 20.285,03| 20.285,03| C

Referencia Catastral 1: 3191003YJ2339S0001AX
Referencia Catastral 2: 3191005YJ2339S0001YX
Referencia Catastral 3: 3191009YJ2339S0001LX

IDUFIR: 46073000342663

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.- Comprobacién de linderos.

N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque estéa referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la descripcion
registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacién 'in situ'.

Superficie adoptada: 15.610,03 m?

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 20 de Enero de 2021.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.

Fdo.: BERNARDO OCHEDA GARCIA Fdo.: Pedro. Soria Casado

ARQUITECTO TECNICO Director Comercial En representacién de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
N.I.F./C.1.LF.n°; B46139143

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmisién del inmueble.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las comprobaciones, las
disposiciones de documentacién necesaria . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha
normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccién del inmueble: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA n°17 - 15.610,03 m2 de terreno - (segun
documentacion adjunta), en el municipio de Alzira, provincia de VALENCIA (46600)

Geolocalizacion: Longitud: -0,41836 Latitud: 39,17004

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Escritura sin Registrar
Ver apartado "observaciones” del informe respecto a la identificacion registral.
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

INFORMACION REGISTRAL

Ud. Reg. Cédigo/sde  Coédigo  Uso IDUFIR Registro NUm Secciéon TomcLibro Folio Titular Registral %
Agrupacion activo

39603 TER 46073000342663 ALCIRA 2 1914 695 83 COMERCIAL DE 100 F"g"g
RECICLAJES, S.L.  ProPeea
INFORMACION CATASTRAL
Ud. Reg. Cédigo activo Uso Referencia catastral Poligono Parcela V. catastral Titular Catastral
(Euros)
39603 TER 3191003YJ2339S0001AX * 0,00
3191005YJ2339S0001YX * 0,00
3191009YJ2339S0001LX * 0,00

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.
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SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
39603 TER N.A.A. _Terreno 20.285,03 m2 25.026,96 m2 20.285,03 m2 20.285,03m2 _C
F.M.N.A.A. Terreno 24.673,00 m? 25.026,96 m? 24.673,00 m? 24.673,00m2 D

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.-Comprobacion de linderos
N.A.- Aungue no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la
descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion ‘in situ'.
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Escritura sin Registrar

Plano de situacion

Plano del terreno

Plano clasificacion o calificacion segin planeamiento vigente
Plano catastral

Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 09-12-2020

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular
Servidumbres visibles
Descripcion
Superficies

Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Ndcleo: Nucleo Auténomo de Gran Importancia
Actividad Dominante: Industrial - Agricola - Servicios
Poblacion de Derecho:  44.393 Habitantes Evolucién Poblacion: Estable
Se valora un terreno situado en el Poligono Industrial Carretera de Albalat, situado al norte del casco urbano.

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 90 % Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 35 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:
Se valora un suelo urbano industrial sin condicion de solar.

Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Zona Pred.Industrial
Desarrollo: Medio Uso Predominante Principal: Industrial
Renovacion: Media Uso Predominante Secundario: Ninguno

El terreno tiene urbanizado la parte de fachada que recae a la Avenida Democracia. Dicho vial esta incluido
en el PPI02-ARI02-UEIO21.
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EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras
Alumbrado: No Tiene
Alcantarillado: No Tiene

Abastecimiento:  No Tiene
Vias Publicas: No existen

Equipamientos

Comercial: Escaso Religioso: No Existe
Deportivo: Escaso Aparcamiento: Suficiente
Escolar: No Existe Ludico: Escaso
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Escaso

No existen comunicaciones urbanas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

Entorno Industrial:
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio

Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada: 15.610,03 m?2

Se adopta para valorar la superficie de parcela neta que resulta después de ceder el vial (segun plano aportado).
En la ficha ARI-10 del PGOU, la superficie de vial a ceder y urbanizar = 4.675 m2.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 388.025,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 30 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 23.281,50 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 6 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 12 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

Se desconoce la existencia de polucién en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polucion puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.
Se desconoce si existen otros factores medioambientales que puedan influir en el valor del bien.
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Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:

- Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacién del Planeamiento

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esta afectado por una Modificacién Puntual (MP)?: No
Aprobacion
N° MP/Nombre: No Necesario
;Se valora en este informe Terrenos en varios Sectores o con diferente Clasificacién? Si

Informacion de la parte minoritaria del terreno valorado:
Una parte del terreno se encuentra en ARI-93 y otra parte en ARI-10. Los siguientes datos corresponden a la
ARI-10.

Los datos siguientes se corresponden con el Sector y Clasificacion mayoritario:
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7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANO SIN URBANIZACION CONSOLIDADA
El terreno de la valoracién, ¢es un solar?: No
¢Es posible comenzar la edificaciéon sobre el terreno de la valoracion en un plazo inferior a un afio?: Si
El terreno, ¢es parcela resultante?: No
¢Esta el Sector dividido en méas de una Unidad de Gestion / Ejecucion?: No
Proximidad respecto al nicleo urbano: suelo urbano
Identificador del sector Denominacion
Sector ARI-10 ARI-10
Ambito de Gestion / Unidad ARI-10 ARI-10

Observaciones sobre la Clasificacion urbanistica
Se valora un suelo urbano industrial sin condicién de solar. Son de aplicacion las ordenanzas del PGOU.

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
inicial Provisional Definitiva
Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Desarrollo
Instrumento de No necesario No necesario No necesario No necesario
Detalle

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo
Las ordenanzas de aplicacion en las areas de reparto 10 y 93, son las del PGOU.

7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion; PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion; Agente urbanizador
¢La gestién corre a cargo de un Unico propietario? Si

Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa
Iniciativa urbanizadora No necesaria No necesario No necesario
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Proyecto de compensacién / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Bases y Estatutos No necesario
Constitucion Junta Compensacion No necesario
P. de Compensacion / Reparcelacion No necesario No necesario

Reparcelacion inscrita en el registro

Observaciones sobre la gestidn urbanistica

Puesto que en la AR-10 hay un Unico propietario y que corresponde a parte de lo valorado en el presente informe, se
desarrollara un Proyecto de Actuacion Aislada.

Proyecto de urbanizacion

Aprob. Aprob.

inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacion Si Si
Estado de las obras de urbanizacion: No iniciadas

Observaciones sobre la Urbanizacién

El suelo que se encuentra en ARI-10, esta pendiente de proyecto de urbanizacion y de cesiéon de vial mediante
escritura. Hay un Unico propietario, por lo que no es necesario la redaccidon de un proyecto de reparcelacién. No es
necesaria la redaccion de un Plan Parcial, ésta area esta ordenada en el PGOU.

RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;
So6lo pendiente de urbanizacién o en proceso de urbanizacion
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s): 0,00 Sup. de la Unidad Ejecucion/Gestién (m2s): 0,00

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 15.610,03 % valorado respecto a la Ud. de Ejec./Gestion: 0,00

(No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos el criterio
del Banco de Espafia es asignar un 100%)

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m3s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto: Industrial
Aprov. unitario del Sector (UA/m2s): 0,00000 Uso global del &ambito de Gestion: Industrial
Cesién de aprovechamiento: Ver Observaciones

Edif. unitaria méax. unidad Ejecucién (m2e/m2s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucion (m2e): 0,00

Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucion

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas: 0

% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?: Si
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m2s): 0,80000 Edificabilidad méax. de la parcela/solar (m2e): 0,000
Ocupacion maxima (%): 80,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)
Consultar la documentacioén gréafica adjunta, art. 5.41 del PGOU.

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, n°® de plantas
Parcela minima = 500 m2; n® méximo de plantas sobre rasante = 3; altura de cornisa = 12 m; y ocupacion maxima en planta = 80%.

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:
Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos de ocupacion.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal
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9.- ANALISIS DE MERCADO

NAVE INDUSTRIAL, aislada. (Venta)
Calle, PESCADORS, N° 18, CARRASCALET (46680) Fecha 12-01-2021
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
816.921,00 8,00 3,00 727.059,69 0,00 383,88

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 1.894,00 m? Planta baja: 1.737,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 157,00 m?

Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 3.174,00 m? Parcela libre: No disp.

Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena

Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio

Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacién: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad dltima reforma: 10 afios
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, aislada. (Venta)
Calle, CORRETGERS, N° 15, CARRASCALET (46680) Fecha 12-01-2021
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
415.200,00 8,00 3,00 369.528,00 0,00 334,72

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 1.104,00 m? Planta baja: 736,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 368,00 m?

Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 1.406,00 m2 Parcela libre: No disp.

Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena

Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio

Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2008 Estado conservacién: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalaciéon importantes Antigiedad Gltima reforma: 12 afios
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Unse

N° Expediente V -00270/21- * V.452
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Fecha: 20-01-2021

Ref.Tasador: BGO (28616 - BGO4682)

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Venta)

Calle, RIU XUQUER, N° 9, FAVARA (46614)

Fecha 12-01-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
225.000,00 8,00 0,00 207.000,00 0,00 378,43

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 547,00 m? Planta baja: 547,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 780,00 m2 Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2008 Estado conservacién: Medio

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Venta)

Calle, TRAGINERS, N° 51, CARRASCALET (46680)

Fecha 12-01-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
300.000,00 8,00 3,00 267.000,00 0,00 323,24

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 826,00 m? Planta baja: 719,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 107,00 m?
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 998,00 m2 Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antiguedad(fecha aprox.): 2006 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves

Antigiedad Gltima reforma: 14 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

Nivel de negociacion: Sin negociacion

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Unse

N° Expediente V -00270/21- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 20-01-2021

Ref.Tasador: BGO (28616 - BGO4682)

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Venta)

Calle, TRAGINERS, N° 43, CARRASCALET (46680)

Fecha 12-01-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
300.000,00 8,00 3,00 267.000,00 0,00 418,50

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 638,00 m? Planta baja: 638,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 926,00 m2 Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2008 Estado conservacién: Medio

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves

Antigiedad Gltima reforma: 12 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Avenida, DRET DE MANIFESTACIO, N° 23, ALZIRA (46600)

Fecha 12-01-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
160.000,00 6,00 0,00 150.400,00 0,00 369,53

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 407,00 m? Planta baja: 367,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 40,00 m?
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 468,00 m2 Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antiguedad(fecha aprox.): 2005 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves

Antigiedad Gltima reforma: 15 afios

Fuente: Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

10/25

Nivel de negociacion: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Unse

N° Expediente V -00270/21- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 20-01-2021

Ref.Tasador: BGO (28616 - BGO4682)

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Venta)

Calle, BRACAL DEL RONCADOR, N° 10, XATIVA (46800)

Fecha 12-01-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
340.000,00 8,00 0,00 312.800,00 0,00 413,76

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 756,00 m? Planta baja: 756,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 1.190,00 m2 Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 1990 Estado conservacién: Medio

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

(Venta)

Calle, ALASQUER, N° 17, ALBERIC (46260)

Fecha 12-01-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
358.000,00 8,00 3,00 318.620,00 0,00 386,21

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 825,00 m? Planta baja: 795,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 30,00 m?
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 1.140,00 m2 Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antiguedad(fecha aprox.): 1993 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: Obras de instalacién importantes

Antigiedad Gltima reforma: 10 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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Nivel de negociacion: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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Unse

N° Expediente V -00270/21- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 20-01-2021

Ref.Tasador: BGO (28616 - BGO4682)

NAVE INDUSTRIAL, aislada.

(Venta)

Calle, LES MARJALS, N° 8, XERACO (46770)

Fecha 12-01-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
651.284,00 8,00 3,00 579.642,76 0,00 355,83

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 1.629,00 m? Planta baja: 1.554,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 75,00 m?
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 2.175,00 m? Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Si
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 2007 Estado conservacién: Medio

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves

Antigiedad Gltima reforma: 13 afios

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Calle, LA ERMITA, N° 1, EL ROMANI (46439)

Fecha 12-01-2021

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
600.000,00 8,00 3,00 534.000,00 0,00 318,43

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 1.677,00 m? Planta baja: 1.677,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 2.772,00 m? Parcela libre: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: Si
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antiguedad(fecha aprox.): 1986 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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Nivel de negociacion: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Venta)
Calle, LLAURADORS, N° 6, ALMOINES (46723) Fecha 18-12-2020
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
400.000,00 8,00 3,00 356.000,00 0,00 364,01

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 978,00 m? Planta baja: 641,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 337,00 m?

Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 740,00 m2 Parcela libre: No disp.

Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena

Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio

Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 2007 Estado conservacién: Medio
Nivel dltima reforma: En bruto
Fuente: API Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. (Venta)
Calle, TAPISSERS, N° 2, PAIPORTA (46200) Fecha 12-01-2021
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
550.000,00 8,00 0,00 506.000,00 0,00 374,26

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 1.352,00 m? Planta baja: 1.098,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 254,00 m?

Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 1.283,00 m2 Parcela libre: No disp.

Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Accesibilidad: Buena

Calidad de ubicacio6n: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibilidad a la parcela: Medio

Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio

Tipificacion ubicacién industrial: Poligono industrial

N° plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No
Configuracion irregular: ~ No Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 1990 Estado conservacién: Medio
Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves Antigliedad dltima reforma: 20 afios
Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Naves (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie  Superficie suelo  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

1 Calle PESCADORS, 18 (46680 )

NAI Ene-2021 CSC 1.894,00 3.174,00 816.921,00 11,00 727.059,69 0,00 383,88
2 Calle CORRETGERS, 15 (46680 )

NAI Ene-2021 CSC 1.104,00 1.406,00 415.200,00 11,00 369.528,00 0,00 334,72
3 Calle RIU XUQUER, 9 (46614 )

NAD Ene-2021 CSC 547,00 780,00 225.000,00 8,00 207.000,00 0,00 378,43
4 Calle TRAGINERS, 51 (46680 )

NAD Ene-2021 CSC 826,00 998,00 300.000,00 11,00 267.000,00 0,00 323,24
5 Calle TRAGINERS, 43 (46680 )

NAD Ene-2021 CSC 638,00 926,00 300.000,00 11,00 267.000,00 0,00 418,50
6 Avenida DRET DE MANIFESTACIO, 23 (46600 )

NAD Ene-2021 CSC 407,00 468,00 160.000,00 6,00 150.400,00 0,00 369,53
7 Calle BRAGAL DEL RONCADOR, 10 (46800 )

NAD Ene-2021 CSC 756,00 1.190,00 340.000,00 8,00 312.800,00 0,00 413,76
8 Calle ALASQUER, 17 (46260 )

NAD Ene-2021 CSC 825,00 1.140,00 358.000,00 11,00 318.620,00 0,00 386,21
9 Calle LES MARJALS, 8 (46770)

NAI Ene-2021 CSC 1.629,00 2.175,00 651.284,00 11,00 579.642,76 0,00 355,83
10 Calle LA ERMITA, 1 (46439)

NAD Ene-2021 CSC 1.677,00 2.772,00 600.000,00 11,00 534.000,00 0,00 318,43
11 Calle LLAURADORS, 6 (46723)

NAD Dic-2020 CSC 978,00 740,00 400.000,00 11,00 356.000,00 0,00 364,01
12 Calle TAPISSERS, 2 (46200 )

NAD Ene-2021 CSC 1.352,00 1.283,00 550.000,00 8,00 506.000,00 0,00 374,26
NAI. NAVE INDUSTRIAL, aislada. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

NAD. NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias.

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor maximo Valor minimo Valor medio Valor maximo Valor minimo Valor medio
venta venta venta renta renta renta
Naves (Euros/m2) 412,61 325,27 366,34 0,00 0,00 0,00
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Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

La emergencia sanitaria motivada por la pandemia de COVID-19, con las excepcionales medidas de restriccion
de la movilidad de las personas impuestas por las autoridades, ha supuesto la practica paralizacién de la
actividad econémica afectando al mercado inmobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo normal del mercado,
paralizando de forma temporal las operaciones de compraventa, alquiler o financiaciéon inmobiliaria. Nos
encontramos en una situacion de gran incertidumbre, en la que todavia es pronto para determinar los efectos a
medio plazo que estas medidas podria tener en los precios de los activos inmobiliarios.

Los precios de mercado deberan ajustarse al poder adquisitivo de la demanda, muy resentida por el empleo y las
restricciones crediticias.

Hipotesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el célculo del V.Residual

Para el calculo del valor del solar por el Método Residual, se ha desarrollado el estudio econémico de la
construccion de 11 naves industriales adosadas, atendiendo al criterio de mayor y mejor uso de acuerdo con el
maximo aprovechamiento permitido por las Ordenanzas. Las naves se desarrollaran en planta baja.

Finca 39.603:

Parcela neta = 15.610,03 m2

Ocupacion en planta, 80% = 15.610,03 m2 x 80% = 12.488,02 m2
Edificabilidad méaxima permitida = 15.610,03 m2 x 0,80 m2t = 12.488,02 m2t
Cesion al ayuntamiento del 5% = 624,40 m2t

Aprovechamiento a valorar = 12.488,02 - 624,40 = 11.863,62 m2t

Para la homogeneizacion de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcién de los porcentajes de negociacion y/o
comercializaciéon habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion de los comparables en funcién de la ubicacion, estado de conservacion y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Calculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijacion de valor de mercado por comparacion.

Para los comparables ofertados en venta se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacién, un
porcentaje medio del 3,00 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han
obtenido de profesionales de intermediacion inmobiliaria.
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS
CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N° Maximo
Maxima Elementos
Uso industrial adosada / nido 12.488,02 m2 11

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 388.025,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 30 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 23.281,50 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 6 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 12 meses

Tipo del Crédito hipotecario: 6,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):
Uso industrial adosada / nido 42,00 %

N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
12 meses

N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):
Limite inferior: 14 meses Limite superior: 16 meses

N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Limite inferior: 16 meses Limite superior: 18 meses

Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite inferior: 10 meses Limite superior: 12 meses

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
Uso industrial adosada / nido 12.488,02 m2

COSTE DE CONSTRUCCION:
Uso industrial adosada / nido 200,00 Euros/m?2

Otros gastos necesarios: 17,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Limite inferior: Limite superior:
Uso industrial adosada / nido 380,00 Euros/m? 390,00 Euros/m?
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Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Uso industrial adosada / nido

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Media:

Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
Desde
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Uso industrial adosada / nido
Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Uso industrial adosada / nido

Uso industrial adosada / nido

Extremos Absolutos:
Extremos-90% casos:

Extremos-50% casos:
La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :

0,773 M. hasta
0,793 M. hasta
0,813 M. hasta
0,833 M. hasta
0,853 M. hasta
0,873 M. hasta
0,893 M. hasta
0,913 M. hasta
0,933 M. hasta
0,952 M. hasta

El mas probable.

TaALdS|IScRERSENRRIBILIDAD  Limite inferior: 21,00 %

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

870.896,83 Euros
773.268,95 Euros
795.165,28 Euros
834.698,22 Euros

Limite inferior:
30,00 %

Limite inferior:
16 meses

Limite inferior:
60,00 %

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Limite inferior:
6 meses

Limite superior: 23,00 %

y
y
y

972.401,01 Euros
948.183,58 Euros
905.953,66 Euros

Limite superior:
32,00 %

Limite superior:
18 meses

Limite superior:
70,00 %

Limite superior:
8 meses

0,793 M. 4,23 %

0.813M.  7,51% 0,773 M.-0,793 M |

0,833 M. 11,01 % 0.793 M::0:813 M. |

0.853M. 1513% |  oamuoman

0873M. 1640% |  avam oavan

0,893M. 16,08% |  goismossn.

oot 106k Lo ‘

0,933M. 8,99% 5 10 15 20
0,952 M. 5,82 % B Valor B Rangos

0,972 M. 2,75 %

Tasa anualizada homogénea con financiacion 21,17
Tasa anualizada homogénea sin financiacion 17,16

VALOR TOTAL DEL TERRENO 870.440,00 Euros
(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanizacion y gestion pendientes)
Criterios utilizados para la eleccién de el valor total del terreno
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Los datos a introducir en el MVR estéan referidos a "Edificabilidad (mz2e)"

Los datos para la aplicacion del método del valor residual estan referidos a euros constantes de la fecha de la
valoracion.

Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Los precios maximos para el valor total del terreno en funcion de las distintas hipdtesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 795.165,28 Euros y 948.183,58 Euros . Estos precios corresponden al precio maximo que se podria
pagar por el suelo y que permitiria obtener un beneficio medio anual entre 21,00 % y 23,00 % .
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos limites.

Comentarios a los Datos de Testigosy alos obtenidos por el Método del Valor Residual
Coherente.

Las circunstancias

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.
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NIVEL: 1

Aprovechamiento Urbanistico: 12.488,02 m2
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 11.863,62 m?
Precios referidos a: Repercusion
Valor Unitario de Mercado: 69,70 Euros/m?
(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanizacion y gestion pendientes)
Valor Unitario de Tasacion 69,70 Euros/m?
Valor de Tasacion 826.918,07 Euros

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 826.918,07 Euros

FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.

0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 870.440,00 -870.440,00 -870.440,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 3.325,93 0,00 0,00 0,00 3.325,93 -3.325,93 -3.021,50
7 0,00 0,00 0,00 3.325,93 0,00 0,00 0,00 3.325,93 -3.325,93 -2.973,55
8 0,00 0,00 0,00 3.325,93 0,00 0,00 0,00 3.325,93 -3.325,93 -2.926,35
9 0,00 0,00 0,00 3.325,93 0,00 0,00 0,00 3.325,93 -3.325,93 -2.879,91
10 0,00 0,00 0,00 3.325,93 0,00 0,00 0,00 3.325,93 -3.325,93 -2.834,20
11 0,00 0,00 0,00 3.325,93 0,00 0,00 0,00 3.325,93 -3.325,93 -2.789,21
12 0,00 0,00 0,00 23.748,30  148.607,44 0,00 0,00 172.355,73 -172.355,73 -142.248,08
13 0,00 0,00 0,00 20.422,37 0,00 0,00 0,00 20.422,37 -20.422,37 -16.587,41
14 0,00 0,00 0,00 20.422,37 0,00 0,00 0,00 20.422,37 -20.422,37 -16.324,14
15 0,00 0,00 0,00 20.422,37 0,00 0,00 0,00 20.422,37 -20.422,37 -16.065,04
16 61.671,74 0,00 61.671,74 20.422,37  127.377,80 0,00 0,00 147.800,17 -86.128,43 -66.676,70
17 61.671,74 0,00 61.671,74 20.422,37 0,00 0,00 0,00 20.422,37 41.249,37 31.426,54
18 61.671,74 0,00 61.671,74 20.422,37 0,00 0,00 0,00 20.422,37 41.249,37 30.927,75
19 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 0,00 0,00 20.422,37 197.589,78  145.796,53
20 61.671,74  156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 0,00 781,70 21.204,07 196.808,07 142.914,85
21 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 0,00 1.563,40 21.985,77 196.026,37 140.087,92
22 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 192.123,38 2.345,11  214.890,86 3.121,29 2.195,19
23 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 192.123,38 3.126,81 215.672,56 2.339,58 1.619,30
24 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 192.123,38 3.908,51 216.454,26 1.557,88 1.061,15
25 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 192.123,38 4.690,21 217.235,97 776,18 520,30
26 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 192.123,38 547191 218.017,67 -5,52 -3,64
27 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 192.123,38 6.253,62 218.799,37 -787,23 -511,09
28 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 192.123,38 7.035,32  219.581,07 -1.568,93 -1.002,42
29 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 0,00 192.123,38 7.817,02 220.362,77 -2.350,63 -1.478,03
30 61.671,74 156.340,40 218.012,14 20.422,37 148.607,44 192.123,38 8.598,72 369.751,91 -151.739,77 -93.896,87
31 985.027,27  156.340,40 1.141.367,67 0,00 0,00 192.123,38 9.380,42 201.503,81 939.863,86  572.358,78
32 179.315,83 0,00 179.315,83 0,00 0,00 192.123,38 3.338,98  195.462,37 -16.146,54 -9.676,86
33 179.315,83 0,00 179.315,83 0,00 0,00 192.123,38 2.782,49  194.905,87 -15.590,05 -9.195,05
34 179.315,83 0,00 179.315,83 0,00 0,00 192.123,38 2.225,99  194.349,37 -15.033,55 -8.726,10
35 179.315,83 0,00 179.315,83 0,00 0,00 0,00 1.669,49 1.669,49 177.646,33  101.476,75
36 179.315,83 0,00 179.315,83 0,00 0,00 0,00 1.112,99 1.112,99 178.202,83  100.178,98
37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 556,50 556,50 -556,50 -307,88
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie

(n°) (m?)

Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 0 0,00
Uso industrial 1 11.863,62
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00
Plazas de garaje 0 0,00
Trasteros 0 0,00
Otros usos 0 0,00
Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00
Dotacional 0 0,00
TOTAL 1 11.863,62
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
826.918,07 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmisién del inmueble.

ADVERTENCIAS:

Para la finca : 39603 existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.

La denominacidn del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cual pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que
son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoracion, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que se
indican en el informe.

En cuanto a la superficie de terreno incluido en ARI-93: Dicho terreno se encuentra dentro de un sector pendiente
de desarrollo siendo aparentemente compatible con la ordenacion del mismo, no obstante, podria verse afectado
por cargas de gestion y/ourbanizacion durante el desarrollo urbanistico del sector.

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 800.000,00 Euros y 850.000,00 Euros . La
eleccion del precio para la transaccién depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcion de
ellas debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.AU En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: BERNARDO OCHEDA GARCIA
e Inmobiliarias, S.A.U. ARQUITECTO TECNICO
Este informe consta de 25 paginas numeradas de lal ala 25
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: BERNARDO OCHEDA GARCIA
Ver Titulacion: ARQUITECTO TECNICO
Observaciones |Fécha Visita al inmueble: 16-12-2020
Fecha Emisién del informe: 20-01-2021 Fecha de caducidad del informe 19-07-2021
20/25

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/01/2021 a las 14:11 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion EARJI6DVNX

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electrénicamente el 20/01/2021 a las 14:11 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion EARJI6DVNX

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente V -00270/21- *V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Efi r://-_\lzlo*E))(iogg)'ngCION PARA GARAN1
l I Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 echa: 20-01-
S a Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: BGO (28616 - BGO4682)

12.- OBSERVACIONES

La energencia sanitaria notivada por |a pandenmi a de COVID-19, con |as

excepci onal es nedi das de restriccion de la novilidad de | as personas inpuestas
por |as autoridades, ha supuesto la practica paralizacién de la actividad
econom ca af ectando al nercado innobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo
normal del nercado, paralizando de forma tenporal |as operaci ones de
conpraventa, alquiler o financiacion innobiliaria. Nos encontranbs en una
situaci 6n de gran incertidunbre, en la que todavia es pronto para determ nar

| os efectos a nedio plazo que estas nedidas podria tener en los precios de |os
activos innmobiliarios.

Conp consecuenci a se considera necesario utilizar una serie de nedi das

adi ci onal es en | 0os netodos de val oraci 6n que ayuden a obtener val ores que
refl ej en razonabl emente | a situaci 6n actual del nercado.

En | os nmercados | ocales en | os que existe un nercado activo de al quiler

consi deranos conb el més adecuado el netodo de actualizaci 6n. Se establ ece el
pl azo previsible para | a conercializaci én, |os descuentos por negociaciéon y la
previ si bl e recuperaci 6n del nmercado.

En el método de conparaci 6n se sel ecci onan | os conparabl es mas recientes con el
fin de que reflejen fielmente |la situaci 6n actual del nercado, teniendo en
cuenta al igual que para el nmercado de renta, |os posibles descuentos que por
negoci aci 6n se produzcan en |l as transacciones que se |l even a cabo.

La finca registral n°39.603 corresponde a la finca matriz, esta conpuesta por 4
referencias catastrales, una de | as cual es se encuentra en suelo no

ur bani zabl e. Se valoran | as referencias catastral es: 3191003YJ2339S0001AX,
3191005YJ2339S0001YX y 3191009YJ2339S0001LX.

Seglin PGOU de Al zira, el suelo valorado es “urbano industrial”, pero no tiene
condi ci 6n de sol ar ya que esta pendiente de ejecutar obras de urbanizaci 6n. Una
parte del suelo valorado esta incluido en la ARI-93 y otra parte en la ARl -10,
anbos anbitos estan ordenados en el PGOU.

La parte de suelo correspondiente a |as referencias catastral es
3191003YJ2339S0001AX y 3191005YJ2339S0001YX, estéa incluido en la AR -93 (este
area de reparto corresponde a |a mayor parte del poligono industrial Carretera
de Al balat, en el cual quedan pendi entes obras de urbani zaci 6n). En dicho
anbito, se tendra que presentar un Proyecto de Actuaci 6n A slada, el cua
estara conpuesto de un Proyecto de Reparcel aci 6n Econdémica y un Proyecto de

Ur bani zaci 6n, con el fin de ceder los viales pendientes y termnar |as obras
ur bani zaci 6n. En estos nonentos en la AR -93 se otorgan |licencias de obra, con
I a condicion de aportar aval bancario por |as obras de urbani zaci 6n pendi ent es.
Las canti dades a aval ar se obtienen del Proyecto de Reparcel aci 6n Econém ca
anul ado que se redactd en 2005. Esta parte del suel o val orado, segun la cuenta
de |iquidaci 6n provisional del Proyecto de Reparcel aci 6n del poligono
industrial Carretera de Al balat, tiene una carga urbanistica de -44.695,50 €
(al ser la carga negativa, la resultante sale a cobrar) , por lo que para el
calcul o del valor de esta parte del suelo no se han tenido en cuenta cargas

ur bani sti cas.

La parte de suelo correspondiente a la referencia catastra
3191009YJ2339S0001LX, est&d incluido en la AR -10. Esta referencia catastra
corresponde al 100% del ambito, para el desarrollo del misnmp, se presentard un
Proyect o de Actuaci 6n A sl ada, donde se incluira el proyecto de urbanizaci 6n
Puest o que sol o hay un propietario, no es necesari o un Proyecto de
Repar cel aci 6n, nediante escritura se cedera el vial. Para el calculo del valor
de esta parte del suelo se han tenido en cuenta |as cargas urbanisticas
necesarias para urbani zar el vial a ceder, |la cantidad estinada asci ende a
411.306,50 €. Segun la ficha del PGOU | a superficie del vial es de 4.675 nR.

La edificabilidad neta en la ARI-93 y la ARI-10 | a establece el PGOUy es 0,8

O e .
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It X 11KS.

Segun pl ano aportado por |a propiedad, |a parcela neta total tiene una
superficie de 15.610,03 n2, por lo que la edificabilidad maxi ma es de 12.488, 02
n2 de techo. Se debera ceder al ayuntamento el 5% del aprovecham ento
urbanistico, por lo que se valoran 14.829,53 n2 de suelo y 11.863,62 nR2 de

t echo.

Se podréa desarrollar un proyecto inmbiliario al msnmo tienpo sobre el 100% del
terreno val orado. Se ha estinmado que se sinmultanean |as obras de urbani zaci 6n y
de construcci 6n de | as naves industrial es.

El terreno tiene urbani zado |a parte de fachada que recae a | a Aveni da
Denocracia. Dicho vial esta incluido en el PPI02-ARI 02-UEl 021

Todo | o descrito anteriornmente ha sido consultado ante el departanento de
urbani sno del ayuntamiento de Al zira.
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INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacién emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el célculo del valor son las estrictamente exigidas en atenciéon a la finalidad y
metodologia utilizada.

Inspeccién ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccién ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies. La comprobacion de la superficie no supone un levantamiento topogréfico (en el caso de terrenos y fincas
rasticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccién ocular. El croquis
realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacion de las superficies, pudiendo existir ciertas
discrepancias entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los
gue Tinsa no se hace responsable.

Documentacion. La documentacion e informacion necesaria para la emisién de los informes de tasacion, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacion facilitada o por la ocultacion de informacion
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambios fisicos o normativos futuros. La valoracién se realiza sobre
las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emision del informe de tasacién y salvo
gue se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de
caracter administrativo o judicial.

Informacion urbanistica. La informacion urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o la informacion publica del planeamiento en la fecha de emisién del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la
modificacion de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que na
estuviesen publicados a la fecha de la valoracion o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracion.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracion o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccioén ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccién ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacién se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacién por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el articulo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones posteriores, se
extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Epigrafe Informacién béasica sobre proteccién de datos

Responsable del tratamiento | TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
Echegaray n° 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasacion solicitado.

Legitimacién del tratamiento |Legitimacién por Ejecucion del contrato de prestacion de servicios.

Destinatarios (cesiones y Encargados del tratamiento. No se cederan datos a terceros salvo obligacion legal. Podran transferirse
transferencias) internacionalmente datos a empresas del grupo que actien como encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacion
interesadas adicional.

Informacién adicional Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccion de Datos Personales en el siguiente
enlace: https://www.tinsa.es/privacidad-y-sequridad/
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigliedad. Es el numero de afios transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la Ultima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracion o adecuados para aplicar
la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacién, uso, tipologia, superficie, antigiiedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcion de
su antigliedad, estado de conservacién y duraciéon de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcion a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificacion iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que se realizara sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entendera como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacion.

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencién de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen
una revaloracion de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Fincarudstica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad
agraria.

Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retnan los

siguientes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se consideraran como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion, restauracion o modernizacion de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacion (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracién se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicién
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta
completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta
o0 puede estar vinculado a una explotacion economica (...).

Instalaciones polivalentes.  Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizacion para otros permitidos.

En ningln caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
qgue limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel | Incluird todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel II.

Nivel Il Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacion econémica permitida por la
normativa vigente.

También se incluiran los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

Proteccion publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de

valoracién.
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Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie Gtil o
construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
gue le corresponda segln su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie Util, sin excluir la superficie ocupada por los elementos
interiores mencionados en dicha definicion e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segun se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie Gtil. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara inferior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyeccion horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a los 100 centimetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Gtil la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del misma
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.

A tal efecto se consideraré:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés
personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializacién adecuada al tipo de bien de
gue se trate, como la ausencia de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacién razonable el
precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hip6tesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un
edificio en proyecto, construccién o rehabilitacion en la fecha de su terminacion, si se construye en los plazos
estimados y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacién o rehabilitacién.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicién. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian
necesarias para construir, en la fecha de la valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso,
calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacién fisica y funcional
del inmueble en la fecha de la valoracién.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de
aplicacion de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacién
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacion y sus usos
alternativos correspondientes.

En la determinacion a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacion, valor por actualizacion, valor residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacién de los
métodos técnicos de comparacién, actualizacion de rentas y residual respectivamente.

Valoracion intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial
y durante la construccion o rehabilitacion de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccion que pueda afectar al valor de
tasacion. Su emisién no implica la actualizacién de los valores contenidos en la valoracion inicial.

Vida atil. Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera
total si se calcula desde el momento de la construccion o Ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula
desde la fecha de la tasacion.
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JOSE JUAN LLOBREGAT VAYA.
NOTARIO
Avd. Hispanidad, n? 5-bajo
46600 ALZIRA (Valencia)
‘®: 962414141 &:962 41 41 00
< jjllobregat@notariado.org

| ES COPIA SIMPLE |

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

NUMERO MIL CIENTO SESENTA Y DOS.

En Alzira, mi residencia a veintisiete de noviembre de dos
mil veinte.

Ante mi, JOSE JUAN LLOBREGAT VAYA, Notario del llustre
Colegio de Valencia.

COMPARECEN

Por la parte vendedora:

DON ENRIQUE AMAT CARRERES, mayor de edad, casado,
jubilado, vecino de Alzira (Valencia), domiciliado en avenida Santos
Patronos, n® 6-8°-162, (46600) y con D.N.I y N.LF. ndmero
20.752.506-C.

Por la parte compradora:

DON JUAN-TOMAS MARTINEZ ALEIXANDRE, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Alzira (Valencia), (46600), con
domicilio en calle Calderon de la Barca, nimero 5- 6°-122 y con D.N.I
y N.I.LF. nimero 20.815.756-C.

Las circustancias personales constan de sus manifestaciones.

Les identifico por sus resefiados documentos de identidad que

me exhiben.

-Folio 1 -

Escritura de propiedad
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Tienen a mi juicio, segun intervienen, capacidad legal
necesaria para otorgar esta ESCRITURA DE COMPRAVENTA y en
consecuencia:

EXPONEN

I.- Que la mercantil "PATRIAMACAR, S.L.", es duena en pleno
dominio de la siguiente finca:

.- URBANA.- Finca situada en término de ALZIRA, partida de
Tisneres, Coma o Valvert, comprensiva de DOS HECTAREAS,
CINCUENTA AREAS, VEINTISEIS CENTIAREAS Y NOVENTA Y
SEIS DECIMETROS CUADRADOS, de tierra huerto plantado de
naranjos en muy mal estado y arboles frutales, con una casa
sefalada con el nimero veinticinco, en estado ruinoso, y ademas un
pozo y una balsa existentes en la misma finca. Lindante: Norte, con
el camino de San Bernabé; Sur, con camino de Forn de Lereta y
Casa Rocha; Este, con barranco de la Murta; y Oeste, Iniciativas
Blasco & Costa S.L., concepcién Mas Llorca y Jose Luis Gonzalez
Ortiz, y en parte finca segregada de la presente que se ha
permutado, de Iniciativas Blasco Costa S.L.

.~ Titulo: La finca descrita le pertenece a la mercantil
PATRIAMACAR S.L en pleno dominio, por titulo de aportacion a
sociedad mediante escritura otorgada en Alzira ante el Notario Don
Enrique Sifre Corts, el dia 17 de mayo de 2007, con el nimero de
protocolo 1.244.

.- Inscripcion.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alzira

Escritura de propiedad
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numero Dos, al tomo 1914, libro 695, folio 83, finca registral nimero
39603 CRU: 46073000342663, inscripcion 52.

.- Referencia Catastral: La finca descrita forma en Catastro en
Urbana tres fincas catastrales cuyas Referencias son:
3191005YJ2339S0001YX, 3191009YJ2339S0001LX, y
3191003YJ2339S0001AX; y en Rustica una finca catastral cuya
Referencia  es:46017A050002090000IH, segun  respectivas
certificaciones catastrales telematicas descriptivas y graficas por mi
obtenidas, que uno a la presente matriz.

.- Cargas y gravamenes: la finca descrita se halla libre de
cargas y gravamenes, segun manifiesta la mercantil transmitente, a
excepcién de estar gravada con certificacion de reparcelacion
(inscripcion 52). No obstante, dicha afeccién se halla cancelada por
caducidad.

.~ L.B.l.- Manifiesta asimismo la mercantil transmitente que el
inmueble esta al corriente en el pago del Impuesto Sobre Bienes
Inmuebles regulado en los articulos 60 y siguientes del R.D.
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales. Haciendo

yo, el Notario, a los efectos de lo dispuesto en el Articulo 64 de la

- Folio 4 -
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Referencia catastral: 3191003YJ2339S0001AX

DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 853 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
AV LLIBERTAT D'ENSENYANGA 28 Suelo
46600 ALZIRA [VALENCIA]

7/
Clase: URBANO _4.339.050 \

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:
Afio construccién:

_4.339.000

338950/

gy,

723,100 Escala:
i .| 11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 9 de Diciembre de 2020

Ficha catastral (virtual)
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Referencia catastral: 3191005YJ2339S0001YX

DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 5.900 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

" 4339000 ot

Localizacién:
AV DEMOCRACIA 7 Suelo
46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

/ 0545
4.338.900

~

“4338.9d0

\%rg 723.000 723.100 723.200 Escala:
! ! - ! . . i 1/3000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 9 de Diciembre de 2020

Ficha catastral (virtual)
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; oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
fﬁ-ﬁ R HEER. R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 13.059 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

VAVAS

Referencia catastral: 3191009YJ2339S0001LX

Localizacién:
CL POLIGONO 49 12[A] Suelo
46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

B 05
4338900 SO
09

YQUS
723.000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

723.100 723.200 Escala:
. [ i 1/3000
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SECCION CUARTA: ZONA INDUSTRIAL.

Art. 5.40. Ambito

La Zona Industrial esta constituida por el conjunto de areas expresamente grafiadas
con este titulo en los Planos de Ordenacién Urbanistica.

Art. 5.41. Asignacién de usos. (1) (2) (6) (10) (12) (16)
Para todas las zonas (a excepcion de la subzona IAL/Z1)

Uso dominante:
Industrial (Ind) y almacenamiento (Alm) en todas las categorias definidas en el titulo 6.

Usos permitidos:

Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 3, salvo que
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante Industrial o de almacenes
asignado a esta zona:

a) Tco. Uso terciario comercial en todas las categorias definidas en el titulo 6.
Podran ubicarse en planta baja y en edificio especifico para este uso, con las
limitaciones establecidas en el titulo 6. Si se ubican en edificio de uso mixto, los
locales comerciales deberan contar con accesos desde la via publica y nucleos de
comunicacion independientes y diferenciados de los del resto de usos.

b) Tof. Locales de oficina.

c) Tre. Actividades recreativas. Uso terciario recreativo en todas las categorias
definidas en el Titulo 6.

Se admiten en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas
las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo
también ubicarse en plantas semisé6tano y baja, pero, en ningun caso, en plantas de
so6tano).

d) D. Dotacionales.

Se admiten en planta baja y plantas altas, debiendo contar con accesos desde la via
publica y nucleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del
resto de usos. Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo.

e) Par.1, Par.2, y Par.3. Aparcamientos de uso privado o publico.
Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja.
- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres publicos
- Al aire libre sobre superficie libre de parcela.
- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos, salvo en edificios
sometidos a cualquier nivel de proteccion.
- Si se ubica en edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se
situaran siempre por debajo de las destinadas al resto de usos no
residenciales.

f) Tho.

g) Din.11. Instalaciones generadoras de Energia renovable (solar fotovoltaica, edlica,
geotérmica, etc.)
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h) Sanitario. En las manzanas con referencia catastral 30831 y 30835, identificadas
como IAL#

Usos Prohibidos:
Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la vigilancia
y conservacioén, con un maximo de 1 vivienda por industria, que no podra superar los
120 m? construidos.

b) Dotacionales:

Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a: cementerios
(Dce), y educativo (Ded) religioso (Dre) y sanitario (Dsa) excepto en IAL# parcelas
catastrales 30831 y 30835) y mutuas laborales o centros de alto rendimiento y centros
de formacion vinculados a actividades industriales.

Art. 5.42. Condiciones de la parcela. (1)

1. Las parcelas para ser edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) Superficie minima: La superficie minima de una parcela para ser edificable sera
de 500 metros cuadrados.

b) Fachada minima: Debera de disponer como minimo, de 10 metros.

c) Forma de la parcela: Sera tal que pueda inscribirse en ella un rectangulo de 10 x
25 metros cuyo lado menor coincida con la alineacion exterior, y sus lindes laterales
no formen un angulo inferior a 75 grados sexagesimales con la alineacion exterior.
d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aquellas parcelas, que
sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones que no se
encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicion del parrafo
c) (angulo inferior a 75 grados sexagesimales) en un linde lateral, aquellas parcelas
que limiten en dicho linde con edificacion que no se encuentre en fuera de
ordenacion sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento.
La ocupaciéon maxima de parcela por la edificacion, sera del 80%.

Art. 5.43. Condiciones de volumen y forma de los edificios. (1) (2) (16)
a) El nimero maximo de plantas se establece en tres.
b) La edificabilidad maxima sera de 0,80 m? techo/m? suelo, de parcela neta.

c) La altura méaxima de la edificaciéon sera de 12 metros, considerandose como tal, la
del elemento mas alto que forme parte permanente de ella, salvo para el caso de
edificios singulares en cuanto a forma y volumétrica, en cuyo caso se establecera en
16 metros.

Podran construirse elementos auxiliares que sirvan directamente al funcionamiento de
la instalacion, tales como chimeneas, torres, silos, etc. con una altura maxima sobre la
cota de referencia de 18 metros.

Para el caso de industrias que requieran la implantacion de nuevas tecnologias la
altura maxima se establece en 30 m, destinandose Unicamente a almacenamiento. Se
deberan incluir medidas compensatorias si ello supone un incremento de la
edificabilidad y la solucion técnica permitira la integracion de la edificacion en el
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entorno. En este supuesto el exceso de aprovechamiento debera adquirirse del
Registro Municipal de Aprovechamientos.

d) Se permite la construccion de plantas sétano y semis6tanos con las determinaciones
que se establecen en las ordenanzas generales. Estas no computaran en la
edificabilidad maxima de la parcela.

e) No se autorizara la construccion de entreplantas.

f)Se permite la construccion de altillos cuya superficie maxima no excedera del 50 por
100 de la superficie construible, y no computaran a efectos de edificabilidad. Debera
separarse 3 m de la fachada de la edificacion recayente a via publica.

g) Se admite la edificacién adosada a lindes de parcela, salvo que se abran huecos en
la medianeria, en cuyo caso dicho hueco debera de retranquearse al menos tres
metros, medidos en la perpendicular de ésta.

h) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineacion exterior excepto remates de
cubiertas o0 marquesinas, con una altura minima de 4,50 metros sobre la rasante y, en
todo caso, no excedera del ancho de la acera.

e) Se permitira la conexion entre parcelas mediante pasarelas a través de viales a una
altura no inferior a 8 m y con una ocupacién maxima en planta no superior a 5 metros.

Art. 5.44. Condiciones estéticas de la edificacion. (10)

a) Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los paramentos
laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad resultante de obra terminada.

b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias,
deberan ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la
estética del conjunto.

c) Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en su conjunto de tal manera
que las areas que no queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria
y de mobiliario urbano.

d) El cerramiento o vallado de las parcelas, podra ser macizo hasta una altura de 3 m
sobre la rasante del viario en sus lindes frontales y de esa misma altura sobre la
rasante natural del terreno en los lindes laterales, siendo el tratamiento en fachada
acorde con el ornato publico.

Art. 5.45. Dotacion de aparcamientos.

Sera de aplicacioén la dotacion minima de plazas de aparcamiento sefialada en el
régimen general de la edificacion.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL

SITUACION: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA n°17 - 15.610,03 m2 de terreno - (seguin documentacién adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

SUPERFICIE (m2s) 13.744
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENTE (m2s) 0
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO IAP

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m2t-R) 0
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2i-1A) 7.122
EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m2t-TC) 0
APROV. OBJETIVO TOTAL (m2i-1AM eq.) 7.122
SUPERFICIE NETA AREA REPARTO (m2s) 13.744
APROV. TIPO (m2}-1AM eq./m2s) 0,518219

RED PRIMARIA INTERIOR

Viario {m?2s) 4.675
Espacios libres {m?2s) 0
Equipamientos {m2s) 0
SUMA (m2s) 4.675
RED PRIMARIA ADSCRITA
Viario (m2s) 0
Espacios libres {m2s} 0
Equipamientos (m2s) 0
SUMA {m2s) 0
03 TOTAL RED PRIMARIA (m2s) 4.675
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SUPERFICIE {m2s)

932.160

SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENTE (m2s)

198.280

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO

IAP
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EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m2t-R) 0
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL {(m2t-1A) 478.533
EDIFICABILIDAD TERCIARIA (m24-1C) 72.597
APROV. OBJETIVO TOTAL {(m2t-IAP eq.) 666.641
SUPERFICIE NETA AREA REPARTO (m2s) 733.880
APROV. TIPO (m2t-1AP eq./m2s) 0,208378

RED PRIMARIA INTERIOR

Viario (m2s) 73.481
v Espacios fibres {m2s) 0
) Equipamientos (m2s) 37775
SUMA {m2s) 110.656

RED PRIMARIA ADSCRITA

Viario (m2s) 0

Espacios libres {m2s) 0

Equipamientos {m?2s) 0

SUMA {m?2s) 0
TOTAL RED PRIMARIA (m2s) 110.656
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RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: COMERCIAL DE RECICLAJES SL

N.L.F./C.I.F.n° B46139143

Tipo de Inmueble: FINCA RUSTICA

Situacion inmueble: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, provincia de VALENCIA (46600)
Tasador: JUAN BRINES SOLANES (INGENIERO TECNICO AGRICOLA)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DE ACTUALIZAC[ON PARA LOS TERRENOS
- METODO DE COMPARACION PARA LOS TERRENOS

VALOR DE TASACION
33.034,07 Euros

El Valor de Tasacioén corresponde al valor de la tierra calculado
por el método de comparacion

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
Que se aporte la documentacién acreditativa de la legalidad del suministro de agua de riego, con caudal suficiente
para la superficie de regadio valorada.
La aportacion de documentacion registral suficiente segun normativa, en la que el/los elemento/s valorado/s
figure/n como finca/s independiente/s, que sea acorde con la normativa urbanistica, en los términos del presente
informe.
* A la entrega de la siguiente documentacion:

- Documentacion Registral suficiente

ADVERTENCIAS:
Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cudl pueda ser la evolucién futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucién dependera de
la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que son
relevantes para la formacion de precios.
Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos de
valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que se
indican en el informe.
No se ha dispuesto del documento relativo al régimen de tenencia, o forma de explotacién. El valor de tasacion se
ha calculado en la consideracién que la finca se encuentre libre de aparceros, arrendatarios y/o ocupantes distintos
de su propietario
No se ha dispuesto de la siguiente documentacién:

- Documentos Contables

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Escritura sin Registrar incompleta
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Registro de la propiedad: ALCIRA numero 2
Seccioén:

Ud. Reg. 39603

La Unidad Registral antedicha corresponde a la finca matriz. El inmueble valorado es una parte de dicha Unidad
Registral.

Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios
colindantes, el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

No se ha realizado comprobacion de la superficie de la finca matriz porque no es relevante

Superficies de la Unidad Registral (parte valorada):
No se cita superficie alguna en Datos Registrales o Escritura correspondientes a esta finca.

En doc. Cat. Catastral Forma de
comprobar
Terreno 0,4861 Ha.  0,4861 Ha. D

Superficies de la Unidad Registral (Finca matriz):
No ha sido posible realizar comprobacién alguna sobre la superficie correspondiente a esta finca.
En Docum.Reg.

Terreno 2,5026 Ha.
Referencia Catastral 1: 46017A050002090000IH
La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

IDUFIR: 46073000342663

D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.

Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento
OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 9.000,00 Euros

EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Fincas Rusticas (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario Coef.
terreno (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros/Ha.) Homog.
(Ha.) (%) (Euros)

1 Partida El Pla (46240 )

Dic-2020 0,6591 47.000,00 13,00 40.890,00 0,00 62.039,14 0,95
2 Partida Caseta de Castello (46240 )

Dic-2020 0,2592 18.500,00 13,00 16.095,00 0,00 62.070,96 0,95
3 Partida VALLO (46400 )

Oct-2020 0,1600 10.000,00 10,00 9.000,00 0,00 56.250,00 1,04
4 Partida Canada de la Cisca (46220 )

Sep-2020 0,6400 42.000,00 13,00 36.540,00 0,00 57.093,75 1,03
5 Partida CASA BLANCA (46901 )

Sep-2020 1,9112 120.000,00 10,00 108.000,00 0,00 56.506,04 1,04
6 Partida LA CASELLA (46600 )

Ago-2020 0,5935 40.000,00 13,00 34.800,00 0,00 58.635,21 1,00
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

CERTIFICADO DE TASACION

D. Pedro. Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al niumero: V -08789/20- de fecha

15-12-2020 realizada por JUAN BRINES SOLANES tras visita del inmueble el dia 14-12-2020. Fecha de Caducidad:

N CERTIFICA:

La parcela rustica de regadio, inculta en la actualidad descrita en el informe, situada en Partida TISNERES, en el
municipio de Alzira, provincia de VALENCIA (46600) tiene los siguientes datos:

Titular Registral: Comercial de Reciclajes S.L.
Nombre del Solicitante: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
N.L.LF./C.L.F.n°: B46139143

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmisién del inmueble.

Esta valoracion NO se ha realizado de acuerdo con la orden EC0/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por
la orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre, EHA/564/2008 de 28 de Febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de
noviembre . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de
aplicacion).

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DE ACTUALIZACI’ON PARA LOS TERRENOS
- METODO DE COMPARACION PARA LOS TERRENOS

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor por actualizacién para los terrenos 34.548,06 Euros
Valor por comparacion para los terrenos 33.034,07 Euros
VALOR DE TASACION

33.034,07 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al valor de la tierra calculado por el método de comparacién
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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CERTIFICADO DE TASACION

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

Que se aporte la documentacion acreditativa de la legalidad del suministro de agua de riego, con caudal
suficiente para la superficie de regadio valorada.

La aportaciéon de documentacion registral suficiente segun normativa, en la que el/los elemento/s valorado/s
figure/n como finca/s independiente/s, que sea acorde con la normativa urbanistica, en los términos del presente
informe.

* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cual pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que
son relevantes para la formacién de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoracion, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacion actual del mercado y que se
indican en el informe.

No se ha dispuesto del documento relativo al régimen de tenencia, o forma de explotacion. El valor de tasacion se
ha calculado en la consideracién que la finca se encuentre libre de aparceros, arrendatarios y/o ocupantes
distintos de su propietario

No se ha dispuesto de la siguiente documentacién:
- Documentos Contables

Elem. 1: El inmueble esta ocupado por el propietario actual.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Registro de la propiedad: ALCIRA numero 2
Seccion:

Superficies Valoradas
Ud. Reg. C.L.[S.R. Registral| Comprobada| Adoptada|F.D.C.

39603|F.M.|N.A.| N. |Terreno | | 0,4861| 0,4861| D

Referencia Catastral 1: 46017A0500020900001H
IDUFIR: 46073000342663

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.- Comprobacién de linderos.
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la descripcion
registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
N.- No se cita superficie alguna en Datos Registrales o Escritura

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

Terreno Superficie (Ha.)
CR - Labor o labradio regadio 0,4861
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo: 9.000,00 Euros
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CERTIFICADO DE TASACION

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 15 de Diciembre de 2020.

Nse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.

Fdo.: JUAN BRINES SOLANES Fdo.: Pedro. Soria Casado

INGENIERO TECNICO AGRICOLA Director Comercial En representacion de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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FINCA RUSTICA

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
N.L.LF./C.L.F.n°: B46139143

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.
Titular Registral: Comercial de Reciclajes S.L.

Esta valoracion NO se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre, EHA/564/2008 de 28 de Febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre .
La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, provincia de VALENCIA (46600)
Paraje:

Partida Tisneres
Comarca:

La Ribera Alta
Nombre por el que se conoce:

Partida Tisneres
Identificaciéon Catastral:

Poligono 50 parcela 209
Geolocalizacion: Longitud:-0,41749 Latitud: 39,16959
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Documentos utilizados:

- Escritura sin Registrar incompleta

INFORMACION REGISTRAL

Ud. Reg. Cédigo/s de  Cédigo  Uso IDUFIR Registro Num Seccion Tomc Libro Folio  Titular Registral %  Ocu. Arren
Agrupacion activo
39603 FR 46073000342663 ALCIRA 2 1914 695 83 Comercial de 100 ,P's”g Si No
Reciclajes S.L. propieca
INFORMACION CATASTRAL
Ud. Reg. Codigo activo Uso Referencia catastral Poligono Parcela V. catastral Titular Catastral
(Euros)
39603 FR 46017A050002090000I1H * 50 209 0,00

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

1/18

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.




Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacién de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion 2VCE2EOLR

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente V -08789/20- * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Eff hvél:g*ggoggggAmON PARA GARAN
I I Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 echa: 1o-12-
S a Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: WJB (28047 - 28047/20 A)

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Codigo activo Uso F. C.L.S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
39603 FR N.A.N. Terreno 0,4861 Ha.  0,0000 Ha. _ 0,4861 Ha. 0,0000 Ha. D
F.M.N.A.O. Terreno 0,0000 Ha.  2,5026 Ha.  0,0000 Ha. 0,0000 Ha.

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.-Comprobacion de linderos
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la
descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
N.- No se cita superficie alguna en Datos Registrales o Escritura
O.- No ha sido posible realizar comprobacién alguna sobre superficie

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Escritura sin Registrar
En la documentacion registral de fecha 27-11-2020 figura la Ref. Catastral
Ficha Catastral / Documentacién Catastro de fecha 15-12-2020

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular
Servidumbres visibles
Descripcién

Legalizacion del agua de riegos

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.- LOCALIDAD

Actividad Dominante: Agricola - Industrial - Multiple

Poblacion de Derecho:  44.393 Habitantes

Nivel de Renta: Media Alta

Nucleo mas cercano: Carcaixent

Distancia al nucleo mas cercano: 1,20 Km.

Nucleos Habituales de Aprovisionamiento y Servicios:
Alzira

4.2.- ENTORNO

Producciones Agrarias Predominantes:

Los cultivos predominantes en la zona son citricos y frutales en regadio, el resto se reparte entre barbecho,
forestal y otros.

Dimension Media de las Fincas:

Variables segun usos y propiedades, en general inferiores a 2 Ha
Mercados Habituales para la Venta de productos:

El propio municipio y cooperativas y sociedades agrarias para comercio nacional e internacional.
Equipamientos y servicios en el entorno relacionados con la actividad agricola:

Existen todo tipo de servicios en el municipio y alrededores.

2/18

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacién de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion 2VCE2EOLR

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente V -08789/20- * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Eff hvél:g*ggoggggAmON PARA GARAN’
I I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 echa: 1o-12-
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: WJB (28047 -28047/20 A)

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Codigo activo Uso F. C.L.S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
39603 FR N.A.N. Terreno 0,4861 Ha.  0,0000 Ha. _ 0,4861 Ha. 0,0000 Ha. D
F.M.N.A.O. Terreno 0,0000 Ha.  2,5026 Ha.  0,0000 Ha. 0,0000 Ha.

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.-Comprobacion de linderos
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque esta referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la
descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
N.- No se cita superficie alguna en Datos Registrales o Escritura
O.- No ha sido posible realizar comprobacién alguna sobre superficie

F.D.C.-Forma De Comprobar
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicion del Plano Catastral.

Distribucion de superficies: Superficie:
Superficie de cultivo de regadio:
CR - Labor o labradio regadio 0,4861 Ha.
Total: 0,4861 Ha.
Superficie Baldios: 0,0000 Ha.
Superficie destinada a otra explotacién econdémica: 0,0000 Ha.
Superficie destinada a otros fines: 0,0000 Ha.
Superficie destinada a usos ganaderos: 0,0000 Ha.
Total superficie de aprovechamientos: 0,4861 Ha.
INFRAESTRUCTURA INTERIOR. Estado:
Red viaria Necesaria Suficientes Normal
Red eléctrica Necesaria Suficientes Normal
Abancalamiento Necesaria Suficientes Bueno
Drenajes Necesaria Suficientes Normal
Defensa erosion No Necesaria
Transformador Propio: No
Potencia Eléctrica Inst: 0 Kw. Potencia Transformacion: 0 Kva.

Nucleo Urbano Residencia de Empleados:
Se desconoce

Distancia a Estacién de Ferrocarril: 3,60 Km.

Distancia a Carretera mas proxima: 1,70 Km.

Distancia a Linea Electrica utilizable mas préxima: 0,00 Km.
Acceso directo desde infraestructuras Si Tipo de acceso: Calle
viales:

Ver planimetria adjunta.
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6.- DESCRIPCION DE LA FINCA

6.1.- CLIMA'Y OROGRAFIA

Régimen Pluviométrico: Precipitacion media 450 - 600 m Clima Termomediterraneo seco subhumedo
Régimen Termométrico: Temperatura media 16 - 18¢C
Datos microclimaticos La finca se encuentra dentro de la zona climatica con riesgo normal de heladas
destacables: del término municipal.
Orografia:
- Altitud media: 20 m.s.n.m
- Relieve: plano
- Desnivel maximo: 5%
6.2.- CARACTERISTICAS AGROLOGICAS
Textura: Equilibrada, suelo Cambisol Célcico
Profundidad: >5
Pedregosidad: 40 - 80
Salinidad: Baja
Pendiente: 5%
Clases agroldgicas: Citricos y huertas
6.3.- CULTIVOS
CULTIVOS HERBACEOS
Tipos: Labor Regadio
Superficie: 0,4861 Ha

6.4.- EDIFICACIONES

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO

Tipologia del edificio: Almacén

Situacion de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el propietario actual.

Descripcion del elemento

Sobre la parcela existe un almacén agricola de aproximadamente 28 m2.

6.5.- AGUA
Utilizacion:
- Riego
Procedencia del suministro Pozo Propio.
Calidad: Media Caudal: 0,00 Litros/seg
Sistema de Extraccion: Bombeo
Sistema de Distribucién: Red de tuberias
Sistema de Riego: Localizado a goteo
Legalizacion: Se desconoce

Fecha Concesion:
No ha sido posible comprobar la legalizacion del agua de riego.

6.7.- OTRAS CARACTERISTICAS ESPECIALES

Especial ubicacion: La finca se encuentra pegada a casco urbano.

Circunstancias Ecologicas: Las normales para su ubicacién, no existen ningun tipo de inconvenientes

(vertidos, contaminacion diversa, etc).

Circunstancias Cinegéticas:  No consideradas por su reducido tamafio.
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Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspecciéon ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

DESCRIPCION DE LA FINCA (RESUMEN)

SUPERFICIES POR CULTIVOS Y USOS

Ud. Reg. Codigo activo  Uso Sup.Total Sup.cultivos Sup.cultivos Sup.otros Sup.otros  Sup.const. de Sup.const.
de secano de regadio usos usos viviendas dest. a usos
agricolas ganaderos agropec.
(Ha.) (Ha.) (Ha.) (Ha.) (Ha.) (m?) (m?)
39603 FR 0,4861 0,0000 0,4861 0,0000 0,0000 0,00 0,00

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

Ud. Reg. Cédigo activo  Uso Agua reg. Energia eléctrica  Acc.direct. Uso act. del Expectativas
legalizada infraestructuras suelo urbanisticas
viales
39603 FR Se Desconoce Si Si En explotacion No

7.- SITUACION URBANISTICA
NORMAS URBANISTICAS O DE OTRO ORDEN QUE ESTABLEZCAN:

Especial proteccion para la finca: No

Limitacion de uso: Si

La finca de acuerdo con el Plan General de Alzira esta calificada como Suelo No Urbanizable de Proteccion
Agricola.

Expectativas urbanisticas: No

Comprobaciones:

- Consulta a la documentacién del Planeamiento
Usos Autorizados

Agricola ganadero
Usos Permitidos:

Los descritos en la Ley 1/2019, de 5 de febrero de modificacion de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana y normativa municipal.

Usos Prohibidos:
Los contemplados en la normativa citada en el apartado anterior.

8.- REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION

Finca en Explotacion: No
Destino previsto por la propiedad:
Se desconoce
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9.- ANALISIS DE MERCADO

FINCA RUSTICA (Venta)
Partida, El Pla, Km s/n, Ribera Alta, CARLET (46240) Fecha 10-12-2020
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
47.000,00 10,00 3,00 40.890,00 0,00 62.039,14
Sup. Terreno: 0,6591 Ha.  Sup. cultivos secano: No disp.  Sup. cultivos regadio: 0,6591 Ha.
Producciones predominantes: Frutales no citricos Régimen termométrico anual: Entre 17,5 - 20 °C
Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm
Nucleo urbano mas cercano: Carlet Distancia a niicleo mas cercano: 2,00 Km.
Finca en explotacién: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: No disp. Cultivos regadio: Frutales regadio 0,6591 Ha.

Fuente: API Nivel de negociacion: Simulaciéon compra telefénica
Nivel de comprobaciéon: No comprobado

FINCA RUSTICA (Venta)
Partida, Caseta de Castello, Km s/n, Ribera Alta, CARLET (46240) Fecha 10-12-2020
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
18.500,00 10,00 3,00 16.095,00 0,00 62.070,96

Sup. Terreno: 0,2593 Ha.  Sup. cultivos secano: No disp.  Sup. cultivos regadio: 0,2593 Ha.

Producciones predominantes: Frutales no citricos Régimen termométrico anual: Entre 17,5 -20°C

Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm

Nucleo urbano mas cercano: Carlet Distancia a niicleo mas cercano: 1,00 Km.

Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce

Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: No disp. Cultivos regadio: Labor o labradio con frutales regadic 0,0000 Ha.

Fuente: API Nivel de negociacién: Simulacion compra telefonica
Nivel de comprobacién: No comprobado

FINCA RUSTICA (Venta)
Partida, VALLO, Km s/n, Ribera Baja, CULLERA (46400) Fecha 19-10-2020
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
10.000,00 10,00 0,00 9.000,00 0,00 56.250,00

Sup. Terreno: 0,1600 Ha.  Sup. cultivos secano: No disp.  Sup. cultivos regadio: 0,1600 Ha.

Producciones predominantes: Hortalizas Régimen termométrico anual: Entre 17,5 - 20 °C

Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm

Nucleo urbano mas cercano: Cullera Distancia a nicleo mas cercano: 2,00 Km.

Finca en explotacion: No Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce

Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: No disp. Cultivos regadio: Labor o labradio regadio 0,1600 Ha.

Fuente: Particular Nivel de negociacion: Simulaciéon compra telefonica
Nivel de comprobaciéon: No comprobado

6/18

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacién de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion 2VCE2EOLR

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente V -08789/20- * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ef: hVAITIS*SIJZOS(;ggACION PARA GARAN
echa: -1 2~
l I S a Tel. 9137275 00. Fax 91 37275 10 Ref Tasador: WJB (28047 - 28047/20 A)

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

FINCA RUSTICA (Venta)
Partida, Caiada de la Cisca, Km s/n, Ribera Alta, PICASSENT (46220) Fecha 15-09-2020
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
42.000,00 10,00 3,00 36.540,00 0,00 57.093,75
Sup. Terreno: 0,6400 Ha.  Sup. cultivos secano: No disp.  Sup. cultivos regadio: 0,6400 Ha.
Producciones predominantes: Frutales no citricos Régimen termométrico anual: Entre 15-17,5°C
Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 400-600 mm
Nucleo urbano mas cercano: Picassent Distancia a niicleo mas cercano: 3,00 Km.
Finca en explotacién: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica: No Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: No disp. Cultivos regadio: Labor o labradio regadio 0,0000 Ha.

Fuente: API Nivel de negociacion: Simulacion compra telefénica
Nivel de comprobaciéon: No comprobado

FINCA RUSTICA (Venta)
Partida, CASA BLANCA, Km s/n, Huerta Oeste, MONTE VEDAT (46901) Fecha 11-09-2020
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
120.000,00 10,00 0,00 108.000,00 0,00 56.506,04
Sup. Terreno: 1,9113 Ha.  Sup. cultivos secano: No disp.  Sup. cultivos regadio: 1,9113 Ha.
Producciones predominantes: Hortalizas Régimen termométrico anual: Entre 17,5 -20 °C
Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm
Nucleo urbano mas cercano: Torrent Distancia a niicleo mas cercano: 3,00 Km.
Finca en explotacién: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: No disp. Cultivos regadio: Labor o labradio regadio 1,9113 Ha.

Fuente: Particular Nivel de negociacion: Simulaciéon compra telefénica
Nivel de comprobacién: No comprobado

FINCA RUSTICA (Venta)
Partida, LA CASELLA, Km s/n, Ribera Alta, ALZIRA (46600) Fecha 05-08-2020
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/Ha.)
40.000,00 10,00 3,00 34.800,00 0,00 58.635,21
Sup. Terreno: 0,5935 Ha.  Sup. cultivos secano: No disp.  Sup. cultivos regadio: 0,5935 Ha.
Producciones predominantes: Frutales no citricos Régimen termométrico anual: Entre 17,5 -20°C
Orografia del terreno: Llana Régimen pluviométrico anual: Entre 600-800 mm
Nucleo urbano mas cercano: Alzira Distancia a nicleo mas cercano: 2,00 Km.
Finca en explotacion: Si Agua de riego legalizada: Se desconoce Sistema de riego: Se desconoce
Expectativas urbanisticas: No Dispone de energia eléctrica:  Se desconoce Explotacion cinergética: No

Acceso desde infraestructuras viales: Camino

Cultivos secano: No disp. Cultivos regadio: Labor o labradio con frutales regadic 0,0000 Ha.

Fuente: API Nivel de negociacion: Simulaciéon compra telefonica
Nivel de comprobaciéon: No comprobado
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Fincas Rusticas (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario Coef.
terreno (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros/Ha.) Homog.
(Ha.) (%) (Euros)

1 Partida El Pla (46240 )

Dic-2020 0,6591 47.000,00 13,00 40.890,00 0,00 62.039,14 0,95
2 Partida Caseta de Castello (46240 )

Dic-2020 0,2592 18.500,00 13,00 16.095,00 0,00 62.070,96 0,95
3 Partida VALLO (46400 )

Oct-2020 0,1600 10.000,00 10,00 9.000,00 0,00 56.250,00 1,04
4 Partida Cafada de la Cisca (46220 )

Sep-2020 0,6400 42.000,00 13,00 36.540,00 0,00 57.093,75 1,03
5 Partida CASA BLANCA (46901 )

Sep-2020 1,9112 120.000,00 10,00 108.000,00 0,00 56.506,04 1,04
6 Partida LA CASELLA (46600 )

Ago-2020 0,5935 40.000,00 13,00 34.800,00 0,00 58.635,21 1,00

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor maximo Valor minimo Valor medio Valor maximo Valor minimo Valor medio
venta venta venta renta renta renta
Fincas Rusticas (Euros/Ha.) 62.070,96 56.250,00 58.715,55 0,00 0,00 0,00

Observaciones a los testigos:
El valor unitario de los testigos varia en funcion de la tipologia de cultivo, ubicacion y mejoras existentes.

Expectativas de mercado

La emergencia sanitaria motivada por la pandemia de COVID-19, con las excepcionales medidas de restriccion de la
movilidad de las personas impuestas por las autoridades, ha supuesto la practica paralizacion de la actividad
economica afectando al mercado inmobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo normal del mercado, paralizando de
forma temporal las operaciones de compraventa, alquiler o financiacién inmobiliaria. Nos encontramos en una
situacion de gran incertidumbre, en la que todavia es pronto para determinar los efectos a medio plazo que estas
medidas podria tener en los precios de los activos inmobiliarios.

‘Como consecuencia se considera necesario adoptar medidas adicionales en los métodos de valoracion empleados:
comparacion y actualizacion.

En ambos métodos, comparacion y actualizacién, se adoptan una serie de medidas adicionales, que contemplan los
distintos escenarios del mercado tanto en venta como en su explotacion.

En el método de actualizacion de rentas se considera el plazo previsible para la comercializacion, los descuentos por
negociacion y la previsible recuperacién del mercado.

En el método de comparacion se seleccionan los comparables mas recientes con el fin de que reflejen fielmente la

situacioén actual del mercado teniendo en cuenta los posibles descuentos que por negociacién se produzcan en las
transacciones que se lleven a cabo”.
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Caracteristicas de la oferta y de la demanda de fincas de caracteristicas similares

Dada la actual situacion de mercado la oferta tiende a aumentar y la demanda ha disminuido considerablemente.
Numero de realizaciones poco significativas. Valores oscilando de acuerdo a factores de ubicacion y accesos,
cercania a nucleo poblacional, superficies, cultivo, tipologia, densidad y estado, infraestructuras de riego, etc.

Para la homogeneizacién de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcion de los porcentajes de negociacion y/o
comercializacién habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacién de los comparables en funcion de la ubicacion, estado de conservacion y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Calculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijacion de valor de mercado por comparacion.

Para determinar el valor de tasacion se ha procedido a descontar en los inmuebles ofertados en venta, en concepto
de comercializacion y previo al proceso de homogeneizacion, un porcentaje medio del 3,00 % en el valor de aquellos
comparables incluidosen el presente informe que se han obtenido de profesionales de intermediacién inmobiliaria.
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS
VALOR DE MERCADO DE LOS TERRENOS

Terreno Valor unitario (Euros/Ha.) Superficie (Ha.) Total (Euros)
CR - Labor o labradio regadio 58.700,00 0,4861 28.534,07
Coste Reposicion Bruto Dep. Coste Reposicion Neto
Mejoral/lnstalacion (Euros) (%) (Euros)
Almacén 9.000,00 50,00 4.500,00
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N° Expediente V -08789/20- * V.452

Rf: VARI *0000TASACION PARA GARAN"
Fecha: 15-12-2020

Ref.Tasador: WJB (28047 - 28047/20 A)

ANALISIS TECNICO-ECONOMICO

VALOR POR ACTUALIZACION
Vida Util Total de la Explotacién: 20 afios

Vida Util Restante de la Explotacion: 20 afos

Inversiones iniciales
Calculo realizado en Euros constantes de la fecha de la valoracion
Inversion en Solar:

Inversion Inicial en Edificios:
Inversion Inicial en Elementos:

Inversioén Inicial en Maquinaria, Mobiliario y Enseres:
Otras Inv.Iniciales que no formen parte del inmueble:
Porcentaje de Inversién en inmueble sobre el total:

28.534,07 Unidad monetaria

Euros
0,00 Unidad monetaria Euros 0 afios
9.000,00 Unidad monetaria 30 afios
Euros
0,00 Unidad monetaria Euros 0 afios
0,00 Unidad monetaria Euros 0 afios

100,00 %

Las cantidades del cuadro INGRESOS, GASTOS e INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL se encuentran

expresadas en Unidad monetaria Euros

ESTIMACION INGRESOS ANO - TIPO (COMPLETO)
Scno Ha.

Produccién Produccion Anual

Rgdo. Cultivo/ganado N°Cabezas Unidad vendible Precio Unidad Total (Euros)
1 Alcachofas 0,4861 15.400 7.486 ,6700 5.015,58
INGRESOS
IAfos 1 2al 20
Variacion Anual 0,00 %
Ingreso Cultivo Alcachofas 0,00 5.015,58
TOTAL: 5.015,58
GASTOS
IAfos 1 2al20
Variacion Anual 0,00 %
|Mano de Obra 0,00 0,00
Electricidad y Carburantes 0,00 0,00
[Agua (Riego o Consumo) 0,00 0,00
Semillas, Abonos, Fitosanitarios 0,00 0,00
Labores Agricolas 0,00 0,00
IAlimentacion Ganado, Medicamentos 0,00 0,00
Compra Animales y Reposicion 0,00 0,00
Reparaciones Mantenimiento y Repo 0,40 0,80
[Arrendamientos y Canones 0,00 0,00
Contribucion 0,00 0,00
[Amortizacion de la inversion inicial 0,00 300,00
Gto Cultivo Alcachofas 0,00 3.260,13
TOTAL: 0,40 3.560,93
Impuestos 0,00% 25,00 %
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INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL

Afios 1

0,00
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CALCULO DEL VALOR POR ACTUALIZACION
Los flujos de caja se han situado convencionalmente en el dia 31 de Diciembre de cada afio considerado.
ESTIMACION DE LOS FLUJOS DE CAJA FUTUROS:

Ano | Ingresos Gastos NO | Flujo de Caja |V.A.N. (Unidad
(Unidad |recuperables (Unidad monetaria
monetaria monetaria Euros)
Euros) Euros)
2020 0,00 0,40 -0,40 -0,40
2021 5.015,58 3.260,93 1.390,99 1.335,18
2022 5.015,58 3.260,93 1.390,99 1.283,83
2023 5.015,58 3.260,93 1.390,99 1.234,45
2024 5.015,58 3.260,93 1.390,99 1.186,97
2025 5.015,58 3.260,93 1.390,99 1.141,32
2026 5.015,58 3.260,93 1.390,99 1.097,42
2027 5.015,58 3.260,93 1.390,99 1.055,21
2028 5.015,58 3.260,93 1.390,99 1.014,63
2029 5.015,58 3.260,93 1.390,99 975,61
2030 5.015,58 3.260,93 1.390,99 938,08
2031 5.015,58 3.260,93 1.390,99 902,00
2032 5.015,58 3.260,93 1.390,99 867,31
2033 5.015,58 3.260,93 1.390,99 833,95
2034 5.015,58 3.260,93 1.390,99 801,88
2035 5.015,58 3.260,93 1.390,99 771,04
2036 5.015,58 3.260,93 1.390,99 741,38
2037 5.015,58 3.260,93 1.390,99 712,87
2038 5.015,58 3.260,93 1.390,99 685,45
2039 5.015,58 3.260,93 1.390,99 659,08
Valor de Reversién del inmueble: 34.423,66 Euros
DATOS PARA EL CALCULO
Tipo de actualizacion de ingresos, gastos e inversiones 4,00 %
Revalorizacién Anual prevista para el suelo: 0,25 %
Valor de Reversion del inmueble: 34.423,66 Euros
Porcentaje de Inversion en inmueble sobre el total: 100,00 %

El valor por actualizacion corresponde a la diferencia entre el valor actual neto (V.A.N.) de los flujos de caja que se han
indicado arriba y los gastos e impuestos no recuperables habituales en la transaccion de un inmueble de estas
caracteristicas. Para el calculo del V.A.N. se ha utilizado la convencidn de situar los flujos anuales en el 31 de
Diciembre de cada afio. El V.A.N. se obtiene actualizando todos los flujos al dia de la fecha de la valoracién, de
acuerdo con la férmula que se indica en el art. 33.2 de la Orden EC0O/805/2003 de 27 de Marzo , sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Para el calculo de los flujos de caja futuros hemos hecho estimaciones basadas en las ratios medias del sector
elaboradas por TINSA a partir de su trabajo habitual y estadisticas publicadas por organismos oficiales y/o entidades
de reconocido prestigio, modificadas en funcion de las caracteristicas del inmueble. No hemos tenido en cuenta el
efecto que sobre los resultados pudiera tener la gestién actual del inmueble.

Valor por actualizacién
34.548,06 Euros

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 9.000,00 Euros
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
33.034,07 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al valor de la tierra calculado por el método de comparacién

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el Asesoramiento ante una posible transmision del inmueble.

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

Que se aporte la documentacion acreditativa de la legalidad del suministro de agua de riego, con caudal
suficiente para la superficie de regadio valorada.

La aportaciéon de documentacion registral suficiente segun normativa, en la que el/los elemento/s valorado/s
figure/n como finca/s independiente/s, que sea acorde con la normativa urbanistica, en los términos del presente
informe.

* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cual pueda ser la evolucion futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucién dependera
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que
son relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoracion, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacion actual del mercado y que se
indican en el informe.

No se ha dispuesto del documento relativo al régimen de tenencia, o forma de explotacion. El valor de tasacion se
ha calculado en la consideracién que la finca se encuentre libre de aparceros, arrendatarios y/o ocupantes
distintos de su propietario

No se ha dispuesto de la siguiente documentacién:
- Documentos Contables

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 30.000,00 Euros y 37.000,00 Euros . La eleccion
del precio para la transacciéon depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcion de ellas
debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS,
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12.- OBSERVACIONES

La emergencia sanitaria motivada por la pandemia de COVID-19, con las
excepcionales medidas de restriccidén de la movilidad de las personas impuestas
por las autoridades, ha supuesto la préactica paralizacidén de la actividad
econdémica afectando al mercado inmobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo
normal del mercado, paralizando de forma temporal las operaciones de
compraventa, alquiler o financiacidén inmobiliaria. Nos encontramos en una
situacidén de gran incertidumbre, en la que todavia es pronto para determinar
los efectos a medio plazo que estas medidas podria tener en los precios de los
activos inmobiliarios.

Como consecuencia se considera necesario utilizar una serie de medidas
adicionales en los métodos de valoracidn que ayuden a obtener valores que
reflejen razonablemente la situacidén actual del mercado.

En los mercados locales en los que existe un mercado activo de alquiler
consideramos como el mas adecuado el método de actualizacidn. Se establece el
plazo previsible para la comercializacidén, los descuentos por negociacidén y la
previsible recuperacidén del mercado.

En el método de comparacién se seleccionan los comparables mds recientes con el
fin de que reflejen fielmente la situacidén actual del mercado, teniendo en
cuenta al igual que para el mercado de renta, los posibles descuentos que por
negociacidén se produzcan en las transacciones que se lleven a cabo.

* E1 valor de mercado por el método de Actualizacién de Rentas se ha calculado
considerando los ingresos y gastos de explotacidén en los diferentes periodos
previstos.

* Se han utilizado ratios medias obtenidas de diversas publicaciones
especializadas.

* La identificacién de la finca registral se ha realizado segun referencia
catastral inscrita en Escritura de propiedad. Coincide la partida en registro y
catastro.

* Existe una gran diferencia entre la superficie registral y la catastral,
debido a que la finca se corresponde con varias parcelas catastrales. Sin
embargo, algunas de dichas parcelas se ubican en zona urbanizable. Por lo que a
peticidén del solicitante, se valora Unicamente la parcela que se encuentra en
suelo no urbanizable.
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INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacion emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el calculo del valor son las estrictamente exigidas en atencion a la finalidad y
metodologia utilizada.

Inspeccion ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspecciéon ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies. La comprobacion de la superficie no supone un levantamiento topografico (en el caso de terrenos y fincas
rusticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccion ocular. El croquis
realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacion de las superficies, pudiendo existir ciertas
discrepancias entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los
que Tinsa no se hace responsable.

Documentacién. La documentacién e informacién necesaria para la emision de los informes de tasacion, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacién facilitada o por la ocultacion de informacion
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambios fisicos o normativos futuros. La valoracion se realiza sobre
las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emision del informe de tasacion y salvo
que se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de
caracter administrativo o judicial.

Informacién urbanistica. La informacién urbanistica tiene caracter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o la informacion publica del planeamiento en la fecha de emision del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de caracter administrativo sectorial, ni por la
modificacién de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no
estuviesen publicados a la fecha de la valoraciéon o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracion.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracion o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccion ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccion ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacién se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacion por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el articulo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones posteriores, se
extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Epigrafe Informacion basica sobre proteccion de datos

Responsable del tratamiento [ TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
Echegaray n° 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasacion solicitado.

Legitimacién del tratamiento |Legitimacion por Ejecucion del contrato de prestacion de servicios.

Destinatarios (cesiones y Encargados del tratamiento. No se cederan datos a terceros salvo obligacién legal. Podran transferirse
transferencias) internacionalmente datos a empresas del grupo que actien como encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacion
interesadas adicional.

Informacioén adicional Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos Personales en el siguiente
enlace: https://www.tinsa.es/privacidad-y-seguridad/
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigiiedad. Es el numero de afios transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la ultima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracion o adecuados para aplicar
la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacién, uso, tipologia, superficie, antigliedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica fisica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcion de
su antigliedad, estado de conservacion y duracién de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcidon a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificacion iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccién (obra nueva o rehabilitacién) que se realizara sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entenderd como obras de rehabilitacién las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacion.

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencién de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen
una revaloracién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Finca rastica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad
agraria.

Inmueble en rehabilitaciéon. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que rednan los

siguientes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

c) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se consideraran como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucién, restauracion o modernizacién de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacion (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracién se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicién
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta
completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta
o puede estar vinculado a una explotaciéon econdmica (... ).

Instalaciones polivalentes.  Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizacién para otros permitidos.

En ningun caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacién los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel | Incluird todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il

Nivel Il Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacién econémica permitida por la
normativa vigente.
También se incluiran los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

Proteccién publica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de

valoracion.
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Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie util o
construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
que le corresponda segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie util, sin excluir la superficie ocupada por los elementos
interiores mencionados en dicha definicion e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segun se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie atil. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara inferior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyeccién horizontal de su cubierta.

No se considerara superficie Util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a los 100 centimetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.

A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés
personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato.

b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializacion adecuada al tipo de bien de
que se trate, como la ausencia de informacién privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.

c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacion razonable el
precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.

d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hipétesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un
edificio en proyecto, construccidon o rehabilitacion en la fecha de su terminacion, si se construye en los plazos
estimados y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicion. Puede ser: bruto o a nuevo y neto o
actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian
necesarias para construir, en la fecha de la valoraciéon, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso,
calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional
del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de
aplicacion de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacién
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacion y sus usos
alternativos correspondientes.

En la determinacién a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.

Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacién, valor por actualizacién, valor residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los
métodos técnicos de comparacion, actualizacion de rentas y residual respectivamente.

Valoracion intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial
y durante la construcciéon o rehabilitacién de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccion que pueda afectar al valor de
tasacion. Su emision no implica la actualizacién de los valores contenidos en la valoracion inicial.

Vida dtil. Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera

total si se calcula desde el momento de la construccién o ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula
desde la fecha de la tasacion.
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JOSE JUAN LLOBREGAT VAYA.
NOTARIO
Avd. Hispanidad, n? 5-bajo
46600 ALZIRA (Valencia)
®: 962414141 &: 962 41 41 00
X jjllobregat@notariado.org

| ES COPIA SIMPLE |

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

NUMERO MIL CIENTO SESENTA Y DOS.

En Alzira, mi residencia a veintisiete de noviembre de dos
mil veinte.

Ante mi, JOSE JUAN LLOBREGAT VAYA, Notario del llustre
Colegio de Valencia.

COMPARECEN

Por la parte vendedora:

DON ENRIQUE AMAT CARRERES, mayor de edad, casado,
jubilado, vecino de Alzira (Valencia), domiciliado en avenida Santos
Patronos, n® 6-8°-16% (46600) y con D.N.I y N.LF. numero
20.752.506-C.

Por la parte compradora:

DON JUAN-TOMAS MARTINEZ ALEIXANDRE, mayor de
edad, casado, empresario, vecino de Alzira (Valencia), (46600), con
domicilio en calle Calderon de la Barca, nimero 5- 62-122 y con D.N.I
y N.L.F. nimero 20.815.756-C.

Las circustancias personales constan de sus manifestaciones.

Les identifico por sus resefiados documentos de identidad que

me exhiben.

- Folio 1 -
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INTERVIENEN

|.- DON ENRIQUE AMAT CARRERES interviene en representacion
y en su calidad de APODERADO, de la Mercantil de nacionalidad
espafola denominada "PATRIAMACAR, S.L.", domiciliada en Alzira
(Valencia), Avenida de los Santos Patronos nimero 6, 82, 162; y con
C.I.F. nimero B-96674114. Constituida, por tiempo indefinido, en
escritura otorgada en Alzira, el dia 25 de Julio de 1997, ante el
Notario Don Manuel Rius Verdd, con el nimero 630 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 5872, libro
3178, folio 71, seccion 8, hoja V-56030, inscripcion 12 .

Resulta su representacion para la presente en virtud del poder
conferido por el Organo de Administracién de la Sociedad, el dia dos
de Octubre de 2.012, ante la Notario de Alzira, Dofia Maria Josefa
Gomez Espin, bajo el nimero 842 de orden de protocolo, que caus6
la inscripcion 102 de la hoja social de dicha entidad en el Registro
Mercantil de Valencia, copia autorizada del cual tengo a la vista.

Y especialmente se halla facultado para este otorgamiento por

acuerdo de la Junta General celebrada el dia 26 de noviembre de

2020, segun resulta de certificacion expedida por la Administradora

Unica Dofia Maria Luisa Caro LLinares, cuya firma legitimo por obrar

en mi protocolo y que dejo incorporado a esta matriz.

Los datos de identificacién (denominacion, forma juridica, y en
especial el objeto y domicilio) resultan de los documentos

fehacientes exhibidos y comprobados telematicamente por mi en el

Escritura de propiedad
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Registro Mercantil de Valencia, manifiestando su representante que
no han variado respecto de los consignados en los documentos
presentados.

CONSTANCIA DE TITULAR REAL: Hago constar
expresamente que he cumplido con la obligacion de identificacion
del titular real que impone la Ley 10/2.010 de 28 de abril, cuyo
resultado consta en el acta de identificacion de titular real, otorgada
en Alzira ante mi el dia 9 de enero de 2018 con el numero 9 de
protocolo, y segun manifiesta su representacién no haberse
modificado .

Afirma el apoderado la subsistencia de la capacidad de su
poderdante, la vigencia del poder y la invariabilidad de sus
facultades representativas.

En consecuencia, hago constancia expresa de que el citado
apoderado tiene, a mi juicio, facultades suficientes para este
otorgamiento.

I.- Y DON JUAN-TOMAS MARTINEZ ALEIXANDRE interviene
en su calidad de CONSEJERO DELEGADO, y en nombre y
representacién de la Mercantii "COMERCIAL DE RECICLAJES,

SOCIEDAD LIMITADA", domiciliada en ALZIRA (Valencia), avenida

- Folio 2 -

Escritura de propiedad

12/54

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.




Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente TINSA V -08789/20 V.452

- .
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid ;?(_:rha. 2(13-1'%/;/3082028047
Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 -1asador: ( )
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

de La Justicia, numero 5-poligono industrial Tisneres, con C.LF.
nimero B-46139143; fue constituida, por tiempo indefinido, en
escritura otorgada en Alzira, el dia 31 de enero de 1.980, ante el que
fue Notario de ésta Ciudad, Don Miguel Tomas Sorell, habiendo
adaptado sus estatutos a la legislacion vigente en escritura otorgada
en Alzira, el dia 5 de Agosto de 1.997, ante el Notario Don Manuel
Rius Verdl. Inscrita en el Registro Mercantil de Valencia al tomo
3.910, libro 1.122, Seccién 8, folio 194, hoja numero V-16.607,
inscripcion 72.

Su legitimacion para este acto resulta de su cargo de
Consejero Delegado para el que fue nombrado y acepté mediante
escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales otorgada en
Alzira ante el Notario Don Francisco Cantos Vinals, el dia 28 de abiril
de 2010 con el nimero 564 de protocolo, que causé en el Registro
Mercantil la inscripcién 132.

Y se halla especialmente facultado para este otorgamiento por

acuerdo tomado en el seno del Consejo de Administraciéon en sesién

celebrada el dia 23 de noviembre de 2020, segun certificacién

expedida con fecha 25 de noviembre de 2020, por el Secretario del

Consejo de Administracién Don Jose Manuel Vila Ribes, cuya firma

legitimo por obrar en mi protocolo y con el visto bueno del Presidente

del Consejo de Administracifion Don Juan-Tomas Martinez Ferriz

aqui compareciente, cuya firma legitimo por haber sido puesta en mi

presencia e incorporo a esta matriz.
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Me asegura la plena vigencia de su cargo, asi como que la
sociedad por él representada no ha variado sus circunstancias y se
halla en pleno ejercicio de su objeto social.

Los datos de identificacion (denominacién, forma juridica, y en
especial el objeto y domicilio) resultan de los documentos
fehacientes exhibidos y comprobados telematicamente por mi en el
Registro Mercantil de Valencia, manifiestando su representante que
no han variado respecto de los consignados en los documentos
presentados.

CONSTANCIA DE TITULAR REAL: Hago constar
expresamente que he cumplido con la obligacién de identificacién
del titular real que impone la Ley 10/2.010 de 28 de abril, cuyo
resultado consta en el acta de identificaciéon de titular real, otorgada
en Alzira ante el Notario Don Francisco Cantos Vinasl, el dia 30 de
mayo de 2011 con el nimero 767 de protocolo, segin consulta
telematica por mi realizada, y que segun manifiesta su
representacion no haberse modificado lo alli manifestado.

En consecuencia, hago constancia expresa de que el citado
Consejero Delegado dada la representacion organica que ostenta

tiene facultades suficientes para este otorgamiento.
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Tienen a mi juicio, segln intervienen, capacidad legal
necesaria para otorgar esta ESCRITURA DE COMPRAVENTA y en
consecuencia:

EXPONEN

I.- Que la mercantil "PATRIAMACAR, S.L.", es duefia en pleno
dominio de la siguiente finca:

.- URBANA.- Finca situada en término de ALZIRA, partida de
Tisneres, Coma o Valvert, comprensiva de DOS HECTAREAS,
CINCUENTA AREAS, VEINTISEIS CENTIAREAS Y NOVENTA Y
SEIS DECIMETROS CUADRADOS, de tierra huerto plantado de
naranjos en muy mal estado y arboles frutales, con una casa
sefalada con el nimero veinticinco, en estado ruinoso, y ademas un
pozo y una balsa existentes en la misma finca. Lindante: Norte, con
el camino de San Bernabé; Sur, con camino de Forn de Lereta y
Casa Rocha; Este, con barranco de la Murta; y Oeste, Iniciativas
Blasco & Costa S.L., concepcion Mas Llorca y Jose Luis Gonzélez
Ortiz, y en parte finca segregada de la presente que se ha
permutado, de Iniciativas Blasco Costa S.L.

.~ Titulo: La finca descrita le pertenece a la mercantil
PATRIAMACAR S.L en pleno dominio, por titulo de aportacion a
sociedad mediante escritura otorgada en Alzira ante el Notario Don
Enrique Sifre Corts, el dia 17 de mayo de 2007, con el nimero de
protocolo 1.244.

.- Inscripcion.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alzira
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numero Dos, al tomo 1914, libro 695, folio 83, finca registral nimero
39603 CRU: 46073000342663, inscripcion 52.

.- Referencia Catastral: La finca descrita forma en Catastro en
Urbana tres fincas catastrales cuyas Referencias son:
3191005YJ2339S0001YX, 3191009YJ2339S0001LX, y
3191003YJ2339S0001AX; y en Rustica una finca catastral cuya
Referencia  es:46017A050002090000IH, segun respectivas
certificaciones catastrales telematicas descriptivas y graficas por mi
obtenidas, que uno a la presente matriz.

.- Cargas y gravamenes: la finca descrita se halla libre de
cargas y gravamenes, segun manifiesta la mercantil transmitente, a
excepcién de estar gravada con certificacion de reparcelacién
(inscripcion 52). No obstante, dicha afeccién se halla cancelada por
caducidad.

.~ I.B.l.- Manifiesta asimismo la mercantil transmitente que el
inmueble esta al corriente en el pago del Impuesto Sobre Bienes
Inmuebles regulado en los articulos 60 y siguientes del R.D.
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales. Haciendo

yo, el Notario, a los efectos de lo dispuesto en el Articulo 64 de la
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mencionada Ley, la advertencia relativa a la afeccién del inmueble al
pago de las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

.- Situacion arrendaticia: Libre de arrendatarios, inquilinos y
ocupantes, segin manifiesta la mercantiltransmitente.----------------------

.- Informacién Registral: Yo, el Notario, hago constar que he
recabado la informacion registral prevista en el articulo 175 del
Reglamento Notarial. Dicha informacién, consistente en nota simple
informativa expedida con fecha 24 de noviembre de 2020, y recibida
por medio de telefax, confirma (prescindiendo de las notas de
afeccion fiscal que se dan aqui por reproducidas) la descripcion,
titularidad y la manifestacion efectuada por los comparecientes en
cuanto al estado de cargas de la finca objeto de la presente
escritura. Nota que a requerimiento de los comparecientes incorporo
a la presente matriz.

No obstante yo, el Notario, les advierto que si al presentar
copia de esta escritura en el Registro de la Propiedad, la titularidad,
cargas, gravamenes o limitaciones de la finca, publicada
registralmente, difiere de la expresada en los apartados anteriores,
sera la vigente en ese momento en el Registro de la Propiedad, la
que prevalecera a todos los efectos.

I1.- Y expuesto cuanto antecede,

OTORGAN

Primero.- La mercantil "PATRIAMACAR, S.L.", a través de
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su representante, VENDE Y TRANSMITE el pleno dominio de la finca
descrita en el Expositivo | objeto de la presente Escritura, a la
mercantil "COMERCIAL DE RECICLAJES, SOCIEDAD LIMITADA"
que la COMPRA Y ADQUIERE, a través de su representante,
libre de cargas, gravamenes, asi como de arrendatarios, y al corriente
de contribuciones e impuestos, y con todos sus usos, derechos,
pertenencias y servidumbres inherentes.

Segundo.- El precio de esta compraventa, segun
manifiestan expresamente los otorgantes, es el de
NOVECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (950.000,00 €), mas
su IVA correspondiente al tipo del 21% que asciende a CIENTO
NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS EUROS (199.500,00 €),
suma un total de UN MILLON CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS EUROS (1.149.500,00 €).

De dicha suma total :

A) PAGOS EN ESTE ACTO:

En cuanto a la suma de CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS EUROS (199.500,00 €), en concepto del IVA
total, lo recibe en este acto la mercantil vendedora de la

mercantil compradora, mediante entrega de un pagaré
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nominativo con fecha de vencimiento en el dia de hoy a favor de
la mercantil vendedora "PATRIAMACAR, S.L.", por dicho importe
total de 199.500 euros, otorgando la mercantil vendedora a la
mercantil compradora la oportuna y correspondiente carta de pago
de dicha cantidad correspondiente al IVA total a salvo buen fin de los
efectos. Fotocopia obtenida por mi del indicado pagaré que me ha
sido exhibido queda incorporada a esta matriz.

.- En cuanto a la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA
MIL EUROS (450.000,00 €) lo recibe en este acto la mercantil
vendedora de la mercantil compradora, mediante entrega de un
pagaré nominativo con fecha de vencimiento en el dia de hoy a
favor de la mercantil vendedora "PATRIAMACAR, S.L.", por dicho
importe, otorgando la mercantil vendedora a la mercantil compradora
la oportuna y correspondiente carta de pago de dicha cantidad a
salvo buen fin de los efectos. Fotocopia obtenida por mi del indicado
pagaré original que me ha sido exhibido queda incorporada a esta
matriz.

Los dos referidos pagarés han sido expedidos con cargo a la
cuenta nimero ES34 0182 5511 8400 1150 0652 de la entidad
BBVA titularidad de la mercantil compradora.

B) PAGO APLAZADO:

En cuanto a la restante cantidad de QUINIENTOS MIL EUROS
(500.000,00 €) (en concepto de resto del precio) QUEDA

APLAZADA para ser satisfecha por la mercantil compradora a la
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mercantil vendedora SIN DEVENGO DE INTERESES antes del dia

30 de junio de 2023, mediante diez pagos de CINCUENTA MIL
EUROS (50.000,00 €) cada uno de ellos, realizados el primero el dia
31 de marzo de 2021, el segundo el dia 30 de junio de 2021, el tercero
el dia 30 de septiembre de 2021, el cuarto el dia 31 de diciembre de
2021, el quinto el dia 31 de marzo de 2022, el sexto el dia 30 de junio
de 2022, el séptimo el dia 30 de septiembre de 2022, el octavo el dia
31 de diciembre de 2022, el noveno el dia 31 de marzo de 2023 y el
décimo y ultimo el dia 30 de junio de 2023, realizandose cada uno de
los pagos aplazados mediante entrega de diez pagarés nominativos a
favor de la mercantil vendedora con fecha de vencimiento respectivo
cada uno de ellos en las diez fechas indicadas. Fotocopias obtenidas
por mi de los indicados pagarés originales que me han sido
exhibidos quedan incorporadas a esta matriz.

Los diez referidos pagarés han sido expedidos con cargo a la
cuenta niumero ES34 0182 5511 8400 1150 0652 de la entidad
BBVA titularidad de la mercantil compradora.

Tercero.- Gastos. Todos los gastos, impuestos y arbitrios,
derivados de esta compraventa, seran satisfechos de la siguiente

forma:
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- El Arbitrio Municipal de Plusvalia (IMIVTNU), seré de cuenta de
la parte vendedora.

- Los de cardcter fiscal y Registro de la Propiedad, seran de
cuenta de la parte compradora.

- En Notaria, los honorarios y suplidos los pagan segun ley.

Cuarto.- Cumplimiento de comunicacion prevista en el
parrafo 5 del articulo 254 de la LH, afiadido por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre de 2012.

Para dar cumplimiento al parrafo 5 del articulo 254 de la ley
hipotecaria, afadido por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de 2012,
que impone la obligacion de comunicar el IIVTNU al Ayuntamiento
correspondiente, se procedera a remitir via telematica a través del
soporte notarial, copia simple electrénica de la presente escritura al
Ayuntamiento de Alzira. Justificante de dicha comunicacién
incorporaré a la presente.

Quinto.- CALIFICACION EFICIENCIA ENERGETICA.

Yo, el Notario, advierto de los requisitos del RD 235/2013, de 5
de abril. La parte vendedora y la compradora aseveran que no
procede el Certificado de eficiencia energética por ser este inmueble
que se transmite, un solar.

Sexto.- FISCALIDAD. REPERCUSION DEL IVA.

Dada la condicién de sujeto pasivo de IVA de la parte

transmitente, dado que el inmueble objeto de la presente forma parte

de su patrimonio empresarial y dada la condicién de solar de dicho
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inmueble, la presnte transmisién queda sujeta y no exenta de IVA.

En consecuencia la parte transmitente repercute a la parte
adquirente el IVA al 21%, sobre su valor de NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS (950.000,00 €) que asciende a la suma de
CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS EUROS
(199.500,00 €). Por lo que otorga carta de pago, quedando obligada la
parte transmitente a verificar el correspondiente ingreso en las oficinas
competentes, en la forma y plazos preceptuados en la Ley reguladora
de este impuesto.

La presente transmisién, por tanto, queda no sujeta a la
modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas, y sujeta a la cuota
gradual de la modalidad de Actos Juridicos Documentados de dicho
Impuesto al tipo del 1,5%.

Séptimo.- Manifestacion fiscal.

Se hacer constar que respecto de la parte de finca
transmitida que se corresponde con la parcela catastral rastica
dado que se trata de una Unica finca registral se les aplica un
tratamiento unitario en cuanto a la fiscalidad.

PRESENTACION TELEMATICA.
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A solicitud de los comparecientes, remitiré al Registro de la

Propiedad, copia electrénica de la presente Escritura, al objeto de

practicar el asiento de presentacion.

ASI LO DICEN Y OTORGAN

Y yo, el Notario, hago a los comparecientes las reservas y
advertencias legales y fiscales; y en especial las relativas a la
afeccion de bienes al pago del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos documentados, a la obligacion de
presentar autoliquidacién dentro del plazo de un mes y a las posibles
responsabilidades en caso de incumplimiento.

Les hice de palabra las demas reservas y advertencias legales,
asi como que los datos recabados para la redaccién de esta
escritura y su facturacién y seguimiento posterior, forman parte de
los ficheros existentes en la Notaria, utilizdndose para las remisiones
posteriores de obligado cumplimiento legal. Los datos seran tratados
y protegidos segun la legislacion Notarial y la Ley Orgénica 15/1999,
de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter personal,
pudiendo su titular ejercer los derechos de informacion, rectificacion
y cancelacién segun la citada Ley.

Les adverti del derecho que tienen a leer esta escritura por si
mismos, del que usaron, haciéndolo ademdas yo, el Notario,
integramente y en alta voz, prestando su consentimiento los
comparecientes, que firman conmigo.

Y yo, el Notario, de que el consentimiento ha sido libremente
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prestado y de que el otorgamiento se adecla a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes y de todo lo
demads contenido en este instrumento publico extendido sobre ocho
folios de papel de uso exclusivamente notarial, el presente y los siete
siguientes en orden correlativo, de la misma serie, DOY FE.

Estd la firma de la sefora compareciente. Signado. JOSE

JUAN LLOBREGAT VAYA. Rubricado y sellado.
APLICACION.ARANCEL. Disposicion Adicional 32 - Ley 8/1989- de 13-04-89.

Base de Calculo: . Arancel Aplicable, numeros:2,4
DERECHOS ARANCELARIOS: (.V.A. excluido).

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS
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REGISTRE DE LA PROPIETAT D'ALZIRA 2
Plaza del Reino, 7 - Entresuelo

46600 Alzira

Tfno: 96 241 05 39 - Fax: 96 240 48 87

MARIA BEGONA LONGAS PASTOR

NOTA SIMPLE INFORMATIVA Articulo 175-1 R.N.
FECHA DE EXPEDICION:24/11/2020
SOLICITANTE:Jose Juan Llobregat Vaya Su Referencia:2174

DATOS DE LA FINCA

FINCA N¢: 39603 con CRU: 46073000342663 de ALZIRA, inscrita en el Tomo
1914, libro 635, folio 83.

Naturaleza de la finca:URBANA.FINCA situada en término de ALZIRA, partida
TISNERES, COMA o VALLVERT, comprensiva de DOS HECTAREAS, CINCUENTA AREAS,
VEINTISEIS CENTIAREAS Y NOVENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS, de tierra huerto
plantado de naranjos en muy mal estado y &rboles frutales, con una casa
sefialada con el nfmero veinticinco, en estado ruinoso, y ademds un pozo y una
balsa existentes en la misma finca. Lindante: Norte, con el camino de San
Bernabé; Sur, con camino de Forn de Lereta y Casa Rocha; Este, con barranco de
la Murta; y Oeste, Iniciativas Blasco & Costa S.L., Concepcién Mas Llorca y
José Luis Gonzalez Ortiz, y en parte finca segregada de la presente que se ha
permutade, de Iniciativas Blasco & Costa, S.L.

Referencia Catastral: 3191005Y3233950001¥X
Poligono Catastral: 49
Parcela Catastral: 12

Finca No Coordinada con Catastro
TITULARES

PATRIAMACAR SL, C.I.F.: B96674114, en cuantc a CIEN POR CIENTO EN PLENO
DOMINIO

Aportacion Sociedad en escritura publica autorizada en ALZIRA el 17 de mayo de
2007 por el Notario Don ENRIQUE SIFRE CORTS 1244/2007

Inscripcidén 52 en la fecha 9 de febrero de 2008.

CARGAS DE LA FINCA

Al margen de la 4%, aparece extendida nota de fecha 13 de diciembre de
2007, segun la cual queda afecta a la posible revisién por la autoliguidacién
del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Al margen de la 5%, aparece extendida nota de fecha 9 de febrero de

2008, segn la cual queda afecta a la posible revisién por la autoliquidacién
del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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Gravada con CERTIF.REPARCELACION Segun resulta de la instancia
inscrita el seis de abril de dos mil nueve. Inscripeidén 52

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

SIN PENDES

- NOTAS SIMPLES EMITIDAS DE ESTA FINCA CONFOBME AL ARTICULO 418
R.H.

Expedida nota simple con fecha 24/11/2020 antes de la apertura del Libro
Diario, a solicitud del Notario de ALZIRA, Don Jose Juan Llobregat Vaya

I.V.A 1.89 eur
Total 10.91 eur
ADVERTENCIAS:

SOBRE LA REFERENCIA CATASTRAL:La constancia de Ia referencia catastral no implica la extension de los efectos
del principio_de legitimacion a la descripcion fisica y ubicacién de la finca, i la presuncion de su correspondencia con
la delimitacién geografica de la parcela catastral.

SOBRE EL REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA QUE PUEDA AFECTAR A LAS VIVIENDAS Y SUS ANEJOS:

De acuerdo con lo prevista por el Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, las segundas y sucesivas transmisiones inter
vives, gratuitas u onerosas, voluntarias o derivadas da un imiento de ejecucion patrimonial o i i
extrajudicial, de viviendas piblicas y sus anejos y las transmisiones de viviendas y sus anejos ubicados en las &reas de necesidad
de vivienda y adquiridos mediante dacién en pago de deuda con garantia hipotecaria o en un procesa de ejecucion hipotecaria o
procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial con posteriaridad al 21 de abril de 2005, estarén sujetas a los derechos de
tanteo y retracto legal en favor de la Generalitat en los términos previstos por los articulos 1, 10 y disposiciones lransilorias
primera y segunda.

SOBRE LA SUJECION AL DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO EN FAVOR DE LA GENERALITAT EN AREAS
DE NECESIDAD DE VIVIENDA: De acuerdo con el articulo 10.1 del Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell,
para la ampliacion de vivienda publica en la Comunidad Valenciana mediante los derechos de tanteo y retracto, la
Generalitat es titular de los derechos de tanteo y retracto respecto de las transmisiones de viviendas y sus anejos
que hubieren side adquiridas mediante dacién en pago de deuda con garantia hipotecaria o en un proceso judicial
de ejecucién hipotecaria o en un procedimiento de venta extrajudicial en sede notarial ubicadas en los municipios
incluidos en las &reas de necesidad de vivienda o, en su case, en sus éreas de influencia

CON GARACTER MERAMENTE INFORMATIVO en aplicacion de las DISPOSICIONES LEGALES que se indicarn, se hace
constar:

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 42/2007, de 13 de diclembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, modificada por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, se hace constar lo siguiente: La demarcacion hipotecaria de
este Registro de la Propiedad comprende los Parajes Naturales de La Murta y La Casella, asi como parte de fa Zona Especial
de Conservacién y lugar de interés comunitario del curso medio y bajo del Jiicar, la Zona Hiimeda de la Marjal y Estany de
Ia Ribera Sur del Xuquer, la Mircroreserva del Port de Tous, la Zona Especial de Conservacion y lugar de interés
comunitario de Ia Cova de les Meravelles y la Zona Especial de Conservacion y lugar de interés comunitario de la Serra de
Carbera, lo que se advierte a los efectos oportunos y a fin de que se proceda por el interesado, en su caso, 2 la consulta con las

tori i de idad con lo dispuesto en el apartado 3 del articulo antes citado.

- De conformidad con fo dispuesto en el articulo 29, apartado 11, de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, y para el
caso de que la finca objeto de la presente publicidad, linde con el dominio piblico viario estatal, se advierte que dicha
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i ia impone jones a las i al derecho de Asf como también la Ley 6/1981, de 27
de marzo, de carreteras de la Comunidad Valenciana, en cuanto a carreteras autonémicas.

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la
Comunitat Valenciana, los registradores no podran practicar inmatriculaciones o inscripciones de fincas que estén afectas

por la delimitacién de una via pecuaria; y a la Conselleria en materia de vias pecuarias los
documentos que soliciten inscripcién en cuanta las fincas colindantes en los mismos estén afectas total o parcialmente por una via
pecuaria.

- Y'ello sin perjuicio de las demss limitaciones legales que resuiten de aplicacion.

PROTEGCION DE DATOS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 det Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
20186, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a Ja libre circulacin
de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datps personales expresados en la misma_han sido y
serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso
y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

~Gonforme al art. 6 de I Instruccién de Ia Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, e titular de
los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas
fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persoha o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de [a Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Pablica e instrucciones colegiales. En el caso de Ja facturacion de
senvicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en. cada
momento. En todo caso, el Registro podré conservar los datos por un tismpo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por |a existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-

~Lainformaci6n puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y dnicamente podra
utilizarse para la finaligad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida fa transmision o cesion de la informacién pot el
usuario a cualquier olra persona, incluso dg-mas ratita, T - il

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y def Notariada de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informéticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusa expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, recificacién, supresién, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo_ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante Ja Agencia Espafiola de
Proteccién de Daios (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacta con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion o i

Pagina: 6 de 6

Escritura de propiedad

27/54

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTR/I\N. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente TINSA V -08789/20 V.452

- .
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid ;?(_:rha. 2(13-1'%/;/2.1082028047
Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 -1asador: ( )
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

s CERTIFICACION CATASTRAL
: DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3191005Y.233950001YX

GOBIERNO HINISTERIG
DE ESPANA DEHACIENDA

Localizacién: AV DEMOCRACIA 7 Suelo 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2020]: 328.260,39 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suels; 328.260,39.€
Valor catastral construccién: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIE/NIE 7" Derecho ¥ Domicilio fiscal

PATRIAMACAR SL BOB674114  100,00% de AV SANTOS PATRONOS 6 P8 Pt:16.

propiedad . 48600 ALZIRA [VALENCIA}

S

CSV: N6ZVTBDBJOXDCQAY (verificable en hitps:/iwww.sedecatastio.gob.es) | Fecha de firma: 26/11/2020
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Este certificado refleja os datos i ala Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para ef ejercicio de las competencias dei soficitante.
Selicitante: NOTARIA 2 DE ALCIRA/ALZIRA [Valencia]

Finalidad: NOTARIAL

Fechia de emision: 26/11/2020

Hoja 112

Escritura de propiedad
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

CERTIFICACION CATASTRAL

qa

é@{g MR MG, DESCRIPTIVA'Y GRAFICA

e

Referencia catastral: 3191005YJ2339S0001YX

Referencia catastral: 3191001YJ23335—

Localizacién: AV DEMOCRACIA 1
ALZIRA [VALENCIA}
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NE Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 3191002Y.233950001WX

Localizacién: AV LLIBERTAT DENSENYANGA 26

ALZIRA [VALENCIA]
Titularidad principal
Apallidos Nombre / Razén social NIF Domicitio fiscal
MAS LLORCA CONCEPCION 20634187 AV VICENT/BLASCO IBAREZ 3
PI:03 P!

g
2
§
£
S
3
G
g
£
g

06
48600 ALZIRA [VALENCIA]

Referencia catastral: 3191003YJ2339S0001AX

Localizacién: AV LLIBERTAT D'ENSENYANGA 28
ALZIRA [VALENGIA]

Titularidad principal

]
=38
58
5
8
8%
SE
B
3=
55
FH

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PATRIAMACAR 8L~ % B9B674114° AV SANTOS PATRONOS 6 P18
P16
46600 ALZIRA [VALENCIA]

Referencia catastral: 3191009Y.233950001LX

Lacalizacién: CL POLIGONO 49 12[A]
ALZIRA [VALENCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nembre / Razén social NIF Domicillo fiscal
PATRIAMACAR SL B96674114 AV SANTOS PATRONOS 6 PL8

Documento firmado con CSV y sel
CSV: N6ZVTBDBJOXDCQ3Y (ver

48600 ALZIRA [VALENGIA]

Hoja 272
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

T CERTIFICACION CATASTRAL
sommo: e, * DESCRIPTIVA Y- GRAFICA

Referencia catastral: 3191003Y.J2339S0001AX

Localizacidn: AV LLIBERTAT D'ENSENYANGA 28 Suelo 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2020]: 61.699,53 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor Catastral suelo: 61.699,53€
Valor catastral construccion: 0.00€

Titularidad

Apelfidos Nambre / Razén social NIFE/NIE - Derecho Domicilio fiscal

PATRIAMACAR St B8BE74114  100,00% de AV SANTOS PATRONOS 8 Pi:8 Pt:16

propledad ;46600 ALZIRA [VALENCIA]

Superficie grafica: 853 m2

bes) | Fecha de firma: 26/11/2020
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CSV: RBVJSQAQ

i
— ! o [Escala
L W i 2459 | 11000

Este certificado refleja los datos incorporados a /a Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de fas competencias del soficitante.
Salicitante: NOTARIA 2 DE ALCIRAALZIRA [Valencia]
Finalidad: NOTARIAL
Fecha de emisién: 26/11/2020 5

Hoja 1/2
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

Qo
[]
£
< z
» s CERTIFICACION CATASTRAL
[} GBIERNO INISTERIC .
o SR B DESCRIPTIVA Y GRAFICA
o
© E Referencia catastral: 3191003YJ2339S0001AX
©
o O
© L
N
< L
o
% a Referencia catastral: 3191002YJ233950001WX
|_ S Localizacion; AV LLIBERTAT D'ENSENYANCA 26
o 0 ALZIRA [VALENCIA]
T ©
c ® Titularidad principal
o) (] Apellidos Nombre / Razén social NiF Domicilio fiscal .
6 E MAS LLORCA CONCEPCION. 20634187 /;Yn\élgﬁg\(sTBLASCOWEANEZE
© ’(T) 48600 ALZIRA [VALENCIA]
L}
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

SECRE AR
DEHACIBEA

: , CERTIFICACION CATASTRAL
SR W * DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3191009Y.J233950001LX

Localizacién: CL POLIGONO 49 12[A] Suelo 46600 ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Urbano Valor catastral [2020]: 982.123,52€

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral stielo: 982.123,52 €
Valor catastral construccion: 000€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE _Derecho Domicilio fiscal

PATRIAMACAR SL BYBB74114  100,00% de AV SANTOS PATRONOCS 6 P18 PL16

propiedad 46600 ALZIRA [VALENCIA]

LI

Superficie grafica: 13.059 m2

CSV: Z5CDQ5X12ERSHA4D (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/11/2020

Documento firmado con CSY y seflo de |a Direccion General del Catastro

Escala:
1/3000

Este certificado refleja los datos incorporados 2 ja Base de Datos del Catastro. Solo podrd utiizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante:
Solicitante: NOTARIA 2 DE ALCIRA/ALZIRA [Valencial

Finalidad: NOTARIAL

Fecha de emision: 26/11/2020

Hoja 1/2

Escritura de propiedad
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3191009YJ2339S0001LX

Referencia catastral: 46017A0500020900001H

Lacalizacién: Poligono 50 Parcela 209
TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Damicilio fiscal

AMAT CARRERES ENRIQUE 20752506C AV SANTS PATRONS § PL.08 Pt16
46500 ALZIRA [VALENCIA]

Referencia catastral: 3191005Y.233950001YX
Localizacién: AV DEMOCRACIA 7

ALZIRA [VALENCIAL
Titularidad principal )
Agellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal -
PATRIAMACAR SL B9GE74114:7AV SANTOS PATRONOS 6 PI8

16
46600 ALZIRA VALENGIA]

gob.es) | Fecha de firma: 26/11/2020

Referencia catastral: 46017A0500907200001

Localizacién: Poligono 50 Parcela 8072
BARRANC DE LA MURTA. ALZIRA [VALENCIA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
CONFEDERACION HIDROGRAFIGA Q4617001E AV BLASCO IBAREZ 48
DEL JUCAR 48010 VALENCIA [VALENCIA]

(verificable en htt

ia catastral: 4601

Localizacién: Paligono 50 Parcela 9059
CAM! CASA PELLICER. ALZIRA [VALENCIA]

DG

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social o NI Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE ALZIRA P48017004,. L SANT ROC 6

48600 ALZIRA [VALENCIA]
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

P ot CERTIFICACION CATASTRAL
BEEAR | BIERG. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

e CoEsaL

Referencia catastral: 46017A050002090000/H

Localizacién: Poligono 50 Parcela 209 TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2020]; 4.611,42¢€

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 461142€
Valor catastral construccion: 0,00€

Titularidad

‘Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Deracho . Domicilio fiscal

AMAT CARRERES ENRIQUE 20752508C  100,00% de AV.SANTS PATRONS 6 PI-08 P16

propiedad 48600 ALZIRA [VALENCIA]

Cultive

Subparcefa - Cultivo/Aprovechamiento iP Superficie m*  Subparcela - Cultivo/Aprovechamiento 1P Superficie m?
a NR Agrios regadio 3 3.748 b I- Improductive 00

c I- Improductivo 00 844 d I- Improductivo 00 10

e + Improductive 00, a2

Superfice gréfica: 4.861 m2

GSV: 3DAFKFE2JMYYA138 (verificable en hitps:#www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 26/11/2020
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Este certificado refleja los datos incorporados a fa Base de Datos de] Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante
Soficitante: NOTARIA 2 DE ALCIRA/ALZIRA [Valencia] -

Finalidad: NOTARIAL

Fecha de emisién: 26111/2020

Hoja 1/2

Escritura de propiedad

34/54

Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

L e, CERTIFICACION CATASTRAL

AT ORnACHEA : DESCRIPTIVA Y GRAFICA

oL
o

Referenciacatastral: 46017A0500020900001H

Referencia catastral: 3181009YJ233950001LX
Localizacién: CL POLIGONO 48 12[A]
ALZIRA [VALENCIA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicitio fiscal
PATRIAMACAR SL B9BB74114 AV SANTOS PATRONOS 6 PL:8
46600 ALZIRA [VALENCIA]

Referencia catastral: 46017A0500807200001)

Localizacién: Poligono 50 Parcela 9072
BAR

RANC DE LA MURTA. ALZIRA [VALENCIA] g

Titularidad principal ;:
Apellidos Nombre / Razén social NIF Dormieilio fiseal 2
CONFEDERACION HIDROGRAFICA Q4B17001E AV BLASCO IBANEZ 48 4
DEL JUGAR 46010 VALENCIA [VALENGIA] -
8

2

tro

Referencia catastral: 46017A0500805500001M

Localizacién: Poligono 50 Parcela 9059
CAMI CASA PELLICER. ALZIRA [VALENCIA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTG!DE ALZIRA P4601700J'CL SANT ROC 6

46600 ALZIRA [VALENCIA]

CSV: 3DAFKFEZJMYYA198 (verificable en hitps://www.sedecatat

g
§
g
5

8
=

2

£

a

3

8

>

3

3
]

E
2
§
<
8

Hoja 2/2
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

COMERCIAL DE RECICIAJES 5.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCIA

TLENO: 96 2402929

N.I.F. B46139143

PATRIAMACAR, S.L.
CL SANTCS PATRONOS,n°8 Ptalé
46600 BLZIRA

TLENO:
N.I.F. B9674114

Fecha, 26/11/20

My Sr./Sres. nuestro/s:
Adjuntamos a 'la presente, Pagaré Nimero 38890 , extendido contra la entidad
Banco Bilbso Vizcaya, de ésta localidad, por un importe de 199.500,00 MR,

montante que cancela los documentos que a continuecién se relacionan,

Nurero Fecha Importe

1a  27-11-2020 199.5(0,00 EUR

Muy atentamente le/s saluda,
COMERC, BERIICIAJES 8. L.

domicilio de pago
BBVA 1BAN ‘ES34 01825511 8400 1150 0652
AV. SANTOS PATRONOS, 7 PLANRA 1038890 3 .
48600 ALZIRA
Venomienn 21, OTIBERE T ) £

A NO A IA ORDEN A PATRTAMACAR,S.L.
TIENG Tovents v Tieve Ml quiuen

Euros

de 20

see BD ne 7.924.943 0

1668

SIS BRI
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob
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Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

CCMERCTAL DE RECICIAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

'VALENCTA

TLENO: 96 2402929

N.I.F. B46139143

Fecta, 26/11/20

My Sr./Sres. ruestro/s:
Adjuntamos a la presente, Pagaré Namero 38889 , extérdido contra la entidad
Banco Bilhao Vizeaya, de ésta localidad, por un importe de 450.000,00 EUR,

= EEEY - montanté quecancela - los  documentosTqué a obntiniacién”se relacionan;

Nurero Fecha Trporte

1A 27-11-2020 450.400,00 EUR

My atentamente le/s saluda,
QUMERCTALLBE

i domicilio dé pago <k
DBVA : 1BAN ES34 0182 5511 8400 11500652

AV. SANTOS PATRONOS, 7:PLAWT 1038889
46600 ALZIRA ;

0 50,000, 00%>+ EUR £

a pagar el dia dal vencimienta indi

i ge

=

seie BD e 7.924.942715% \; o RECICLAJES S1.

1667

v 39 ke 5
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

COMERCTAL DE RECICIAJES S.L.
AV de la Justicia 3

46600 Alzira

VALENCIA

TLENC: 96 2402929

N.I.F,  P46139143

PATRIAMA(AR, S.L.
CL SANTCS PATRONCS,n°8 Ptalé

46500 RLZIRA
VALENCTA

o
N.I.F.  B96674114

Fecha, 26/11/20

Muy Sr./Sres. nuestro/s:
2djuntamos a la presente, Pagaré Nimero 38891 , extendido contra la entidad
Banco Bilbao Vizcaya, de ésta localidad, por un importe de 50.000,00 EUR,

montante que cancela los docurentos que a continuacién se relacionan,

Numero Fecha Importe

1A 27-11-2020 50.000,00 EUR

My atentamente le/s saluda, .
OMERCIAL-ZE RENCTAIES S. L.

domicillo de pago

BOVA IBAN. ES34 0182 5511 8400 1150 0652
AV. SANTOS PATRONOS, 7.PLANTA 10388

46600 ALZIRA oL

i FEREE0 000,00+ FUR € |

te Pagaré me comprometo a pagar el dia del vencimiento indicado

“idiB

A, NOATA ORDEN A PATRIAMMAR, S.1.
Euro: “Tlnoents mil HR

f o ki -
o A L2 wh

L DE RECICLAJES S.L.

see BD ne - 7.924.944

1659

it G leidh 5 GO
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

OQMERCIAL DE RECICIAJES S.L.
AV de ia Justicia 5

46600 Alzira

VATENCTA

TLENO: 96 2402929

N.I.F. B46139143

PATRIAMACAR, S.L.

CL SANTOS PATRONOS,n°8 Ptalé
46600 ALZTRA
VALENCTA

TLENDY
M.IF.  BY6674114

Fecha, 26/11/20

Muy Sr./Sres. nuestro/s:
Adjuntamos a la presente, Pagaré Mimero 38892 , extendido contra la entidad
Banco Bilbeo Vizcaya, de ésta localidad, por wn importe ce 50.000,00 EUR,

ontarite que cancela 168 docimentos que a continuacion se relacionan,

Nurero Fecha Inporte

1A 27-11-2020 50.000,00 EUR

My atentamente le/s saluda,

OOME --m TCIATES 8. L.

y domicilic de paga ;
BRVA IBAN £534 0182 5511 8400 1150 0652
AV: SANTOS PATRONOS, 7 PLAWTA 1038892 ;

46600/ALZIRA

o PRRA50,000, 00444 BUR €

s - :
te: Pagaré ‘me.comprometo a pager el dia del vencimiento indlcado

v

A NO A IA CRDEN A PATRIAMACER, S.L,
Cifcoants mil SR 3

Euros

AT

o PV LENERE R

Gy 5'%’53;}: w "
sin BD n:  7.924.945 [ =5 AJESSL,
A

1670

o g

il i i

il BIERL
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente TINSA V -08789/20 V.452

- .
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid ;?(_:rha. 2(13-1'%/;/3082028047
Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 -1asador: ( )
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

COMERCTAL [E RECICIAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCTA

TLENO: 96 2402929

N.I.F. B4€139143

PATRIAMACPAR, 8. L.

CL SANTOS PATRCNOS,n°8 Ptalé
46600 ALZTRA
VAIFNCIA

TLENO:
W.ILF.  B96674114

Fecha, 26/11/20

My Sr./Sres. nuestro/s:
Adjuntamos a la presente, Pagaré Nimero 38893 , extendido contra la entidad
Banco Bilbao Vizcaya, de ésta localidad, por un importe de 50.000,00 HR,

montante que cancela los docurentos que a continuacién se relacionan,

Nuero Fecha Tnporte

1A 27-11-2020 50.000,00 EUR

My atentamente le/s saluds,
CEMERS BE HECICIAJES S.L.

J domicillo de pago :
BBYVA IBAN ES34 0182 55118400 1150 0652
AV, SANTOS PATRONOS, 7 PLANRA 1038893
46600 ALZIRA

o 0,000, 00445 BR £

te Pagaré me compromelo @ pagar ef dia del vencimiento Indicado

A
Euros

NO A TA ORDFN A PATRIAMACAR, S.L.
TArCrenta mi; EOR vy

Zi q%: FVERE, de2d

i y
EﬁiRECICLAJES S.L.

st TG i LI E

serie: BD v 7.924.946

1871

i

iy
edd
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 -1asador: ( )
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

CQOMERCIAL DE RECICLAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCIA

TLENO: 96 2402929

N.I.F.  B46139143

PATRIABCER, S. L.
CL SANTOS BATRONGS,n°8 Ptalé
46600 ALZIRA
VALENCTA

TLENO:
N.I.F. B96674114

Fecha, 26/11/20

Muy Sr./Sres. nuestro/s:
Adjuntamos a la presente, Pagaré Nimero — 38894 , extendido contra la entidad

Banco Bilbao Vizcaya, de ésta localided, por un importe de 50.000,00 ER,

Numero Fecha Importe

1A 27-11-2020 50.000,00 HR

My atentamente le/s salucl

CCMEES FECICIATES S.L.

y domicifio de pago i o : : : .
BRVA f ! IBAN' ES34' 0182 5511 8400 1150 0652
 AV_SANTOS PATRONOS, 7.PLANTA
46600 ALZIRA o oz

T AE0.000,008F R 2

{6 Pagaré :me comproimeto a pagar. el dia del vencimiento indicado

A~ NO A IA CRDEN A PATRIAMACER, S.L.
Cincuents mil FUR e
RERRRTEAEE

Euros

‘) LW
:;‘:j COMijALD

it GECEsh

4%

isele BD neto- 7.924.947

1672

P o

B
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

COMERCTAL DE, RECICIAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCIA

TLENC: 96 2402929

N.I.F.  B46139143

Fecha, 26/11/20

My Sr./Sres. nuestro/s:
Adjuntamos a la presente, Pagaré Nimero 38895 , extendido contra la entidad
Banco Bilbeo Vizcaya, de ésta localidad, por un importe de 50.000,00 EOR,

montante que cancela los doamentos gue a cantinuacién se relacionan,

Numero Fecha Trporte

1A 27-11-2020 50.000,00 FEUR

Muy atentamente le/s saluda,
BIFAZY ICEAJES 5.5

domicillo de pago
BBVA 18AN_ ES34_0182 5511 8400 1150 0652
AV, SANTOS PATRONOS, .7: PLAWTA 1038895 '

46600 ALZIRA

i FH50: 000,004+ ER

= s
Bste’ Pagaré me ‘pager el dia imiento indicad

A1 NOA IA CRDEN A BRIRIAMACAR, S.L.

Euto: Cancventa Ml EUR
EE T el SVIEUERE de 2y |
sore ‘BD ne  7.024.048 DERECICLAJES S.L.
o Bl

e k) il

g
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Este documento ha sido firmado electronicamente el 23/12/2020 a las 12:42 por PEDRO SORIA CASADO en representacion de TINSA Tasaciones Inmob

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion 2VCE2EOLR

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

COMERCTAL DE RECICIAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCIA

TLENO: 96 2402929

N.I.F.  B46139143

PATRIAMACER, S. L.

CL SANTOS PATRONOS,n°g Ptalé
46600 ALZIRA
VALENCIA

TLENO:
N.I.F. B96674114

Fecha, 26/11/20

M1y Sr./Sres. nuestro/s:
Adjuntamos a la presente, Pagaré Mimero 38896 , extendido contra la entidad
Banoo Bilbso Vizcaya, de ésta localidad, por un importe de 50.000,00 EUR,

ontante qie cancela 1os dooumentos queé a continuacion se relacionan,

Numero Fecha Inporte

1A 27-11-2020 $0.000,00 EUR

doicilio de pago
BBVA _-IBAN ES34°0182:.5511.8400 1150 0652
AV:SANTOS PATRONOS, 7 PLAYRA 1038896 :

46600 ALZIRA 1
’ +000; Q0%+ BB

‘apagar el dia el vencimion

A MDA IA CRUEN A BATRIAVACER, S.L.
Euros - C.anuentﬁ il IR

g y fae

PR

seie BD ne 7.924.949

1674

it GYEN e B
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

COOMERCIAL DE RECICIAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCIA

TLINO: 96 2402929

N.I.F. B46139143

PATRIAMACAR, 8. L.

CL SANIOS PATRONCS,n°8 Pral6
46600 ALZIRA
VALENCIA

TLENO:
N.I.F. B96674114

Fecha, 26/11/20

My Sr./Sres. ruestro/s:
Adjuntamos a la presente, Pagaré Nimero 38897 , extendide contra la entidad
Banco Bilbao Vizcaya, de ésta localidad, por un importe de 50.000,00 EUR,

montante que cancela los doaumentos que a continuacidn se relacionan,

Numero Fecha Importe

1A 27-11-2020 50,000,00 EUR

Muy atentamente le/s saluda,
E-FECICIAJES S.1.

' : domicilio ds pego
BBVA IBAN "ES34 0182 5511 8400 1150 0652
AV. SANTOS PATRONOS, 7 PLAWTA
46600 ALZIRA A 1030697

- 750,000, 00+F FIR I3

Vercimlant ;
Pagaré me compromelo a pagar el dia del vencimiento indicado
i

tiide 3

A7 NOA IA CRDEN A BATRIAMACAR,S.L.
Cincienta mil BOR

Euros

RIZIRET i dl NOVIEVERE de fd

ogary Techa a7 1%

1>
seie BD ne  7.924.828 ° oM L OF RECICLAJES S.L,

D i

Bl BUEN
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

OMERCIAL DE RECICIAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCIA

TLENO: 96 2402929

N.I.F. B46139143

PATRIAMACZR, S.L.
CL SANIOS PATRONCS,n°8 Ptal6

46600 BLZIRA
VALENCIA

BI6674114

Pecha, 26/11/20

My Sr./Sres. ruestro/s:
Adjurtamos a la presente, Pagaré Nimero 38898 , extendido contra la entidad
Banco Bilbao Vizcaya, de ésta localidad, por un importe de 50.000,00 MR,

Rontante que cancela 10s doGuMENtos qué a continuacién se relacionan,

Nurero Fecha Inporte

A 27-11-2020 SO.QC0,00 ER

May atentamente le/s saluda,

domiclio da pago ’ :
BBVA "7 iBAN ES34' 0182 5511 8400 1150 0652
AV. SANTOS PATRONOS, 7 PLAIEA 1038898 ‘

46600 ALZIRA

e #0000, 0044+ BR - £

te Pagaré, me comprometo a pagar el dfa del vencimisnio indicado

A NO A IA CRDEN A PATRIAMACAR, S.L.
Jenta mil TOR

Eurgs

sele BD e 7.924.950

- ECICLAJES S.L.
BF |

G EE S 0

1675

!
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Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n°® 4313

Unse

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

CQVERCIAL DE RECICIAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCTA

TLENO: 96 2402929

N.I.F.  BA6139143

PATRIAMACAR, S. L.
CL SANTOS PATRONOS, n°8 Ptal6

46600 ALZIPA
VALENCIA

TLENO:

N.I.F.  B96674114

Fecha, 26/11/20

Muy Sr./Sres. muestro/s:
Adjntamos a la presente, Pagaré Nimero 38899 , extendido contra la entidad
Banco Bilheo Vizcaya, de ésta localidad, por un inporte de 50.000,00 EUR,

montante que cancela los documentos que a continuacidn se relacionan,

Numero Fecha Tnporte

1A 27-11-2020 50. JQJ,OO ER

My atentamente le/s saluda,
COMERCTAL

B BV ﬂ domicillo de pago

AV, SANTOS PATRONOS, 7 Pl 1
46600 ALZIRA LAIYES 030099

IBAN ES34 0182 5511 8400 1150 0652

of este Pagaré

/4

A NO A TA ORDEN A FATRIAMACZR, S.L.

Eur 050,000,007 LR

pagar el dfa del vencimiento indicad

A

T

Eiros, - TArcuenta mid, BOR

{1

= :
% & ¥M7Jmmm; ]
e BD n- - 7.924.951 4 | 8242 | COMEers DE ECICLAIES SL. i

T

Gt

I

Ll
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

QOMERCTAL DE RECICLAJES S.L.
AV de la Justicia 5

46600 Alzira

VALENCTA

TLENO: 96 2402929

N.I.F. B46139143

PATRTAMA(PR, S.L.
CL, SANTOS PATRONOS,n°8 Ptal6

46600 -~ ALZTRA
VALENCIA

TLENO:
N.I.F. B96674114

Fecha, 26/11/20

My Sr./Sres. nuestro/s:
Adjuntamos a la presente, Pagaré Nimero 38900 , extendido contra la entidad
Panco Bilbeo Vizcaya, de ésta localidad, por wn importe de 50.000,00 EIR,

montante que cancela los docurentes que & Contiruacion se relacioran,

Murero  Fecha Tmporte

1A 27-11-2020 50.000,00 EUR

Muy atentamente le/s saluda,)
e Y

I

BBVA ey 1BAN. ES34..0182. 5511 8400 1150 0652
AV: SANTOS: PATRONOS, 7. PLANRA 1038500

46600 ALZIRA ‘

B R50, 000,004 FLR - €
Péreste Pagard me comprometo a pagar el dia.del vencimianto indicado
A@I\DZ\H\GRDENAPATREIMRSL , H i

Euros

i {eiad i
A T N 0t
s
s BD n: 7.924.952 12, [ 8243 }}é\ 7 com 1 DHRECICLAJES S.L.
| 8242 3/ iy
5 il

ki

LERH T ] b

el
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

Patriamacar SL

NIF: B95674114 Cliente : COMERCTAL DE RECICLAJES , SL

Avda Santos Potronos 6-8-16 NIF/CIF: B46139143

46600 Alzira - VALENCIA Avenida de la Justicia 5, Pol Ind. Tisneres
46600 Alzira-Valencia

[ N Factura | Fecha

I ) I
CONCEPTO CANTIDAD | PRECIO |  IMPORTE |
Por la venta del Solar sito en fa finca registral 39.603
de Alzira , inserita en el tomo 1914, Libro 695, Folio 83
Registro de la Propiedad de Alzira 2
Comprensiva de las sigui fer catastrales:
3191005YJ233950001¥X URBANA DE USO INDUSTRIAL
3191009Y32339S0001LX URBANA DE USO INDUSTRIAL
3191003YJ233950001AX URBANA DE USO INDUSTRIAL
4607405000209000TH RUSTICA
Esta iltima referencia ristica, que renuncia a la exencién de
IVA de acuerdo al articulo 20.Dos de la Ley 37/1992 de VA 950.000,00 €
BASE IMPONIBLE 950.000,00 €
VA % 21%
CUOTA IVA 199.500,00 €
TOTAL FACTURA 1.149.500,00 €
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

DONA MARIA-LUISA CARO LLINARES, ADMINISTRADORA
UNICO de la mercantil "PATRIAMACAR, S.L.".

CERTIFICO

Que en el libro de actas correspondiente a la Sociedad, figura la de la
Junta General y Universal, celebrada el dia 26 de noviembre de 2020; y de
la cual, literalmente en cuanto a los acuerdos adoptados y en el extracto
respecto al resto, con arreglo al articulo 112 del Reglamento del Registro
Mercantil, hago constar los particulares siguientes:

1.- Que con fecha 26 de noviembre de 2020 y en el domicilio social,
esta sociedad celebré Junta General y Universal de Socios.

2.- Que la junta se celebr una vez confeccionado la lista de asistentes
por medio de su constancia en acta, de la que resultd la concurrencia
presentes o debidamente representados de todos los socios que en su
conjunto son titulares de la totalidad del capital social.

Se encontraba presente la Administradora Unica de la sociedad DONA
MARIA-LUISA CARC LLINARES.

3.- Se form6 el oportuno Orden del Dia que fue aceptado por
unanimidad, y cuyos puntos se corresponden exactamente con los acuerdos
que, entre otros, se transmiten después.

La Junta tuvo lugar con la concurrencia personal y firma de todos los
socios, titulares del total capital, quienes aceptaron, por unanimidad, su
celebracion.

Fueron designados con arreglo a la voluntad de la Junta, Presidente y
Secretario de la misma.

Sin existir debate sobre los puntos aceptados como del orden del dia y
sin que se solicitara constancia expresa de ninguna intervencién por los
socios asistentes, se adoptaron, por unanimidad los siguientes acuerdos que
se transcriben literalmente:

UNICO.- Formalizar escritura de venta otorgada ante el Notario
de Alzira, Don José Juan Llobregat Vaya, el dia 27 de noviembre de
2020, de la finca registral numero 39603 del Registro de la propiedad
de Alzira Ndmero Dos que conta de cuatro Referencias catastrales:
3191005YJ2339S0001YX, 3191009YJ2339S0001LX, y
3191003YJ2339S0001AX; vy en Rustica una finca catastral cuya

- Folio 1 -
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Referencia es:46017A050002090000IH, y de la que la sociedad es
propietaria, a favor de la entidad "COMERCIAL DE RECICLAJES,
SOCIEDAD LIMITADA" por un precio de NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS (950.000,00 €) mas su correspondiente
IVA, por constituir dicha finca objeto de venta un activo esencial de
la_Sociedad a los efectos de lo dispuesto en el Articulo 160.f) de [a
Ley de Sociedades de Capital.

4.-Redaccion y aprobacién del acta: Que el acta de la Junta
fue redactada al finalizar la reunion, leida por el Secretario, aprobada
unanimemente por los asistentes y firmada por el Secretario y el
Presidente antes citados.

Y para que conste, libro la presente certificacion en Alzira, a
veintiséis de noviembre del afio dos mil veinte.

TS ADMINIS TRADORA UNICA: =~ TR -

DONA MARIA-LUISA CARO LLINARES.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

D. JOSE MANUEL VILA RIBES, Secretario del Consejo de Administracion de la
entidad mercanti COMERCIAL DE RECICLAJES, S.L., con C.I.F. B-46139143,
CERTIFICO:

Que en el libro de actas de la sociedad, figura la correspondiente a la reunion del
Consejo de Administracion del dia 23 de noviembre de 2020 y cuyo tenor literal es
el siguiente:

"En la ciudad de Alzira (Valencia), a veintitrés de noviembre de dos mil veinte, y
encontrandose presentes y representada la totalidad de los socios de esta mercantil
“COMERCIAL DE RECICLAJES,S.L.”

D. Enrique Amat Carreres 197 participaciones 32,83%

D. Agustin Blasco Albuixech 197 participaciones 32,83%

D. Juan Tomds Martinez Ferriz 197 participaciones 32,83%

D. Sergio Amat Caro Iparticipacion ,167%
D.Javier Blasco Costa Iparticipacion 0,167%
D. Juan Tomds Mariinez Aleixandre Iparticipacion 0,167%
D. Enrique Amat Caro Iparticipacion 0,167%
D. Pablo Amat Caro Iparticipacion 0,167%
D. Agustin Blasco Costa Ipar acion 0,167%
D. Jorge Blasco Costa Iparticipacion 0,167%
D. Cesar Martinez Aleixandre Iparticipacion 0,167%
D. Carlos Martinez Aleixandre 1participacion 0,167%

Todos ellos titulares del total del CAPITAL SOCIAL, deciden por unanimidad constituirse
en JUNTA GENERAL EXTRAORDINARLA, con cardcter UNIVERSAL, lu que tiene
lugar cen arreglo al siguiente

ORDEN DEL DiA

1. Aprobar la compra de la finca registral n? 39603 del Registro de la
Propiedad n® 2 de Alzira por un importe de 950.000,00€ mds impuestos,
compuesta por las siguientes cuatro  referencias  catastrales:
3191005YJ2339S0001YX 3191009YJ233950001LX 3191003YJ2339S0001AX
46017A050002090000iH

Se designa para esta sesion, Presidenie y Secretario, respectivamente a D. Juan Tomds
Martinez Ferrizy a D. José Manuel Vila Ribes.

Se han tomado los sigui acuerdos, por intic sobre el punto anterior:

PRIMERO.- Aprobar la compra de la finca registral n” 39603 del Regisiro de la
Propiedad n° 2 de Alzira por un importe de 950.000,00€ mds impuestos, compuesta por las
siguientes cuatro referencias catasirales: 3191005YJ2339S0001YX
3191009YJ2339S0001LX 3191003YJ2339500014X  4601740500020900001H

SEGUNDO: a tal efecto, se autoriza a D. Juan Tomds Martinez Aleixandre, Consejero
Delegado de la mercantil, a proceder a su adquisicion.

Y no habiendo mas asuntos que iratar, se procede a redactar la presente ucla, que es leida
y aprobada por la propia junta, firmdndola en seial de ello por los socios. Se da por

terminada la Junta y se levanta la sesion, siendo lus 19 horas del dia de la fecha”

Y para que conste extiendo esta certificacion en Alzira a veinticinco de
noviembre del afio dos mil veinte.

- Folio 1 -
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafa con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente TINSA V -08789/20 V.452

] .
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid ;??I_ha' 2(13-1'%/;/%%2028047
Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10 -Tasador: WJB (28047)
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el n°® 4313

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACION: Partida TISNERES, en el municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

rias, S.A.U.

] e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
g SPRRNR  BEVER R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 46017A0500020900001H

DATOS DESCRIPTIVOS INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 4.861 m2

Localizacién: S :
Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 50 Parcela 209 Tipo:
TISNERES. ALZIRA [VALENCIA]
0 &

Clase: RUSTICO | &
Uso principal: Agrario
Superficie construida: £4.338.990
Afio construccién:
Cultivo
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*

a NR Agrios regadio 03 3.748

b I- Improductivo 00 217

c I- Improductivo 00 844

d I- Improductivo 00 10 -9

e I- Improductivo 00 42 Tz,

2
X
¢
%,
%
%
ss00n %
4 338 808, " "\

728,200 Goordenadas UT M. Huso 30 ETRSSS

_4338.700

723,000 723.100 Escala:
i i 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 15 de Diciembre de 2020

Ficha catastral (virtual)
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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