
Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:
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RESUMEN DE TASACIÓN

MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

Nombre del Solicitante:
N.I.F./C.I.F.nº:

COMERCIAL DE RECICLAJES SL
B46139143

Tipo de Inmueble: TERRENO
Situación inmueble:

Tasador:

Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según
documentación adjunta),  en el municipio de Alzira,  provincia de VALENCIA (46600)
BERNARDO OCHEDA GARCIA (ARQUITECTO TECNICO)

FOTOGRAFÍA

Visita interior del inmueble: Si

ADVERTENCIAS:
Para la finca : 39603  existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o catastral.
La denominación del registro de la propiedad y de policía no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificación. Se recomienda su correcta inscripción.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico, se ha consultado la Documentación del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanística o certificado del Ayuntamiento.
Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afección de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cuál pueda ser la evolución futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolución dependerá de
la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economía y sobre las variables que son
relevantes para la formación de precios.
Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos de
valoración, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situación actual del mercado y que se
indican en el informe.
En cuanto a la superficie de terreno incluido en ARI-93: Dicho terreno se encuentra dentro de un sector pendiente
de desarrollo siendo aparentemente compatible con la ordenación del mismo, no obstante, podría verse afectado
por cargas de gestión y/ourbanización durante el desarrollo urbanístico del sector.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Escritura sin Registrar
Ver apartado "observaciones" del informe  respecto a la identificación registral.
La dirección del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

VALOR DE TASACIÓN
826.918,07 Euros

El Valor de Tasación corresponde al Valor Residual

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Ud. Reg. 39603

Registro de la propiedad:

Sección:

ALCIRA número 2

Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque está referido a nombres de propietarios
colindantes, el resto de la descripción registral permite identificar el inmueble.

La Unidad Registral antedicha corresponde a la finca matriz. El inmueble valorado es una parte de dicha Unidad
Registral.

En doc. Cat.

Superficies de la Unidad Registral (parte valorada):

Adoptada
Forma de
comprobar

En Docum.Reg.

20.285,03 m²Terreno 20.285,03 m² C25.026,96 m² 20.285,03 m²

En doc. Cat.

Superficies de la Unidad Registral (Finca matriz):

Comprobada Adoptada
Forma de
comprobar

En Docum.Reg.

24.673,00 m²Terreno 24.673,00 m² D25.026,96 m² 24.673,00 m²

3191003YJ2339S0001AX
3191005YJ2339S0001YX
3191009YJ2339S0001LX

La finca matriz está compuesta de 4 catastrales. La referencia 46017A050002090000IH se encuentra en suelo no
urbanizable y no se valora.
Referencia Catastral 1:
Referencia Catastral 2:
Referencia Catastral 3:
La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora.

46073000342663IDUFIR:

C    - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobación 'in situ'.
D    - Las superficies se han comprobado mediante la medición del Plano Catastral.

Situación de Ocupación: Sin ocupante

Comprobaciones: - Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentación del Planeamiento

Se valora un suelo urbano industrial sin condición de solar. Son de aplicación las ordenanzas del PGOU.

Tipología del Planeamiento General: Plan general

Fase de Aprobación en que se encuentra: Aprobación definitiva

Puesto que en la AR-10 hay un único propietario y que corresponde a parte de lo valorado en el presente informe, se
desarrollará un Proyecto de Actuación Aislada.

Clasificación Urbanística (El terreno NO puede considerarse solar.)

EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME

RESUMEN INFORMACIÓN DE MERCADO

Naves (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Superficie suelo
(m²)

Precio oferta
(Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
corregida
(Euros)

Precio
transacción

(Euros)

Valor unitario
(Euros/m²)

Superficie
(m²)

1
Ene-2021NAI CSC 1.894,00 3.174,00

Calle PESCADORS, 18 (46680 )
11,00816.921,00 727.059,69 0,00 383,88

2
Ene-2021NAI CSC 1.104,00 1.406,00

Calle CORRETGERS, 15 (46680 )
11,00415.200,00 369.528,00 0,00 334,72

3
Ene-2021NAD CSC 547,00 780,00

Calle RIU XUQUER, 9 (46614 )
8,00225.000,00 207.000,00 0,00 378,43

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunesNAI. NAVE INDUSTRIAL, aislada.
NAD. NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

Naves (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Superficie suelo
(m²)

Precio oferta
(Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
corregida
(Euros)

Precio
transacción

(Euros)

Valor unitario
(Euros/m²)

Superficie
(m²)

4
Ene-2021NAD CSC 826,00 998,00

Calle TRAGINERS, 51 (46680 )
11,00300.000,00 267.000,00 0,00 323,24

5
Ene-2021NAD CSC 638,00 926,00

Calle TRAGINERS, 43 (46680 )
11,00300.000,00 267.000,00 0,00 418,50

6
Ene-2021NAD CSC 407,00 468,00

Avenida DRET DE MANIFESTACIO, 23 (46600 )
6,00160.000,00 150.400,00 0,00 369,53

7
Ene-2021NAD CSC 756,00 1.190,00

Calle BRAÇAL DEL RONCADOR, 10 (46800 )
8,00340.000,00 312.800,00 0,00 413,76

8
Ene-2021NAD CSC 825,00 1.140,00

Calle ALASQUER, 17 (46260 )
11,00358.000,00 318.620,00 0,00 386,21

9
Ene-2021NAI CSC 1.629,00 2.175,00

Calle LES MARJALS, 8 (46770 )
11,00651.284,00 579.642,76 0,00 355,83

10
Ene-2021NAD CSC 1.677,00 2.772,00

Calle LA ERMITA, 1 (46439 )
11,00600.000,00 534.000,00 0,00 318,43

11
Dic-2020NAD CSC 978,00 740,00

Calle LLAURADORS, 6 (46723 )
11,00400.000,00 356.000,00 0,00 364,01

12
Ene-2021NAD CSC 1.352,00 1.283,00

Calle TAPISSERS, 2 (46200 )
8,00550.000,00 506.000,00 0,00 374,26

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

20-01-2021Fecha de referencia

ENTIDAD TASADORA

OTROS CLIENTES

COMERCIAL DE RECICLAJES SL
Encargo recibido de

Solicitante

Identificación del SUELO

Ref.Catastral 3191003YJ2339S0001AXReferencia Catastral 2: 3191005YJ2339S0001YXReferencia Catastral 3:
3191009YJ2339S0001LX

La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora.

Dirección Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según
documentación adjunta),  en el municipio de Alzira,  provincia de VALENCIA (46600)

Sector: ARI-10    Nombre sector: ARI-10

CARACTERÍSTICAS 1 2 4 53

2

Suelo urbano
consolidado

1 Tipo de sueloCLASE Suelo urbano no
consolidado

Suelo urbanizable
no sectorizado, no

programado (NIVEL
I)

Suelo urbanizable no
sectorizado o suelo

no urbanizable
(NIVEL II) con
expectativas
urbanísticas

Suelo urbanizable
sectorizado

(programado)

2

Urbanización
finalizada

2 Desarrollo del
planeamiento

DESARROLLO Proyecto de
urbanización

aprobado

Planeamiento de
desarrollo aprobado

inicialmente

Planeamiento de
desarrollo no

redactado o no
aprobado

Planeamiento de
desarrollo aprobado

definitivamente

2

Licencia3 Sistema de
gestión

GESTIÓN Agente
urbanizador o

concierto

Cooperación Expropiación o sin
gestión

Compensación

5

100%4 Porcentaje de
ámbito valorado

% AMBITO > 80% > 50% < 50%> 60%

2

< 10.0005 Superficie
parcela m2

< 100.000 < 1.000.000 > 1.000.000< 500.000

TAMAÑO DEL
PROYECTO

2

< 10.0006
Aprovechamiento

sobre rasante m2c

< 50.000 < 250.000 > 250.000< 150.000

3

Capitales y
similares >

100.000

7 Categoría del
municipio y
Número de
habitantes

MUNICIPIO Capitales y
similares > 50.000

> 10.000 < 10.000> 20.000

4

VPO o VPP de
1ª residencia

8 Producto a
desarrollar

TIPOLOGÍA Primera residencia
libre

Industria, logística,
aparcamiento

Dotacional,
recreativa, otros

2ª Residencia,
hotel, oficina,

comercial

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

CERTIFICADO DE TASACIÓN

D. Pedro. Soria Casado, en calidad de Director Comercial  de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasación del Banco de España con el nº 4313 el día 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasación realizado por dicha Sociedad, que corresponde al número: V -00270/21- de fecha
20-01-2021 realizada por BERNARDO OCHEDA GARCIA tras visita del inmueble el día 16-12-2020.  Fecha de
Caducidad: 19-07-2021

El  terreno descrito en el informe, situado en  Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de
terreno - (según documentación adjunta),  en el municipio de Alzira,  provincia de VALENCIA (46600) tiene los
siguientes datos:

CERTIFICA:

Nombre del Solicitante:

N.I.F./C.I.F.nº:

COMERCIAL DE RECICLAJES SL

B46139143

Sin ocupanteSituación de Ocupación:

LA FINALIDAD DE LA TASACIÓN es el Asesoramiento ante una posible transmisión del inmueble.

Esta valoración se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las
comprobaciones, las disposiciones de documentación necesaria . La finalidad no se encuentra entre las
definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ámbito de aplicación).

MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO
- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 826.918,07 Euros

VALOR DE TASACIÓN
826.918,07 Euros

El Valor de Tasación corresponde al Valor Residual

ADVERTENCIAS:
Para la finca : 39603  existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.
La denominación del registro de la propiedad y de policía no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificación. Se recomienda su correcta inscripción.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico, se ha consultado la Documentación del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanística o certificado del Ayuntamiento.
Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afección de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cuál pueda ser la evolución futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolución dependerá
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economía y sobre las variables que
son relevantes para la formación de precios.
Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoración, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situación actual del mercado y que se
indican en el informe.
En cuanto a la superficie de terreno incluido en ARI-93: Dicho terreno se encuentra dentro de un sector pendiente
de desarrollo siendo aparentemente compatible con la ordenación del mismo, no obstante, podría verse afectado
por cargas de gestión y/ourbanización durante el desarrollo urbanístico del sector.

Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos de ocupación.

1 / 2ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

CERTIFICADO DE TASACIÓN
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
La dirección del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

Registro de la propiedad:
Sección:

ALCIRA número 2

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.- Comprobación de linderos.
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque está referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la descripción
registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
C    - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobación 'in situ'.

Superficies Valoradas
F.D.C.Comprobada AdoptadaRegistralC.L. S.R.Ud. Reg.

Referencia Catastral 1: 3191003YJ2339S0001AX
Referencia Catastral 2: 3191005YJ2339S0001YX
Referencia Catastral 3: 3191009YJ2339S0001LX

20.285,03 20.285,03 C25.026,96TerrenoF.M. N.A. A.39603

IDUFIR: 46073000342663

Superficie adoptada: 15.610,03 m²

Del Valor de Tasación, en su caso, habría que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 20 de Enero de 2021.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
Fdo.: BERNARDO OCHEDA GARCIA

ARQUITECTO TECNICO Director Comercial En representación de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Fdo.: Pedro. Soria Casado

2 / 2ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

TERRENO

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de España con el nº 4313 el día 7 de Mayo de 1.985.

1.- SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD

Nombre del Solicitante:

N.I.F./C.I.F.nº:

COMERCIAL DE RECICLAJES SL

B46139143

FINALIDAD DE LA TASACIÓN
LA FINALIDAD DE LA TASACIÓN es el Asesoramiento ante una posible transmisión del inmueble.

Esta valoración se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las comprobaciones, las
disposiciones de documentación necesaria . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha
normativa (Ámbito de aplicación).

2.- IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN
Dirección del inmueble: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según

documentación adjunta),  en el municipio de Alzira,  provincia de VALENCIA (46600)

Geolocalización: Longitud: -0,41836 Latitud: 39,17004

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Escritura sin Registrar
Ver apartado "observaciones" del informe  respecto a la identificación registral.
La dirección del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

INFORMACIÓN REGISTRAL
Ud. Reg. Código/s de

Agrupación
Código
activo

Registro Núm.Sección TomoLibro Folio Titular Registral %Uso IDUFIR

39603 ALCIRA 695 8319142 COMERCIAL DE
RECICLAJES, S.L.

100 Plena
propiedad

TER 46073000342663

La finca matriz está compuesta de 4 catastrales. La referencia 46017A050002090000IH se encuentra en suelo no urbanizable y no se valora.

INFORMACIÓN CATASTRAL
Ud. Reg. V. catastral

(Euros)
ParcelaPolígono Titular CatastralCódigo activo Referencia catastralUso

39603 0,003191003YJ2339S0001AXTER *

0,003191005YJ2339S0001YX *

0,003191009YJ2339S0001LX *

* La descripción catastral corresponde a la realidad física actual del inmueble que se valora.

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Núcleo: Núcleo Autónomo de Gran Importancia
Actividad Dominante: Industrial - Agrícola - Servicios
Población de Derecho: 44.393 Habitantes Evolución Población: Estable
Se valora un terreno situado en el Polígono Industrial Carretera de Albalat, situado al norte del casco urbano.

4.2.- ENTORNO

Rasgos Urbanos. Tipificación:
Se valora un suelo urbano industrial sin condición de solar.

Nivel de Renta: Media Significación del Entorno: Zona Pred.Industrial
Desarrollo: Medio Uso Predominante Principal: Industrial
Renovación: Media Uso Predominante Secundario: Ninguno

90 %Grado Consolidación del Entorno: Antigüedad Media de los Edificios del Entorno: 35 años

El terreno tiene urbanizado la parte de fachada que recae a la Avenida Democracia. Dicho vial está incluido
en el PPI02-ARI02-UEI021.

SUPERFICIES

Ud. Reg. RegistralCatastral Comprobada Adoptada F.D.C.

Superficies Valoradas

Tipo sup.S.R.C.L.F.UsoCódigo activo

39603 20.285,03 m² 25.026,96 m² 20.285,03 m²20.285,03 m² CTerrenoN.A. A.TER

24.673,00 m² 25.026,96 m² 24.673,00 m²24.673,00 m² DTerrenoF.M. N.A. A.

F.M.- La Finca Registral corresponde a una finca matriz.

C.L.-Comprobación de linderos
N.A.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos porque está referido a nombres de propietarios colindantes, el resto de la
descripción registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
C    - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobación 'in situ'.
D    - Las superficies se han comprobado mediante la medición del Plano Catastral.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN
RELACIÓN DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Escritura sin Registrar
Plano de situación
Plano del terreno
Plano clasificación o calificación según planeamiento vigente
Plano catastral
Ficha Catastral / Documentación Catastro de fecha 09-12-2020

RELACIÓN DE COMPROBACIONES REALIZADAS:
Inspección ocular
Servidumbres visibles
Descripción
Superficies
Situación Urbanística

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Entorno Industrial:

Nivel medio

Nivel medio

Ubicación relativa del barrio o zona dentro del municipio:

Ubicación relativa de inmueble dentro del barrio o zona:

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras
Alumbrado: No Tiene
Alcantarillado: No Tiene
Abastecimiento: No Tiene
Vías Públicas: No existen

Equipamientos
Comercial: Escaso Religioso: No Existe
Deportivo: Escaso Aparcamiento: Suficiente
Escolar: No Existe Lúdico: Escaso
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Escaso

No existen comunicaciones urbanas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

Medio Ambiente y Polución del Suelo
No es cometido de esta valoración el estudio de la existencia de polución en el inmueble. La identificación de este
posible problema y la valoración de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.
Se desconoce la existencia de polución en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polución puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.
Se desconoce si existen otros factores medioambientales que puedan influir en el valor del bien.

5.- DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES

Se adopta para valorar la superficie de parcela neta que resulta después de ceder el vial (según plano aportado).
En la ficha ARI-10 del PGOU, la superficie de vial a ceder y urbanizar = 4.675 m2.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vías Públicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 388.025,00 Euros

Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses
Plazo terminación obras de infraestructuras desde el origen: 30 meses

COSTE DE GESTIÓN URBANÍSTICA PENDIENTE: 23.281,50 Euros

Plazo para el comienzo de la gestión urb.desde el origen: 6 meses
Plazo para la finalización de la gestión urb.desde origen: 12 meses

No existe ninguna edificación sobre el terreno

Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Superficie adoptada: 15.610,03 m²

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Terreno: No
Contaminación aparente:

No

No

Ambiental: No
No

Construcción:

Acústica:

Otras:
Los datos sobre contaminación incluidos en este informe se han obtenido tras la inspección ocular del inmueble  durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologías, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requerirían estudios más
detallados que no son objeto del presente informe.

7.- DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA
Comprobaciones:

- Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentación del Planeamiento

AprobaciónFigura
Planeamiento general

Aprobación definitivaPlan General

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Aprobación

No NecesarioNº MP/Nombre:

¿Está afectado por una Modificación Puntual (MP)?: No

Si¿Se valora en este informe Terrenos en varios Sectores o con diferente Clasificación?
Información de la parte minoritaria del terreno valorado:

Una parte del terreno se encuentra en ARI-93 y otra parte en ARI-10. Los siguientes datos corresponden a la
ARI-10.

Los datos siguientes se corresponden con el Sector y Clasificación mayoritario:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Clase de suelo:

Si

No¿Está el Sector dividido en más de una Unidad de Gestión / Ejecución?:

7.2.- CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA

Identificador del sector Denominación

ARI-10ARI-10Sector
ARI-10ARI-10Ambito de Gestión / Unidad

Observaciones sobre la Clasificación urbanística

Se valora un suelo urbano industrial sin condición de solar. Son de aplicación las ordenanzas del PGOU.

El terreno de la valoración, ¿es un solar?:

¿Es posible comenzar la edificación sobre el terreno de la valoración en un plazo inferior a un año?:

No

suelo urbano

El terreno, ¿es parcela resultante?:

Proximidad respecto al núcleo urbano:

No

URBANO SIN URBANIZACION CONSOLIDADA

Aprob.
inicial

Aprob.
Provisional

Aprob.
Definitiva

Figura

Sectorización No necesario No necesario No necesario No necesario
Planeamiento de
Desarrollo

No necesario No necesario No necesario No necesario

Instrumento de
Detalle

No necesario No necesario No necesario No necesario

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo
Las ordenanzas de aplicación en las áreas de reparto 10 y 93, son las del PGOU.

7.4.- GESTIÓN URBANISTICA / URBANIZACIÓN

Si¿La gestión corre a cargo de un único propietario?

Sistema de Actuación;

Iniciativa de Gestión; PRIVADA ó Pública NO Expropiatoria

Agente urbanizador

Figura Aprob.
inicial

Aprob.
iniciativa

Iniciativa urbanizadora No necesaria No necesario No necesario

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Puesto que en la AR-10 hay un único propietario y que corresponde a parte de lo valorado en el presente informe, se
desarrollará un Proyecto de Actuación Aislada.

Observaciones sobre la gestión urbanística

Observaciones sobre la Urbanización

Proyecto de urbanización

Aprob.
inicial

Aprob.
Definitiva

Proyecto de Urbanización Si Si

Estado de las obras de urbanización: No iniciadas

RESUMEN DE SITUACIÓN URBANÍSTICA;

Sólo pendiente de urbanización o en proceso de urbanización

El suelo que se encuentra en ARI-10, está pendiente de proyecto de urbanización y de cesión de vial mediante
escritura. Hay un único propietario, por lo que no es necesario la redacción de un proyecto de reparcelación. No es
necesaria la redacción de un Plan Parcial, ésta área está ordenada en el PGOU.

Proyecto de compensación / reparcelación

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob.
inicial

Aprob.
Definitiva

Proyecto de Bases y Estatutos No necesario

Constitución Junta Compensación No necesario

P. de Compensación / Reparcelación No necesario No necesario

Reparcelación inscrita en el registro

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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8.- RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN
RÉGIMEN DE OCUPACIÓN:

Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos de ocupación.
Comprobaciones realizadas:

- Consulta verbal

7.5.- CALIFICACIÓN URBANÍSTICA, USOS E INTENSIDAD

Parámetros Generales del ámbito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m²s):

Sup. adoptada terreno valorado (m²s):

Sup. de la Unidad Ejecución/Gestión (m²s): 0,00

0,0015.610,03

0,00

Aprovechamiento, Edificabilidades y nº de viviendas

Uso global del ámbito de Gestión:

Uso característico Área Reparto:Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m²s):

Aprov. unitario del Sector (UA/m²s):

Cesión de aprovechamiento:

Edif. unitaria máx. unidad Ejecución (m²e/m²s): Edif. absoluta Unidad Ejecución (m²e):

Industrial

Industrial

Ver Observaciones

0,00000

0,00000

0,00000 0,00

Densidad Residencial (viv/Ha):

% mínimo vivienda protegida:

0,00

0,00

Nº máximo de viviendas:

Nº mínimo de viviendas protegidas:

Número TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecución

0

0

Parámetros Específicos del terreno valorado

¿Cumple parcela mínima?: SiCumple ¿Se puede dividir?:

Edificabilidad Unitaria NETA máx. (m²e/m²s):

Ocupación máxima (%):

0,80000

80,00

Edificabilidad máx. de la parcela/solar (m²e): 0,000

Consultar la documentación gráfica adjunta, art. 5.41 del PGOU.

Parcela mínima = 500 m2; nº máximo de plantas sobre rasante = 3; altura de cornisa = 12 m; y ocupación máxima en planta = 80%.
Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, nº de plantas

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)

% valorado respecto a la Ud. de Ejec./Gestión:
(No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos  el criterio
del Banco de España es asignar un 100%)

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

9.- ANÁLISIS DE MERCADO
(Venta)NAVE INDUSTRIAL, aislada.

12-01-2021FechaCalle, PESCADORS, Nº 18, CARRASCALET (46680)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

816.921,00 8,00 0,00 383,883,00 727.059,69

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
1.894,00 m²

No disp.
1.737,00 m²

No disp.
No disp.

3.174,00 m²
157,00 m²

No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2010
Obras de instalación leves

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Medio
10 años

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
API

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, aislada.

12-01-2021FechaCalle, CORRETGERS, Nº 15, CARRASCALET (46680)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

415.200,00 8,00 0,00 334,723,00 369.528,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
1.104,00 m²

No disp.
736,00 m²

No disp.
No disp.

1.406,00 m²
368,00 m²

No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2008
Obras de instalación importantes

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Medio
12 años

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
API

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

12-01-2021FechaCalle, RIU XUQUER, Nº 9, FAVARA (46614)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

225.000,00 8,00 0,00 378,430,00 207.000,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
547,00 m²

No disp.
547,00 m²

No disp.
No disp.

780,00 m²
No disp.
No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2008
En bruto

Estado conservación: Medio

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

12-01-2021FechaCalle, TRAGINERS, Nº 51, CARRASCALET (46680)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

300.000,00 8,00 0,00 323,243,00 267.000,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
826,00 m²

No disp.
719,00 m²

No disp.
No disp.

998,00 m²
107,00 m²

No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2006
Obras de instalación leves

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Medio
14 años

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
API

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

12-01-2021FechaCalle, TRAGINERS, Nº 43, CARRASCALET (46680)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

300.000,00 8,00 0,00 418,503,00 267.000,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
638,00 m²

No disp.
638,00 m²

No disp.
No disp.

926,00 m²
No disp.
No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2008
Obras de instalación leves

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Medio
12 años

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
API

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

12-01-2021FechaAvenida, DRET DE MANIFESTACIO, Nº 23, ALZIRA (46600)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

160.000,00 6,00 0,00 369,530,00 150.400,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
407,00 m²

No disp.
367,00 m²

No disp.
No disp.

468,00 m²
40,00 m²
No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2005
Obras de instalación leves

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Medio
15 años

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

12-01-2021FechaCalle, BRAÇAL DEL RONCADOR, Nº 10, XATIVA (46800)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

340.000,00 8,00 0,00 413,760,00 312.800,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
756,00 m²

No disp.
756,00 m²

No disp.
No disp.

1.190,00 m²
No disp.
No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

1990
En bruto

Estado conservación: Medio

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

12-01-2021FechaCalle, ALASQUER, Nº 17, ALBERIC (46260)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

358.000,00 8,00 0,00 386,213,00 318.620,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
825,00 m²

No disp.
795,00 m²

No disp.
No disp.

1.140,00 m²
30,00 m²
No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

1993
Obras de instalación importantes

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Medio
10 años

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
API

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, aislada.

12-01-2021FechaCalle, LES MARJALS, Nº 8, XERACO (46770)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

651.284,00 8,00 0,00 355,833,00 579.642,76

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
1.629,00 m²

No disp.
1.554,00 m²

No disp.
No disp.

2.175,00 m²
75,00 m²
No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: Sí

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2007
Obras de instalación leves

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Medio
13 años

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
API

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

12-01-2021FechaCalle, LA ERMITA, Nº 1, EL ROMANI (46439)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

600.000,00 8,00 0,00 318,433,00 534.000,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
1.677,00 m²

No disp.
1.677,00 m²

No disp.
No disp.

2.772,00 m²
No disp.
No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: Sí

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

1986
En bruto

Estado conservación: Medio

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
API

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

18-12-2020FechaCalle, LLAURADORS, Nº 6, ALMOINES (46723)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

400.000,00 8,00 0,00 364,013,00 356.000,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
978,00 m²

No disp.
641,00 m²

No disp.
No disp.

740,00 m²
337,00 m²

No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

2007
En bruto

Estado conservación: Medio

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
API

Nivel de comprobación:
Fuente:

(Venta)NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

12-01-2021FechaCalle, TAPISSERS, Nº 2, PAIPORTA (46200)

P. oferta venta
(Euros)

Negociación
(%)

Comercialización
(%)

P. transacción
(Euros)

V. unitario venta
(Euros/m²)

P. oferta corregida
(Euros)

550.000,00 8,00 0,00 374,260,00 506.000,00

Superficie adoptada: Construida

Garaje:
Total uso: Plantas infer.:

Parcela:Otras edific.:
Planta baja: Plantas super.:

Parcela libre:
1.352,00 m²

No disp.
1.098,00 m²

No disp.
No disp.

1.283,00 m²
254,00 m²

No disp.

Calidad del entorno:
Calidad de ubicación:
Calidad infraestructura:
Tipificación ubicación industrial: Polígono industrial

Medio
Media
Media

Polivalencia de actividad industrial:
Nivel equipamiento y servicios:
Identificabilidad / Visualización:

Medio
Medio
Media Accesibilidad:

Accesibilidad a la parcela:
Buena
Medio

Nivel infraestructuras parcela: Medio MediaCalidad edificio:1Nº plantas del edificio:

No Tiene
Media

Configuración irregular:
Polivalencia:

Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Nº de plantas del uso industrial:
Calidad de las instalaciones: Media

1
Calidad de la nave:
Divisibilidad: No

Antigüedad(fecha aprox.):
Nivel última reforma:

1990
Obras de instalación leves

Estado conservación:
Antigüedad última reforma:

Medio
20 años

Nivel de negociación: Sin negociación
Visita virtual interior sin planos
Particular

Nivel de comprobación:
Fuente:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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RESUMEN INFORMACIÓN DE MERCADO

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACIÓN
Valor mínimo

venta
Valor máximo

renta
Valor mínimo

renta
Valor máximo

venta
Valor medio

venta
Valor medio

renta
Uso

0,00 0,00 0,00325,27412,61 366,34Naves  (Euros/m²)

CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunesNAI. NAVE INDUSTRIAL, aislada.
NAD. NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerías.

Naves (Venta)

Sup.FechaNº Tipo Superficie suelo
(m²)

Precio oferta
(Euros)

Por.
Correc.

(%)

Precio oferta
corregida
(Euros)

Precio
transacción

(Euros)

Valor unitario
(Euros/m²)

Superficie
(m²)

1
Ene-2021NAI CSC 1.894,00 3.174,00

Calle PESCADORS, 18 (46680 )
11,00816.921,00 727.059,69 0,00 383,88

2
Ene-2021NAI CSC 1.104,00 1.406,00

Calle CORRETGERS, 15 (46680 )
11,00415.200,00 369.528,00 0,00 334,72

3
Ene-2021NAD CSC 547,00 780,00

Calle RIU XUQUER, 9 (46614 )
8,00225.000,00 207.000,00 0,00 378,43

4
Ene-2021NAD CSC 826,00 998,00

Calle TRAGINERS, 51 (46680 )
11,00300.000,00 267.000,00 0,00 323,24

5
Ene-2021NAD CSC 638,00 926,00

Calle TRAGINERS, 43 (46680 )
11,00300.000,00 267.000,00 0,00 418,50

6
Ene-2021NAD CSC 407,00 468,00

Avenida DRET DE MANIFESTACIO, 23 (46600 )
6,00160.000,00 150.400,00 0,00 369,53

7
Ene-2021NAD CSC 756,00 1.190,00

Calle BRAÇAL DEL RONCADOR, 10 (46800 )
8,00340.000,00 312.800,00 0,00 413,76

8
Ene-2021NAD CSC 825,00 1.140,00

Calle ALASQUER, 17 (46260 )
11,00358.000,00 318.620,00 0,00 386,21

9
Ene-2021NAI CSC 1.629,00 2.175,00

Calle LES MARJALS, 8 (46770 )
11,00651.284,00 579.642,76 0,00 355,83

10
Ene-2021NAD CSC 1.677,00 2.772,00

Calle LA ERMITA, 1 (46439 )
11,00600.000,00 534.000,00 0,00 318,43

11
Dic-2020NAD CSC 978,00 740,00

Calle LLAURADORS, 6 (46723 )
11,00400.000,00 356.000,00 0,00 364,01

12
Ene-2021NAD CSC 1.352,00 1.283,00

Calle TAPISSERS, 2 (46200 )
8,00550.000,00 506.000,00 0,00 374,26

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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La emergencia sanitaria motivada por la pandemia de COVID-19, con las excepcionales medidas de restricción
de la movilidad de las personas impuestas por las autoridades, ha supuesto la práctica paralización de la
actividad económica afectando al mercado inmobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo normal del mercado,
paralizando de forma temporal las operaciones de compraventa, alquiler o financiación inmobiliaria. Nos
encontramos en una situación de gran incertidumbre, en la que todavía es pronto para determinar los efectos a
medio plazo que estas medidas podría tener en los precios de los activos inmobiliarios.
Los precios de mercado deberán ajustarse al poder adquisitivo de la demanda, muy resentida por el empleo y las
restricciones crediticias.

Características de la Oferta y Demanda:

Hipótesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el cálculo del V.Residual
Para el cálculo del valor del solar por el Método Residual, se ha desarrollado el estudio económico de la
construcción de 11 naves industriales adosadas, atendiendo al criterio de mayor y mejor uso de acuerdo con el
máximo aprovechamiento permitido por las Ordenanzas. Las naves se desarrollarán en planta baja.

Finca 39.603:
Parcela neta = 15.610,03 m2
Ocupación en planta, 80% = 15.610,03 m2 x 80% = 12.488,02 m2
Edificabilidad máxima permitida = 15.610,03 m2 x 0,80 m2t = 12.488,02 m2t
Cesión al ayuntamiento del 5% = 624,40 m2t
Aprovechamiento a valorar = 12.488,02 - 624,40 = 11.863,62 m2t

Para la homogeneización de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:
1. Corrección del valor unitario de cada uno de ellos en función de los porcentajes de negociación y/o
comercialización habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.
2. Ponderación de los comparables en función de la ubicación, estado de conservación y características físicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.
3. Cálculo del valor medio ponderado.
4. Determinación de banda de valores para fijación de valor de mercado por comparación.

Para los comparables ofertados en venta se ha procedido a descontar, en concepto de comercialización, un
porcentaje medio del 3,00 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han
obtenido de profesionales de intermediación inmobiliaria.

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.

15 / 25

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
01

/2
02

1 
a 

la
s 

14
:1

1 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

 e
n 

re
pr

es
en

ta
ci

ón
 d

e 
T

IN
S

A
 T

as
ac

io
ne

s 
In

m
ob

ili
ar

ia
s,

 S
.A

.U
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 E
A

R
J6

D
V

N
X

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
01

/2
02

1 
a 

la
s 

14
:1

1 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

 e
n 

re
pr

es
en

ta
ci

ón
 d

e 
T

IN
S

A
 T

as
ac

io
ne

s 
In

m
ob

ili
ar

ia
s,

 S
.A

.U
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 E
A

R
J6

D
V

N
X



Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

10.- DATOS Y CÁLCULO DE VALORES TÉCNICOS
CÁLCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

MÉTODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO
- MÉTODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.
Usos Lucrativos Nº Máximo

Elementos
Superficie Edificable

Máxima
Uso industrial adosada / nido 1112.488,02 m²

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vías Públicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 388.025,00 Euros

Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses
Plazo terminación obras de infraestructuras desde el origen: 30 meses

COSTE DE GESTIÓN URBANÍSTICA PENDIENTE: 23.281,50 Euros

Plazo para el comienzo de la gestión urb.desde el origen: 6 meses
Plazo para la finalización de la gestión urb.desde origen: 12 meses

Duración de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Límite inferior: 10 meses Límite superior: 12 meses

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 días

12 meses

Nº de meses para la concesión de la licencia (a contar desde el origen):
Límite inferior: 14 meses Límite superior: 16 meses

Nº de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Límite inferior: 16 meses Límite superior: 18 meses

Nº de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):

CRÉDITO DEL QUE DISPONDRÁ EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):
Uso industrial adosada / nido 42,00 %

6,00 %Tipo del Crédito hipotecario:

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
12.488,02 m²Uso industrial adosada / nido

COSTE DE CONSTRUCCIÓN:
200,00 Euros/m²Uso industrial adosada / nido

Otros gastos necesarios: 17,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Límite superior:Límite inferior:

Uso industrial adosada / nido 390,00 Euros/m²380,00 Euros/m²

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.

16 / 25

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
01

/2
02

1 
a 

la
s 

14
:1

1 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

 e
n 

re
pr

es
en

ta
ci

ón
 d

e 
T

IN
S

A
 T

as
ac

io
ne

s 
In

m
ob

ili
ar

ia
s,

 S
.A

.U
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 E
A

R
J6

D
V

N
X

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
01

/2
02

1 
a 

la
s 

14
:1

1 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

 e
n 

re
pr

es
en

ta
ci

ón
 d

e 
T

IN
S

A
 T

as
ac

io
ne

s 
In

m
ob

ili
ar

ia
s,

 S
.A

.U
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 E
A

R
J6

D
V

N
X



Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Comentarios  a  los  Datos  de  Testigos y  a los obtenidos por el Método del Valor Residual
Coherente.

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Límite superior:Límite inferior:
18 meses16 mesesUso industrial adosada / nido

Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Límite superior:Límite inferior:

Uso industrial adosada / nido 70,00 %60,00 %

Nº de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Límite inferior: Límite superior:
Uso industrial adosada / nido 6 meses 8 meses

Tasa de actualización: Límite inferior: 21,00 % Límite superior: 23,00 %

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Límite superior:Límite inferior:
Uso industrial adosada / nido 32,00 %30,00 %

ANÁLISIS DE SENSIBILIDAD
Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los límites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

870.896,83 Euros

773.268,95 Euros 972.401,01 Euros

795.165,28 Euros 948.183,58 Euros

834.698,22 Euros 905.953,66 Euros

Media:

Extremos Absolutos:

Extremos-90% casos:

Extremos-50% casos:

y

y

y
La distribución de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente  (Millones de Euros) :
Desde 0,773 M. hasta 0,793 M. 4,23 %

Desde 0,793 M. hasta 0,813 M. 7,51 %

Desde 0,813 M. hasta 0,833 M. 11,01 %

Desde 0,833 M. hasta 0,853 M. 15,13 %

Desde 0,853 M. hasta 0,873 M. 16,40 %

Desde 0,873 M. hasta 0,893 M. 16,08 %

Desde 0,893 M. hasta 0,913 M. 12,06 %

Desde 0,913 M. hasta 0,933 M. 8,99 %

Desde 0,933 M. hasta 0,952 M. 5,82 %

Desde 0,952 M. hasta 0,972 M. 2,75 %
Valor Rangos

    0,952 M.-0,972 M.
    0,933 M.-0,952 M.
    0,913 M.-0,933 M.
    0,893 M.-0,913 M.
    0,873 M.-0,893 M.
    0,853 M.-0,873 M.
    0,833 M.-0,853 M.
    0,813 M.-0,833 M.
    0,793 M.-0,813 M.
    0,773 M.-0,793 M.

0 5 10 15 20

Los datos para la aplicación del método del valor residual están referidos a euros constantes de la fecha de la
valoración.
Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Los datos a introducir en el MVR están referidos a "Edificabilidad (m²e)"

Tasa anualizada homogénea con financiación
17,16

21,17

Tasa anualizada homogénea sin financiación

870.440,00 Euros

Criterios utilizados para la elección de el valor total del terreno
El más probable.

Los precios máximos para el valor total del terreno en función de las distintas hipótesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 795.165,28 Euros y 948.183,58 Euros . Estos precios corresponden al precio máximo que se podría
pagar por el suelo y que permitiría obtener un beneficio medio anual entre 21,00 % y 23,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos límites.

(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanización y gestión pendientes)

VALOR TOTAL DEL TERRENO

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

NIVEL: 1
Aprovechamiento Urbanístico: 12.488,02 m²

Aprovechamiento Susceptible de Apropiación 11.863,62 m²

Precios referidos a: Repercusión

Valor Unitario de Mercado: 69,70 Euros/m²
(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanización y gestión pendientes)
Valor Unitario de Tasación 69,70 Euros/m²

826.918,07 EurosValor de Tasación

FLUJOS DE CAJA (euros)
M
e
s
e
s

Total
Gastos F.C.A.

Cobros
directos del
promotor al
comprador Crédito OGN Construcc. Intereses F.C.

Total
Ingresos

Gestión
urbanística y

obras de
infraestruc.

0 870.440,00 -870.440,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -870.440,000,00 0,00
1 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
2 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
3 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
4 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
5 0,00 0,000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000,00 0,00
6 3.325,93 -3.021,500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -3.325,930,00 3.325,93
7 3.325,93 -2.973,550,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -3.325,930,00 3.325,93
8 3.325,93 -2.926,350,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -3.325,930,00 3.325,93
9 3.325,93 -2.879,910,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -3.325,930,00 3.325,93

10 3.325,93 -2.834,200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -3.325,930,00 3.325,93
11 3.325,93 -2.789,210,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -3.325,930,00 3.325,93
12 172.355,73 -142.248,080,00 0,00 148.607,44 0,00 0,00 -172.355,730,00 23.748,30
13 20.422,37 -16.587,410,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -20.422,370,00 20.422,37
14 20.422,37 -16.324,140,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -20.422,370,00 20.422,37
15 20.422,37 -16.065,040,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -20.422,370,00 20.422,37
16 147.800,17 -66.676,7061.671,74 0,00 127.377,80 0,00 0,00 -86.128,4361.671,74 20.422,37
17 20.422,37 31.426,5461.671,74 0,00 0,00 0,00 0,00 41.249,3761.671,74 20.422,37
18 20.422,37 30.927,7561.671,74 0,00 0,00 0,00 0,00 41.249,3761.671,74 20.422,37
19 20.422,37 145.796,5361.671,74 156.340,40 0,00 0,00 0,00 197.589,78218.012,14 20.422,37
20 21.204,07 142.914,8561.671,74 156.340,40 0,00 0,00 781,70 196.808,07218.012,14 20.422,37
21 21.985,77 140.087,9261.671,74 156.340,40 0,00 0,00 1.563,40 196.026,37218.012,14 20.422,37
22 214.890,86 2.195,1961.671,74 156.340,40 0,00 192.123,38 2.345,11 3.121,29218.012,14 20.422,37
23 215.672,56 1.619,3061.671,74 156.340,40 0,00 192.123,38 3.126,81 2.339,58218.012,14 20.422,37
24 216.454,26 1.061,1561.671,74 156.340,40 0,00 192.123,38 3.908,51 1.557,88218.012,14 20.422,37
25 217.235,97 520,3061.671,74 156.340,40 0,00 192.123,38 4.690,21 776,18218.012,14 20.422,37
26 218.017,67 -3,6461.671,74 156.340,40 0,00 192.123,38 5.471,91 -5,52218.012,14 20.422,37
27 218.799,37 -511,0961.671,74 156.340,40 0,00 192.123,38 6.253,62 -787,23218.012,14 20.422,37
28 219.581,07 -1.002,4261.671,74 156.340,40 0,00 192.123,38 7.035,32 -1.568,93218.012,14 20.422,37
29 220.362,77 -1.478,0361.671,74 156.340,40 0,00 192.123,38 7.817,02 -2.350,63218.012,14 20.422,37
30 369.751,91 -93.896,8761.671,74 156.340,40 148.607,44 192.123,38 8.598,72 -151.739,77218.012,14 20.422,37
31 201.503,81 572.358,78985.027,27 156.340,40 0,00 192.123,38 9.380,42 939.863,861.141.367,67 0,00
32 195.462,37 -9.676,86179.315,83 0,00 0,00 192.123,38 3.338,98 -16.146,54179.315,83 0,00
33 194.905,87 -9.195,05179.315,83 0,00 0,00 192.123,38 2.782,49 -15.590,05179.315,83 0,00
34 194.349,37 -8.726,10179.315,83 0,00 0,00 192.123,38 2.225,99 -15.033,55179.315,83 0,00
35 1.669,49 101.476,75179.315,83 0,00 0,00 0,00 1.669,49 177.646,33179.315,83 0,00
36 1.112,99 100.178,98179.315,83 0,00 0,00 0,00 1.112,99 178.202,83179.315,83 0,00
37 556,50 -307,880,00 0,00 0,00 0,00 556,50 -556,500,00 0,00

Valor Residual 826.918,07 Euros

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Unidades
(nº)

Uso Superficie
(m²)

Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00

Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00

Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00

Oficinas 0 0,00

Locales comerciales 0 0,00

Uso industrial 1 11.863,62

Uso hotelero (número de habitaciones) 0 0,00

Plazas de garaje 0 0,00

Trasteros 0 0,00

Otros usos 0 0,00

Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00

Dotacional 0 0,00

TOTAL 1 11.863,62

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
Nº Expediente V -00270/21- * V.452

0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

ADVERTENCIAS:
Para la finca : 39603  existen discrepancias entre la superficie comprobada del inmueble y la registral y/o
catastral.
La denominación del registro de la propiedad y de policía no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificación. Se recomienda su correcta inscripción.
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico, se ha consultado la Documentación del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanística o certificado del Ayuntamiento.
Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afección de circunstancias excepcionales, derivadas de la
crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre significativa sobre
cuál pueda ser la evolución futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolución dependerá
de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economía y sobre las variables que
son relevantes para la formación de precios.
Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoración, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situación actual del mercado y que se
indican en el informe.
En cuanto a la superficie de terreno incluido en ARI-93: Dicho terreno se encuentra dentro de un sector pendiente
de desarrollo siendo aparentemente compatible con la ordenación del mismo, no obstante, podría verse afectado
por cargas de gestión y/ourbanización durante el desarrollo urbanístico del sector.

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 800.000,00 Euros y 850.000,00 Euros . La
elección del precio para la transacción depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en función de
ellas deberá fijarse el precio entre los límites anteriores.

11.- VALOR DE TASACIÓN
VALOR DE TASACIÓN

826.918,07 Euros
El Valor de Tasación corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACIÓN es el Asesoramiento ante una posible transmisión del inmueble.

ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPAÑADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.

Fecha Visita al inmueble: 16-12-2020
Fecha Emisión del informe: 20-01-2021 Fecha de caducidad del informe 19-07-2021

Ver
Observaciones

Tasador:
Titulación: ARQUITECTO TECNICO

BERNARDO OCHEDA GARCIA

TASACIONES INMOBILIARIAS,
S.A.U. Fdo.: BERNARDO OCHEDA GARCIA

ARQUITECTO TECNICO
En representación de TINSA, Tasaciones

Inmobiliarias, S.A.U.

Este informe consta de páginas numeradas de la 1 a la 2525

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

12.- OBSERVACIONES
La emergencia sanitaria motivada por la pandemia de COVID-19, con las
excepcionales medidas de restricción de la movilidad de las personas impuestas
por las autoridades, ha supuesto la práctica paralización de la actividad
económica afectando al mercado inmobiliario. Se ha ralentizado el desarrollo
normal del mercado, paralizando de forma temporal las operaciones de
compraventa, alquiler o financiación inmobiliaria. Nos encontramos en una
situación de gran incertidumbre, en la que todavía es pronto para determinar
los efectos a medio plazo que estas medidas podría tener en los precios de los
activos inmobiliarios.
Como consecuencia se considera necesario utilizar una serie de medidas
adicionales en los métodos de valoración que ayuden a obtener valores que
reflejen razonablemente la situación actual del mercado.
En los mercados locales en los que existe un mercado activo de alquiler
consideramos como el más adecuado el método de actualización. Se establece el
plazo previsible para la comercialización, los descuentos por negociación y la
previsible recuperación del mercado.
En el método de comparación se seleccionan los comparables más recientes con el
fin de que reflejen fielmente la situación actual del mercado, teniendo en
cuenta al igual que para el mercado de renta, los posibles descuentos que por
negociación se produzcan en las transacciones que se lleven a cabo.

La finca registral nº39.603 corresponde a la finca matriz, está compuesta por 4
referencias catastrales, una de las cuales se encuentra en suelo no
urbanizable. Se valoran las referencias catastrales: 3191003YJ2339S0001AX,
3191005YJ2339S0001YX y 3191009YJ2339S0001LX.

Según PGOU de Alzira, el suelo valorado es “urbano industrial”, pero no tiene
condición de solar ya que está pendiente de ejecutar obras de urbanización. Una
parte del suelo valorado está incluido en la ARI-93 y otra parte en la ARI-10,
ambos ámbitos están ordenados en el PGOU.

La parte de suelo correspondiente a las referencias catastrales
3191003YJ2339S0001AX y 3191005YJ2339S0001YX, está incluido en la ARI-93 (este
área de reparto corresponde a la mayor parte del polígono industrial Carretera
de Albalat, en el cual quedan pendientes obras de urbanización). En dicho
ámbito, se tendrá que presentar un Proyecto de Actuación Aislada, el cual
estará compuesto de un Proyecto de Reparcelación Económica y un Proyecto de
Urbanización, con el fin de ceder los viales pendientes y terminar las obras
urbanización. En estos momentos en la ARI-93 se otorgan licencias de obra, con
la condición de aportar aval bancario por las obras de urbanización pendientes.
Las cantidades a avalar se obtienen del Proyecto de Reparcelación Económica
anulado que se redactó en 2005. Esta parte del suelo valorado, según la cuenta
de liquidación provisional del Proyecto de Reparcelación del polígono
industrial Carretera de Albalat, tiene una carga urbanística de -44.695,50 €
(al ser la carga negativa, la resultante sale a cobrar) , por lo que para el
cálculo del valor de esta parte del suelo no se han tenido en cuenta cargas
urbanísticas.

La parte de suelo correspondiente a la referencia catastral
3191009YJ2339S0001LX, está incluido en la ARI-10. Esta referencia catastral
corresponde al 100% del ámbito, para el desarrollo del mismo, se presentará un
Proyecto de Actuación Aislada, donde se incluirá el proyecto de urbanización.
Puesto que solo hay un propietario, no es necesario un Proyecto de
Reparcelación, mediante escritura se cederá el vial. Para el cálculo del valor
de esta parte del suelo se han tenido en cuenta las cargas urbanísticas
necesarias para urbanizar el vial a ceder, la cantidad estimada asciende a
411.306,50 €. Según la ficha del PGOU la superficie del vial es de 4.675 m2.

La edificabilidad neta en la ARI-93 y la ARI-10 la establece el PGOU y es 0,8
m2t x m2s.

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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m2t x m2s.
Según plano aportado por la propiedad, la parcela neta total tiene una
superficie de 15.610,03 m2, por lo que la edificabilidad máxima es de 12.488,02
m2 de techo. Se deberá ceder al ayuntamiento el 5% del aprovechamiento
urbanístico, por lo que se valoran 14.829,53 m2 de suelo y 11.863,62 m2 de
techo.

Se podrá desarrollar un proyecto inmobiliario al mismo tiempo sobre el 100% del
terreno valorado. Se ha estimado que se simultanean las obras de urbanización y
de construcción de las naves industriales.

El terreno tiene urbanizado la parte de fachada que recae a la Avenida
Democracia. Dicho vial está incluido en el PPI02-ARI02-UEI021.

Todo lo descrito anteriormente ha sido consultado ante el departamento de
urbanismo del ayuntamiento de Alzira.

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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El informe de tasación emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanística. Las
comprobaciones realizadas para el cálculo del valor son las estrictamente exigidas en atención a la finalidad y
metodología utilizada.

INFORME DE TASACIÓN: SUPUESTOS / ALCANCE / LÍMITES

limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos específicos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificación.

Inspección ocular. Las  características  de los inmuebles a valorar  se comprueban a partir de una  inspección  ocular

rústicas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspección ocular. El croquis
realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobación de las superficies, pudiendo existir ciertas
discrepancias entre la superficie comprobada y la real así como en la geometría de los inmuebles representados de los
que Tinsa no se hace responsable.

La comprobación de la superficie no supone un levantamiento topográfico (en el caso de terrenos y fincasSuperficies.

el solicitante o por las personas que le representen, así como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos públicos o privados, se entiende íntegra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la información facilitada o por la ocultación de información
relevante.

La documentación e información necesaria para la emisión de los informes de tasación, facilitada porDocumentación.

las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emisión del informe de tasación y salvo
que se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de
carácter administrativo o judicial.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambios físicos o normativos futuros. La valoración se realiza sobre

La información urbanística tiene carácter limitado y se obtiene mediante consulta verbal a losInformación urbanística.
técnicos municipales y/o la información pública del planeamiento en la fecha de emisión del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de carácter administrativo sectorial, ni por la
modificación de las condiciones de legalidad urbanística del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no
estuviesen publicados a la fecha de la valoración o como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoración.
Cargas. Los  inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de carácter real que gravan al mismo, siempre  que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoración o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspección ocular.
No se tendrán en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasación, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.
Del Valor de Tasación, en su caso, habría que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, así como servidumbres no visibles a partir de inspección ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD
El informe de tasación se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en el mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasación por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.
(*) En el caso de las finalidadescontempladas en el artículo 2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo y sus modificaciones posteriores, se
extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasación.

PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL
Epígrafe Información básica sobre protección de datos

Responsable del tratamiento TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
Echegaray nº 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasación solicitado.

Legitimación del tratamiento Legitimación por Ejecución del contrato de prestación de servicios.

Destinatarios (cesiones y
transferencias)

Encargados del tratamiento. No se cederán datos a terceros salvo obligación legal. Podrán transferirse
internacionalmente datos a empresas del grupo que actúen como encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas
interesadas

Acceder, rectificar y suprimir los datos, así como otros derechos, como se explica en la información
adicional.

Información adicional Puede consultar la información adicional y detallada sobre Protección de Datos Personales en el siguiente
enlace:  https://www.tinsa.es/privacidad-y-seguridad/

ECO

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el nº 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1ª, nº 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3ª del Libro de sociedades.
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ANEXO
DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003

(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)
Es  el  número  de años transcurridos  entre  la  fecha de construcción de un inmueble o la  de  la  últimaAntigüedad.

rehabilitación integral del mismo, y la fecha de la valoración.

la homogeneización, teniendo en cuenta su localización, uso, tipología, superficie, antigüedad, estado de conservación,
u otra característica física relevante a dicho fin.

Son  inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoración o adecuados para  aplicarComparables.

su antigüedad, estado de conservación y duración de sus componentes.
Depreciación física. Es  la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en función de

atendiendo a su defectuosa adaptación a la función a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, diseño, falta de adaptación a su uso, etc.

Depreciación funcional. Es  la  pérdida  que  experimenta  el  valor  de  reemplazamiento  bruto  (VRB)  de  un  bien

correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.
Edificio en construcción. Es  toda  obra   de   nueva  edificación   iniciada  y   no  terminada   que  cuente  con   la

o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entenderá como obras de rehabilitación las que cumplan los requisitos señalados en la definición de inmueble en
rehabilitación.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construcción (obra nueva o rehabilitación) que se realizará sobre un terreno

del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intención de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen
una revaloración de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Elementos especulativos. Son  aquellos datos, ofertas o escenarios que aun  siendo relevantes para la determinación

agraria.
Aquel  terreno de nivel  urbanístico II que se dedique o pueda dedicarse  al desarrollo  de una actividadFinca rústica.

Inmueble en rehabilitación. Es  todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que reúnan  los
siguientes requisitos:
a)  Que cuenten con la correspondiente licencia.
b)  Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.
c)  Que  alterando o no sus elementos estructurales  impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de  su

d)  Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la

superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se considerarán como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitución, restauración o modernización de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfología de la edificación,
amplíen o no la superficie edificada.

edificación (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoración se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definición
precedente podrá aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta
completa.

Inmueble ligado a una actividad económica. Es todo  edificio, o elemento  de edificio, de uso monovalente que está
o puede estar vinculado a una explotación económica (… ).
Instalaciones polivalentes. Son las instalaciones que,  habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilización para otros permitidos.
En ningún caso se entenderán como instalaciones polivalentes aquellas con características y elementos constructivos
que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las cámaras acorazadas; cámaras frigoríficas;
instalaciones de lavandería, cocina y de servicios específicos en establecimientos de hostelería.
Niveles urbanísticos del terreno. A  efectos de su tasación  los terrenos  se  clasificarán en los  siguientes niveles:
Nivel I  Incluirá todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel II.
Nivel II Incluirá  los terrenos  clasificados como no  urbanizables en los que no  se permita edificar para usos  diferentes

a su naturaleza agrícola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotación económica permitida por la
normativa vigente.
También se incluirán los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ámbito de
desarrollo del planeamiento urbanístico o que estándolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

Protección pública. Es  cualquier  régimen  legal  que limite  el  precio  de  venta  o  alquiler  del  inmueble objeto de
valoración.
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Fecha: 20-01-2021
BGO (28616 - BGO4682)Ref.Tasador:

Rf:
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0000TASACIÓN PARA GARANTÍA HIPOTECARIAVARI *

Inscrita en el Registro del Banco de España con el nº 4313

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Es  la  superficie del suelo delimitado por el perímetro definido  por la  cara inferior de los cerramientos

Valor de mercado o venal del inmueble (VM). Es  el  precio al que podría venderse el  inmueble,  mediante  contrato

Es  el área  medida por  el tasador  teniendo en  cuenta  las definiciones  de superficie útil  o
construida y el correspondiente plano acotado.
Superficie construida con partes comunes.

Superficie construida sin partes comunes.

Es la superficie construida sin partes comunes más la parte proporcional

Es  la  superficie útil, sin excluir la superficie ocupada  por los  elementos
que le corresponda según su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

interiores mencionados en dicha definición e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
según se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyección horizontal de su cubierta.
No se considerará superficie útil la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos
estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con sección horizontal superior a los 100 centímetros
cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.
Tampoco se considerará superficie útil la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.

Superficie comprobada.

Superficie útil.

Valor del inmueble para la hipótesis de edificio terminado. Es  el  valor  que  previsiblemente  podrá  alcanzar  un

privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasación en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido públicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para
negociar la venta.
A tal efecto se considerará:
a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculación previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés
personal o profesional en la transacción ajeno a la causa del contrato.
b) Que la oferta pública al mercado conlleva tanto la realización de una comercialización adecuada al tipo de bien de
que se trate, como la ausencia de información privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.
c) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta pública citada y que refleja en una estimación razonable el
precio (más probable) que se obtendría en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasación.
d) Los impuestos no se incluirán en el precio. Tampoco se incluirán los gastos de comercialización.

edificio en proyecto, construcción o rehabilitación en la fecha de su terminación, si se construye en los plazos
estimados y con las características técnicas contenidas en su proyecto de edificación o rehabilitación.

actual.
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serían
necesarias para construir, en la fecha de la valoración, otro inmueble de las mismas características (capacidad, uso,
calidad, etc.) pero utilizando tecnología y materiales de construcción actuales.
El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciación física y funcional
del inmueble en la fecha de la valoración.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposición. Puede ser: bruto o  a nuevo  y neto o

Valor de tasación (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor será el valor jurídico o con efectos jurídicos para las finalidades integrantes del ámbito de
aplicación de la misma.
Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasación
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasación y sus usos
alternativos correspondientes.
En la determinación a que se refiere el apartado anterior no se incluirán los elementos especulativos.
Valor máximo legal (VML). Es  el precio máximo de venta de un inmueble  o vivienda, en su caso, sujeto a  protección
pública, establecido en la normativa específica que le sea aplicable.
Valor por comparación, valor por actualización, valor residual. Es  el valor obtenido mediante  la aplicación  de los
métodos técnicos de comparación, actualización de rentas y residual respectivamente.
Valoración intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasación inicial
y durante la construcción o rehabilitación de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construcción que pueda afectar al valor de
tasación. Su emisión no implica la actualización de los valores contenidos en la valoración inicial.

total si se calcula desde el momento de la construcción o última rehabilitación integral y será residual si se calcula
desde la fecha de la tasación.

Vida útil. Es el plazo durante el cual un inmueble estará en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Será
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FOTOGRAFÍAS
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Fachada Fachada

Fachada Fachada
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José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid
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FOTOGRAFÍAS
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)
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FOTOGRAFÍAS
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Fachada General
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FOTOGRAFÍAS
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)
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ECO 4/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)
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ECO 5/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
01

/2
02

1 
a 

la
s 

14
:1

1 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

 e
n 

re
pr

es
en

ta
ci

ón
 d

e 
T

IN
S

A
 T

as
ac

io
ne

s 
In

m
ob

ili
ar

ia
s,

 S
.A

.U
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 E
A

R
J6

D
V

N
X

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 h
a 

si
do

 fi
rm

ad
o 

el
ec

tr
ón

ic
am

en
te

 e
l 2

0/
01

/2
02

1 
a 

la
s 

14
:1

1 
po

r 
P

E
D

R
O

 S
O

R
IA

 C
A

S
A

D
O

 e
n 

re
pr

es
en

ta
ci

ón
 d

e 
T

IN
S

A
 T

as
ac

io
ne

s 
In

m
ob

ili
ar

ia
s,

 S
.A

.U
.

P
ar

a 
va

lid
ar

 y
 d

es
ca

rg
ar

 n
ue

va
m

en
te

 e
l i

nf
or

m
e 

ac
ce

da
 a

: h
ttp

s:
//w

w
w

.ti
ns

a.
es

/v
al

id
ad

or
-in

fo
rm

es
/ y

 u
se

 e
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 E
A

R
J6

D
V

N
X



FOTOGRAFÍAS
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)
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ECO 6/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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PLANO DE SITUACIÓN
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)
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ECO 7/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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PLANO DE SITUACIÓN
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)
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ECO 8/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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PLANO DE SITUACIÓN
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)
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ECO 9/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
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- Folio 1 - 

 

 

 

ESCRITURA DE COMPRAVENTA 

NÚMERO MIL CIENTO SESENTA Y DOS. 

En Alzira, mi residencia a veintisiete de noviembre de dos 

mil veinte. 

Ante mí, JOSE JUAN LLOBREGAT VAYÁ, Notario del Ilustre 

Colegio de Valencia. 

COMPARECEN 

Por la parte vendedora:  

DON ENRIQUE AMAT CARRERES, mayor de edad, casado, 

jubilado, vecino de Alzira (Valencia), domiciliado en avenida Santos 

Patronos, nº 6-8º-16ª, (46600) y con D.N.I y N.I.F. número 

20.752.506-C. 

Por la parte compradora: 

DON JUAN-TOMAS MARTÍNEZ ALEIXANDRE, mayor de 

edad, casado, empresario, vecino de Alzira (Valencia), (46600), con 

domicilio en calle Calderon de la Barca, número 5- 6º-12ª y con D.N.I 

y N.I.F. número 20.815.756-C. 

Las circustancias personales constan de sus manifestaciónes. 

Les identifico por sus reseñados documentos de identidad que 

me exhiben. 

JOSE JUAN LLOBREGAT VAYÁ. 

NOTARIO 

Avd. Hispanidad, nº 5-bajo 

46600 ALZIRA (Valencia) 
:  962 41 41 41 �: 962 41 41 00 

: jjllobregat@notariado.org  

ES COPIA SIMPLE 

DOCUMENTACIÓN
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Escritura de propiedad
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Tienen a mi juicio, según intervienen, capacidad legal 

necesaria para otorgar esta ESCRITURA DE COMPRAVENTA y en 

consecuencia: 

EXPONEN 

I.- Que la mercantil "PATRIAMACAR, S.L.", es dueña en pleno 

dominio de la siguiente finca: 

.- URBANA.- Finca situada en término de ALZIRA, partida de 

Tisneres, Coma o Valvert, comprensiva de DOS HECTÁREAS, 

CINCUENTA ÁREAS, VEINTISEIS CENTIÁREAS Y NOVENTA Y 

SEIS DECÍMETROS CUADRADOS, de tierra huerto plantado de 

naranjos en muy mal estado y árboles frutales, con una casa 

señalada con el número veinticinco, en estado ruinoso, y además un 

pozo y una balsa existentes en la misma finca. Lindante: Norte, con 

el camino de San Bernabé; Sur, con camino de Forn de Lereta y 

Casa Rocha; Este, con barranco de la Murta; y Oeste, Iniciativas 

Blasco & Costa S.L., concepción Mas Llorca y Jose Luis González 

Ortiz, y en parte finca segregada de la presente que se ha 

permutado, de Iniciativas Blasco Costa S.L.  

.- Título: La finca descrita le pertenece a la mercantil 

PATRIAMACAR S.L en pleno dominio, por título de aportación a 

sociedad mediante escritura otorgada en Alzira ante el Notario Don 

Enrique Sifre Corts, el día 17 de mayo de 2007, con el número de 

protocolo 1.244.  

.- Inscripción.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alzira 

DOCUMENTACIÓN
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Escritura de propiedad

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid

Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el nº 4313

Nº Expediente TINSA V -00270/21 V.452
Fecha: 20-01-2021
Rf.Tasador: BGO (28616)

ECO 15/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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- Folio 4 - 

 

 

 

número Dos, al tomo 1914, libro 695, folio 83, finca registral número 

39603 CRU: 46073000342663, inscripción 5ª. 

.- Referencia Catastral: La finca descrita forma en Catastro en 

Urbana tres fincas catastrales cuyas Referencias son: 

3191005YJ2339S0001YX, 3191009YJ2339S0001LX, y 

3191003YJ2339S0001AX; y en Rústica una finca catastral cuya 

Referencia es:46017A050002090000IH, según respectivas 

certificaciones catastrales telemáticas descriptivas y gráficas por mí 

obtenidas, que uno a la presente matriz. 

.- Cargas y gravámenes: la finca descrita se halla libre de 

cargas y gravámenes, según manifiesta la mercantil transmitente, a 

excepción de estar gravada con certificación de reparcelación 

(inscripción 5ª). No obstante, dicha afección se halla cancelada por 

caducidad.  

.- I.B.I.- Manifiesta asimismo la mercantil transmitente que el 

inmueble está al corriente en el pago del Impuesto Sobre Bienes 

Inmuebles regulado en los artículos 60 y siguientes del R.D. 

Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto 

Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales. Haciendo 

yo, el Notario, a los efectos de lo dispuesto en el Articulo 64 de la 
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SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Escritura de propiedad
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ECO 16/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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 Miércoles , 9 de Diciembre de 2020

3191003YJ2339S0001AX

AV LLIBERTAT D'ENSENYANÇA 28 Suelo

46600 ALZIRA [VALENCIA]

URBANO

Suelo sin edif.

853 m2

100,00 %

1/1000
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DOCUMENTACIÓN
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Ficha catastral (virtual)

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid
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Rf.Tasador: BGO (28616)

ECO 17/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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 Miércoles , 9 de Diciembre de 2020

3191005YJ2339S0001YX

AV DEMOCRÀCIA 7 Suelo

46600 ALZIRA [VALENCIA]

URBANO

Suelo sin edif.

5.900 m2
100,00 %

1/3000
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DOCUMENTACIÓN
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Ficha catastral (virtual)

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid

Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del banco de Espana con el nº 4313

Nº Expediente TINSA V -00270/21 V.452
Fecha: 20-01-2021
Rf.Tasador: BGO (28616)

ECO 18/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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 Miércoles , 9 de Diciembre de 2020

3191009YJ2339S0001LX

CL POLIGONO 49 12[A] Suelo

46600 ALZIRA [VALENCIA]

URBANO

Suelo sin edif.

13.059 m2

100,00 %

1/3000
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DOCUMENTACIÓN
SOLICITANTE: COMERCIAL DE RECICLAJES SL
SITUACIÓN: Sector ARI-10 y ARI-93 en Avd. DEMOCRACIA nº17 - 15.610,03 m2 de terreno - (según documentación adjunta), en el

municipio de Alzira, VALENCIA (46600)

Ficha catastral (virtual)

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. Madrid

Tel. 91 372 75 00 // Fax 91 372 75 10
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ECO 19/27

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIÓN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACIÓN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
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SECCION CUARTA: ZONA INDUSTRIAL. 

Art. 5.40. Ámbito 
La Zona Industrial está constituida por el conjunto de áreas expresamente grafiadas 
con este título en los Planos de Ordenación Urbanística. 

Art. 5.41. Asignación de usos. (1) (2) (6) (10) (12) (16) 
Para todas las zonas (a excepción de la subzona IAL/Z1) 

  
Uso dominante: 

  
Industrial (Ind) y almacenamiento (Alm) en todas las categorías definidas en el titulo 6. 

  
Usos permitidos: 
Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 3, salvo que 
manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante Industrial o de almacenes 
asignado a esta zona: 
  
a) Tco. Uso terciario comercial en todas las categorías definidas en el titulo 6. 
Podrán ubicarse en planta baja y en edificio específico para este uso, con las 
limitaciones establecidas en el titulo 6.  Si se ubican en edificio de uso mixto, los 
locales comerciales deberán contar con accesos desde la vía pública y núcleos de 
comunicación independientes y diferenciados de los del resto de usos. 

  
b) Tof. Locales de oficina. 

  
c) Tre. Actividades recreativas. Uso terciario recreativo en todas las categorías 
definidas en el Título 6. 
  
Se admiten en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas 
las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo 
también ubicarse en plantas semisótano y baja, pero, en ningún caso, en plantas de 
sótano). 
  
d) D. Dotacionales. 
Se admiten en planta baja y plantas altas, debiendo contar con accesos desde la vía 
pública y núcleos de comunicación vertical independientes y diferenciados de los del 
resto de usos. Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo. 

  
e) Par.1 , Par.2, y Par.3. Aparcamientos de uso privado o público. 

Podrán situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes: 
-    En planta baja e inferiores a la baja. 
-    Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesión 
administrativa o mera autorización, bajo espacios libres públicos 
-    Al aire libre sobre superficie libre de parcela. 
-    En edificio de uso exclusivo de aparcamientos, salvo en edificios 
sometidos a cualquier nivel de protección. 
-    Si se ubica en edificio de uso mixto, las plantas destinadas a este uso se 
situarán siempre por debajo de las destinadas al resto de usos no 
residenciales. 

f) Tho. 
g) Din.11. Instalaciones generadoras de Energía renovable (solar fotovoltáica, eólica, 
geotérmica, etc.) 
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h) Sanitario. En las manzanas con referencia catastral  30831 y 30835, identificadas 
como IAL# 

  
Usos Prohibidos: 
Se prohíben expresamente los siguientes usos: 
a) Residencial (R), excepto viviendas destinadas al personal encargado de la vigilancia 
y conservación, con un máximo de 1 vivienda por industria, que no podrá superar los 
120 m2 construidos. 

  
b) Dotacionales: 
Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a: cementerios 
(Dce), y educativo (Ded) religioso (Dre) y sanitario (Dsa) excepto en IAL# parcelas 
catastrales 30831 y 30835) y  mutuas laborales o centros de alto rendimiento y centros 
de formación vinculados a actividades industriales. 
  

Art. 5.42. Condiciones de la parcela. (1) 
1. Las parcelas para ser edificables cumplirán las siguientes condiciones: 
a) Superficie mínima: La superficie mínima de una parcela para ser edificable será 
de 500 metros cuadrados. 
b) Fachada mínima: Deberá de disponer como mínimo, de 10 metros. 
c) Forma de la parcela: Será tal que pueda inscribirse en ella un rectángulo de 10 x 
25 metros cuyo lado menor coincida con la alineación exterior, y sus lindes laterales 
no formen un ángulo inferior a 75 grados sexagesimales con la alineación exterior. 
d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y c) aquellas parcelas, que 
sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones que no se 
encuentren en fuera de ordenación sustantivo. 
e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condición del párrafo 
c) (ángulo inferior a 75 grados sexagesimales) en un linde lateral, aquellas parcelas 
que limiten en dicho linde con edificación que no se encuentre en fuera de 
ordenación sustantivo. 
     
2. Parámetros de emplazamiento. 
La ocupación máxima de parcela por la edificación, será del 80%. 
  

Art. 5.43. Condiciones de volumen y forma de los edificios. (1) (2) (16) 
  
a) El número máximo de plantas se establece en tres. 
  
b) La edificabilidad máxima será de 0,80 m² techo/m² suelo, de parcela neta. 
  
c) La altura máxima de la edificación será de 12 metros, considerándose como tal, la 
del elemento más alto que forme parte permanente de ella, salvo para el caso de 
edificios singulares en cuanto a forma y volumétrica, en cuyo caso se establecerá en 
16 metros. 
Podrán construirse elementos auxiliares que sirvan directamente al funcionamiento de 
la instalación, tales como chimeneas, torres, silos, etc. con una altura máxima sobre la 
cota de referencia de 18 metros. 
  
Para el caso de industrias que requieran la implantación de nuevas tecnologías la 
altura máxima se establece en 30 m, destinándose únicamente a almacenamiento. Se 
deberán incluir medidas compensatorias si ello supone un incremento de la 
edificabilidad y la solución técnica permitirá la integración de la edificación en el 
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UTILIZACIÓN DE LA VALORACIÓN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRÁ A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de España con el no 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1a, no 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3a del Libro de sociedades.
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entorno. En este supuesto el exceso de aprovechamiento deberá adquirirse del 
Registro Municipal de Aprovechamientos. 
  
d) Se permite la construcción de plantas sótano y semisótanos con las determinaciones 
que se establecen en las ordenanzas generales. Estas no computarán en la 
edificabilidad máxima de la parcela. 
  
e) No se autorizará la construcción de entreplantas. 
  
f)Se permite la construcción de altillos cuya superficie máxima no excederá del 50 por 
100 de la superficie construible, y no computarán a efectos de edificabilidad. Deberá 
separarse 3 m de la fachada de la edificación recayente a vía pública. 
  
g) Se admite la edificación adosada a lindes de parcela, salvo que se abran huecos en 
la medianería, en cuyo caso dicho hueco deberá de retranquearse al menos tres 
metros, medidos en la perpendicular de ésta. 
  
h) No se permiten cuerpos salientes sobre la alineación exterior excepto remates de 
cubiertas o marquesinas, con una altura mínima de 4,50 metros sobre la rasante y, en 
todo caso, no excederá del ancho de la acera. 
  
e) Se permitirá la conexión entre parcelas mediante pasarelas a través de viales a una 
altura no inferior a 8 m y con una ocupación máxima en planta no superior a 5 metros. 

  

Art. 5.44. Condiciones estéticas de la edificación. (10) 
a) Los paramentos de fachada recayentes a vía pública, así como los paramentos 
laterales y/o medianeros deberán tratarse con calidad resultante de obra terminada. 
  
b) Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias, 
deberán ofrecer asimismo, un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la 
estética del conjunto. 
  
c) Los espacios libres de edificación deberán tratarse en su conjunto de tal manera 
que las áreas que no queden pavimentadas se completen con elementos de jardinería 
y de mobiliario urbano. 
  
d) El cerramiento o vallado de las parcelas, podrá ser macizo hasta una altura de 3 m 
sobre la rasante del viario en sus lindes frontales y de esa misma altura sobre la 
rasante natural del terreno en los lindes laterales, siendo el tratamiento en fachada 
acorde con el ornato público. 

Art. 5.45. Dotación de aparcamientos. 
Será de aplicación la dotación mínima de plazas de aparcamiento señalada en el 
régimen general de la edificación. 
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»Ǿ
²³
±
²Ö
±
½»
¼»µ
º
µ»
¿̧
²À
Û
Ï
®
À
®
Ë
Ü
Ê



���������	��	
��	�������	
�������	�����������	
��������

������������� �!�"��#���$��%�%&%
'�(���)	����*+�,-�./.�.�0����1��-�234��4

5	
-�,���6.�67�88-�9�:�,���6.�67��8
9	�)�;�7<�.<.8.8

='��>./8�6�<�./8�6?.8�3@�	A-5�����;

�A;
B���:�	��	��	 C�<8/6/,?.8<�D�C-�7.

888853E3F�GB�H3�3�I3�3B5J3�K�HL5�F3��3C3���D

F��5�9�F34L�4��53E3F�GB
5�BE3+�53E3F�LB�E��B2L��0�3��3E+�E-3-M-����	�)��	��	�����N
	��	�
�����N
	��O������P
����	�
��	��A�����Q�-
4	
�C�
���	�5�����Q�+�	���P����+�)�N�R��SP	��	�P�����P�������������)���	��������P��	�����	��	���N�	�	
���TP	N
	-
H����SP	�����	�*��P����
��	A	�������P��+�A��T�	
���	�	��	��	���A����+����7��	�4���	TN�	��	�.8.8-

������������� �!�"��#���$��%�%&%
UVW%X�Y&���!#�������"����

��Z����#�����������Z#���"� [\]̂_̀W]��Wa ]̂_\bc��d�]̂e]̂f̂d̀b_\gd�V̂������$
�bfb_\Wd̂f��daWh\c\b]\bf$��%�%&%
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#UVWXYZ�P[\]ŴXU_̀Wâb H�	��������c��d	������78�<�e88�d�F
�d��5	�dd	���	��f�	��	���gh)id	�
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Q�n̂kdW

�6-888+88 �8+88 8+88 t.-8�,+���+88 �8-/,8+88

Eu

�vwSiUVU_mVd�n̂fVTxdU_iVdy

X_TiV�ST�SvwakUVi_pTy
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����	�t88</88�{{

�+88�~{-

����	��6+7�<�.8��F

F��
	�

9����
	�����u�����

0
���

�naU_mkd�dSiVTky �naU_mkd�̂SoV̀xkyB�����- 0�����
�����u����A����
	���	���u 8+8888�K�-

�_mSa�̀S�TSoki_Vi_pTyE�{�
�������{�����	
	A�����

B��{�����

3H�

�_mSa�̀S�ikcŵkfVi_pTy
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�kcŜi_Va_rVi_pT
QqW

]%�ÛVTdVii_pT
Q�n̂kdW

R%�nT_UV̂_k�mSTUV
Q�n̂kdesV%W
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B ẑbwkPO�_O�OPO]oxR�Oa{cQ]̂cRy E	��	����	

E	��	����	

�ccObk�_Ob_O�̂Pl]RObQ]ncQn]Rb�m̂RaObyF�|��
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]̀VSaR[SRm\]VZ_R_T[jSnRS[m̀mT[\]SaRS̀VoY\ZYRS̀RVRaZpRYZlXS_TSaRSRY\ẐZ_R_
TY]XlUZYRSRqTY\RX_]SRaSUTVYR_]SZXU]rZaZRVZ]sStTSnRSVRaTX\ZpR_]STaS_T[RVV]aa]
X]VURaS_TaSUTVYR_]jS̀RVRaZpRX_]S_TSq]VURS\TÙ]VRaSaR[S]̀TVRYZ]XT[S_T
Y]ÙVR̂TX\RjSRaumZaTVS]SqZXRXYZRYZlXSZXU]rZaZRVZRsSv][STXY]X\VRU][STXSmXR
[Z\mRYZlXS_TSWVRXSZXYTV\Z_mUrVTjSTXSaRSumTS\]_R̂wRST[S̀V]X\]S̀RVRS_T\TVUZXRV
a][STqTY\][SRSUT_Z]S̀aRp]SumTST[\R[SUT_Z_R[S̀]_VwRS\TXTVSTXSa][S̀VTYZ][S_TSa][
RY\Ẑ][SZXU]rZaZRVZ][s
b]U]SY]X[TYmTXYZRS[TSY]X[Z_TVRSXTYT[RVZ]Sm\ZaZpRVSmXRS[TVZTS_TSUT_Z_R[
R_ZYZ]XRaT[STXSa][SUx\]_][S_TŜRa]VRYZlXSumTSRym_TXSRS]r\TXTVŜRa]VT[SumT
VTqaTzTXSVRp]XRraTUTX\TSaRS[Z\mRYZlXSRY\mRaS_TaSUTVYR_]s
{XSa][SUTVYR_][Sa]YRaT[STXSa][SumTSTkZ[\TSmXSUTVYR_]SRY\Ẑ]S_TSRaumZaTV
Y]X[Z_TVRU][SY]U]STaSUo[SR_TYmR_]STaSUx\]_]S_TSRY\mRaZpRYZlXsStTST[\RraTYTSTa
àRp]S̀VT̂Z[ZraTS̀RVRSaRSY]UTVYZRaZpRYZlXjSa][S_T[YmTX\][S̀]VSXTW]YZRYZlXSySaR
V̀T̂Z[ZraTSVTYm̀TVRYZlXS_TaSUTVYR_]s
{XSTaSUx\]_]S_TSY]ÙRVRYZlXS[TS[TaTYYZ]XRXSa][SY]ÙRVRraT[SUo[SVTYZTX\T[SY]XSTa
qZXS_TSumTSVTqaTzTXSqZTaUTX\TSaRS[Z\mRYZlXSRY\mRaS_TaSUTVYR_]jS\TXZTX_]STX
YmTX\RSRaSZWmRaSumTS̀RVRSTaSUTVYR_]S_TSVTX\RjSa][S̀][ZraT[S_T[YmTX\][SumTS̀]V
XTW]YZRYZlXS[TS̀V]_mpYRXSTXSaR[S\VRX[RYYZ]XT[SumTS[TSaaT̂TXSRSYRr]s

|S{aŜRa]VS_TSUTVYR_]S̀]VSTaSUx\]_]S_TS}Y\mRaZpRYZlXS_TS~TX\R[S[TSnRSYRaYmaR_]
Y]X[Z_TVRX_]Sa][SZXWVT[][SySWR[\][S_TSTk̀a]\RYZlXSTXSa][S_ZqTVTX\T[S̀TVZ]_][
V̀T̂Z[\][s

|StTSnRXSm\ZaZpR_]SVR\Z][SUT_ZR[S]r\TXZ_R[S_TS_ẐTV[R[S̀mraZYRYZ]XT[
T[̀TYZRaZpR_R[s

|SQRSZ_TX\ZqZYRYZlXS_TSaRSqZXYRSVTWZ[\VRaS[TSnRSVTRaZpR_]S[TW�XSVTqTVTXYZR
YR\R[\VRaSZX[YVZ\RSTXS{[YVZ\mVRS_TS̀V]̀ZT_R_sSb]ZXYZ_TSaRS̀RV\Z_RSTXSVTWZ[\V]Sy
YR\R[\V]s

|S{kZ[\TSmXRSWVRXS_ZqTVTXYZRSTX\VTSaRS[m̀TVqZYZTSVTWZ[\VRaSySaRSYR\R[\VRaj
_TrZ_]SRSumTSaRSqZXYRS[TSY]VVT[̀]X_TSY]XŜRVZR[S̀RVYTaR[SYR\R[\VRaT[sStZX
TUrRVW]jSRaWmXR[S_TS_ZYnR[S̀RVYTaR[S[TSmrZYRXSTXSp]XRSmVrRXZpRraTsS�]VSa]SumTSR
T̀\ZYZlXS_TaS[]aZYZ\RX\TjS[TŜRa]VRS�XZYRUTX\TSaRS̀RVYTaRSumTS[TSTXYmTX\VRSTX
[mTa]SX]SmVrRXZpRraTs
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����N���	��	�
�1���P�	

0����A�M���N��O�P��Q��������	�	����R��	��
�M�����*��	�P��	�	�M	�����	����O
���S	�P�
���
�\]meiohabc]dfiyh]ẑpbahj
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cM�	����	�
���d�
�����	��cM	��	�	N��	��������	����������
��������m��������

*��M����	�
�������M���m����	)�e�
�����m���	�M��	
	N	����	��A���+�	��
��cM	��	��	A
	n��	
��d���	��	�
���e����*�	

���	���n	��	�
��e���	n	�M�����*��M�
cM�	�����������M����������	�
�������M���m��cM	��M	����A	������
�d�
���	
������m�-�EM�	N���m�����N�
����
�����M�
�1���m���	�
��d�
�	�����	�����	��
��d�
����m��������
-

���
�����	���
�M
���	��	�	
�NN	����	�
�������M���m���g
��N���	)�e�
�����m�����	���
�*��	�f��	���M�
�����	���
�M
�
�	��	�
��A	�)���	�
��������m�-

P\VQUol\Rb���	
��
�1��M����	�	
��M�
�M����NM	e
	�	����f�	���������	���	��	��M���������	
�A�����cM	��	��	�����-�E	�f

r}�43�H�LK���43�03���H�L4}FF�GB�5L530�L�H3�F�30�4�0�F��5�9�F34L�L�4�0��B9L�2��4��C30L�3F�GB�L�F}30r}������9���BF�3�3�0LE�2�E2LE��B�4LF}2�B5LE+�F��F}03��E+��B9L�2�E
L�H}�0�F3F�LB�E�4��F}30r}����5�HL+�E�B�03�3}5L��~3F�GB��EF��53�4��5�BE3+�53E3F�LB�E��B2L��0�3��3E+�E-3-}-���9}��3�4��03�9L�23���FLB5��5L��B��0�r}��E���BF}�B5�3B-�03

}5�0�~3F�GB�4��03�C30L�3F�GB�H3�3�L5�LE�9�B�E�4�E5�B5LE�4��0LE��E53�0�F�4LE�30���30�~3���0��BF3�IL+����2����3�5�BE3�4��F}30r}������EHLBE3��0�434-�F-�-9-�3<6/8.,66�-��	��������
	��	
��	�������	
�������	�����������	
���������<����������	��	
��	�-2	��-�	�2�����+�����-��+�������6/<�+�A
��.6+��N��.,+����
-���+��	��-����	
�0�e���	����	���	�-

�FL �/�?��/

�
��
�
��
�
��
�
�
�
��
��
�
��
��
�
��
��
�
�
�
�
��
��
��
��
�
��
�
�
�
�
��
��
��
�
�
��
�
��
�
�
�
��
��
�
��
�
�
��
�
��
�
��
�
�
�
 
¡
�¢
¡
 
£¤
�¥
¤
¢
¤
�
¡
��
�
��
�
�
��
��
�
��
��
�
�
��
�
�¦
£§
¢
¤
�¦
�
�
�
��
�
�
�
�
�£
�
�
�̈
���
�
��
�
�
©�
¢
ª¤
ª«
ª

�
�
��
�¬
�
���
�
��
�
�
�
��
�
�®
�
��
�
�
�
¬�
�
�
�
��
��
���
�
��
��
�
��
��
�
�
�
��
��
�
��
�
��
��̄
¯̄
ª�
��
��
ª�
��
¬�
���
�
�
�
�°
��
��
��
�
��
�
��
�
�
��
��
��
�
�®
�
��
�
�¬
�
��
���
�
��
�
�
��
±
¥
�
�
�
¡
²
 

³́
µ¶
·̧
¹
º»
¼
¶
½
µ¹
·¾
¿
·́
À̧
¹
·Á
ÀÂ
¼
¿̧
¹
·¶
Ã¶
ºµ
ÂÄ
½
Àº
¿
¼
¶
½
µ¶
·¶
Ã·
Å
Æ
ÇÈ
Å
ÇÅ
É
Å
É
·¿
·Ã
¿́
·È
Å
ÊË
Å
·Ì
¹
Â·
Í
³
Î
Ï
Ð
·Ñ
Ð
Ï
ÒÓ
·Ô
Ó
Ñ
Ó
Î
Ð
·¶
½
·Â
¶
Ì
Â¶́
¶
½
µ¿
ºÀ
Ä
½
·̧
¶
·Õ
ÒÖ
Ñ
Ó
·Õ
¿́
¿
ºÀ
¹
½
¶́
·Ò
½
¼
¹
×
ÀÃÀ
¿
ÂÀ
¿́
Ø·
Ñ
ÙÓ
ÙÚ
Ù

Í
¿
Â¿
·Û
¿
ÃÀ̧
¿
Â·
Ü·̧
¶́
º¿
ÂÝ
¿
Â·
½
»
¶
Û¿
¼
¶
½
µ¶
·¶
Ã·À
½
Á¹
Â¼
¶
·¿
ºº
¶̧
¿
·¿
Ê·
¾
µµ
Ì́
ÊÇ
ÇÞ
Þ
Þ
Ùµ
À½́
¿
Ù¶́
ÇÛ
¿
ÃÀ̧
¿̧
¹
Âß
À½
Á¹
Â¼
¶́
Ç·
Ü·
»́
¶
·¶
Ã·
ºÄ̧
ÀÝ
¹
·̧
¶
·Û
¶
ÂÀ
ÁÀº
¿
ºÀ
Ä
½
·Å
à
Ô
³
Å
³
Ð
á
Ï



�����������
�	
���������	������
���������
������

��������������������������� !� "�#$!�%�&�'�� ��"(�����)�
������*+,,--.

����/0�12�3014�5060��0��73�8�898

�':;��%< =���>��?@�ABACA�
�:��'(�:@�������

 "@�?D�CEA�EF�--�GG�H�I�?D�CEA�EF�D-
�!:%����� !� "�� =�:��'�� "�J�!%'�� ��:&�!��%'!� "�!K�+CDC

�K��I& �� !� ������)�L-BEB?GA-�)@+FA
H %<���ACLDALA-A-
�M@�:��'���N�O�*AB-+E.

��	 DGF+

P�������	Q�O����
������	��������	�
�	�������
���
�����H����	�	���
���H	�������)�
	�������	����
P�������H����������
	������	������	�����	��������
��������H	����
	���O
�����	����������
P�������	������
����	��R���������������������������	�������	O�
���������@�@�S�H��������
��H	����S��	��T	�����
�P���������������@�
�

��
�R���������
��)�
	������������	�	��H����������	�����
	�����O
����	���
����
�R����
������U	���T����V��������������
P���������	���O�
����@��@�@H@��LEB-A?EE+@�� =�:�����
 !� "�� =�:��'�� "�O�!%'�� ��:&�W��%'!� "�!'�+CDC�L��!:%����� !� "�� =@� �%@� ����������!:%@D���!'�,,CEBLD��M'"�'�AE���'#'�,A?��=��"@,DD��: %%@C��� "�
�J�'�� �:'%� ��� :@

X
YZ
[
\]̂
_̀
a
[
b
Ẑ
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â
|
ehe
d
ge
d
Y}
\v
~x
~�
~

r
d
gd
\�
d
he]
d
g\
�\
]
[
Y_
d
g�
d
g\
b̀
[
�d
a
[
b
Z[
\[
h\
eb
f̂
ga
[
\d
__
[
]
d
\d
o\
c
ZZ
q
Yo
ll
�
�
�
~Z
eb
Yd
~[
Yl
�d
he]
d
]̂
g�
eb
f̂
ga
[
Yl
\�
\̀
Y
[
\[
h\_
i
]
e�̂
\]
[
\�
[
ge
fe
_d
_
ei
b
\j
�
y
X
j
X
u
�
t

�
��
�
��
�
��
�
�
�
��
��
�
��
��
�
��
��
�
�
�
�
��
��
��
��
�
��
�
�
�
�
��
��
���
�
��
�
��
�
�
�
��
���
��
�
�
��
�
� 
�
��
¡
�
¢
£
¤
�¥
¤
£
¦§
�̈
§
¥
§
¢
¤
��
�
��
�
 
��
��
�
��
��
�
�
��
�
�©
¦ª
¥
§
�©
�
��
�
��
�
�
��
¦�
�
�
«
���
�
��
�
�¬
�¥
§
®


¡
�
��
�̄
�
���
�
��
°�
�
�
��
�
�±
�
��
�
�
�̄
�
�
�
�
��
��
��
��
��
��
�
��
��
�
�
�
��
��
�
��
 
��
��
²
²
²
�
��
��
�
��̄
�
���
�
�
�
�³
��
��
��
�
��
�°
��
�
�
��
���
�
�
�±
�
��
�
�̄
�
��
��
��
�
��
�
��́

�̈
�
�
¤
µ
£



�����������
�	
���������	������
���������
������

��������������������������� !� "�#$!�%�&�'�� ��"(�����)�
������*+,,--.

����/0�12�3014�5060��0��73�8�898

�':;��%< =���>��?@�ABACA�
�:��'(�:@�������

 "@�?D�CEA�EF�--�GG�H�I�?D�CEA�EF�D-
�!:%����� !� "�� =�:��'�� "�J�!%'�� ��:&�!��%'!� "�!K�+CDC

�K��I& �� !� ������)�L-BEB?GA-�)@+FA
H %<���ACLDALA-A-
�M@�:��'���N�O�*AB-+E.

��	 AGF+

P�������	Q�O����
������	��������	�
�	�������
���
�����H����	�	���
���H	�������)�
	�������	����
P�������H����������
	������	������	�����	��������
��������H	����
	���O
�����	����������
P�������	������
����	��R���������������������������	�������	O�
���������@�@�S�H��������
��H	����S��	��T	�����
�P���������������@�
�

��
�R���������
��)�
	������������	�	��H����������	�����
	�����O
����	���
����
�R����
������U	���T����V��������������
P���������	���O�
����@��@�@H@��LEB-A?EE+@�� =�:�����
 !� "�� =�:��'�� "�O�!%'�� ��:&�W��%'!� "�!'�+CDC�L��!:%����� !� "�� =@� �%@� ����������!:%@D���!'�,,CEBLD��M'"�'�AE���'#'�,A?��=��"@,DD��: %%@C��� "�
�J�'�� �:'%� ��� :@

X
YZ
[
\]̂
_̀
a
[
b
Ẑ
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ĵ
f�
_
]̂
\
]�
\
hf
gf̀
è
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àbcdcefgehijdakhldcfbjmhjlhdcdbfnh̀ j̀b
c̀eofdcpgijqrstuvrjec̀ghlh̀ wjxyjxzj{|yu}u~u�jvxjfz�usrwj�fbhgdcfj�������

h�}sut|srjvxj~s�~uxvrv
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xyjxzjlx�u�ts�jvxzj£ry}�jvxjh�~r«rj}�yjxzjy�j����j jcy�}sutrjxyjxzjlx��kxs}�vxjkrvsuvwjcy�}��rwjy�j����� �wj¡�zu�j��wjt�{�j���wj�srz����wj�x}}��rjvxzjbu�s�jvxj��}uxvrvx��

¬
®̄
°±
²
³́
µ̄
¶
®²
°·̧
°
¹±
²
°º
¹»
µ̧
±
²
°̄
¼̄
³®
»½
¶
¹³̧
µ̄
¶
®̄
°̄
¼°¾
¿
ÀÁ
¾
À¾
Â
¾
Â
°̧
°¼̧
°
Á
¾
ÃÄ
Á
°Å
²
»°
Æ
¬
Ç
È
É
°Ê
É
È
ËÌ
°Í
Ì
Ê
Ì
Ç
É
°̄
¶
°»̄
Å
»̄
̄
¶
®̧
³¹
½
¶
°±̄
°Î
ËÏ
Ê
Ì
°Î̧
̧
³
¹²
¶̄
°
Ë¶
µ
²
Ð
¹¼¹̧
»¹̧
Ñ
°Ê
ÒÌ
ÒÓ
Ò

Æ̧
»̧
°Ô̧
¼¹±̧
»°
Õ°
±̄
³̧
»Ö̧
»°
¶́
Ô̧̄
µ̄
¶
®̄
°̄
¼°
¹¶
º²
»µ̄
°̧
³³̄
±̧
°̧
Ã°
·
®®
Å
Ã
ÀÀ
×
×
×
Ò®
¹¶
̧
Ò̄
À
Ô̧
¼¹±̧
±
²
»Ø
¹¶
º²
»µ̄
À
°Õ
°́
̄
°̄
¼°³
½
±
¹Ö
²
°±̄
°Ô̄
»¹
º¹
³̧
³
¹½
¶
°¾
Ù
Í
¬
¾
¬
É
Ú
È

Û
ÜÝ
Þ
ßà
á
âã
ä
Þ
å
Ýá
ßæ
ç
ßÜ
èà
á
ßé
èê
ä
ç
à
á
ßÞ
ëÞ
âÝ
êì
å
èâ
ç
ä
Þ
å
ÝÞ
ßÞ
ëßí
î
ïð
í
ïí
ñ
í
ñ
ßç
ßëç
Üß
ð
í
òó
í
ßô
á
êß
õ
Û
ö
÷
ø
ßù
ø
÷
úû
ßü
û
ù
û
ö
ø
ßÞ
å
ßê
Þ
ô
êÞ
ÜÞ
å
Ýç
âè
ì
å
ßà
Þ
ßý
úþ
ù
û
ßý
ç
Üç
â
èá
å
Þ
Üß
úå
ä
á
ÿ
èëè
ç
êè
ç
Ü
�ß
ù
�û
��
�

õ
ç
êç
ß�
ç
ëèà
ç
êß
�
ßà
Þ
Üâ
ç
ê�
ç
êß
å
ã
Þ
�
ç
ä
Þ
å
ÝÞ
ßÞ
ëß
èå
éá
êä
Þ
ßç
ââ
Þ
à
ç
ßç
òß
æ
ÝÝ
ô
Üò
ïï
�
�
�
�Ý
èå
Üç
�Þ
Üï
�
ç
ëèà
ç
à
á
ê�
èå
éá
êä
Þ
Üï
ß�
ßã
ÜÞ
ßÞ
ëßâ
ì
à
è�
á
ßà
Þ
ß�
Þ
êè
éè
âç
â
èì
å
ßí
�
ü
Û
í
Û
ø
	
÷



�

�

�

�

����������	
	��������������	�����	������	����	��������
����������

����������� !�� "�#���
����	��	���������	�����	���#	�	�������

��
�	�����������������$�%	��������&��'(�������������(�)*+����������,���

#���-����	�����.�����	������/���0	��������1��2�������3�4	�����

�������������������������������	���
	5��6	�����������
�	��������������

���$�%	��������&�������$���������(�))7����������-����	��/���0������

8	���9��������
�	���������8��	�����0��
���	�����9����
	����������

'�)(+���	4���(�(::��2�

	5��*��#��	��();��3�<��������9�(=�=+7��

	��
�	�
	5��7>��

2�����	�	��
	5�������������
�����������������
��������

�����<����/����������������,���#������4�����?��
���5����	�����

��
�	�����������6�
	5�����4�	
������
���������
	�����������������

$�%	�����������-����	��/�������
	�
���������9	@���������&��:*�����4�	��

���:+(+�
�������������=;���������
�����,���
���5�������8��	�����

0��
���	�����	��
�	�
	5��('>��

A����3���������
	��������#�
������������������������	���������

�
���������������������������������<�����$��	�	����
	5��������	5��


���4���������&��:'������6	��4������:+:+�������
���	#	
�
	5��

�B���	���
���#�
3��:�������6	��4������:+:+���������2�
�����	������

�����<�����$��	�	����
	5��/��������0������9	���8	4����
�?��#	����

���	�	��������4��������	������
����?�
������6	����4���������C���	������

���������<�����$��	�	����
	@���/��������������0���	��%�����	%�

�,�&�
������
	������
�?��#	�������&�	�������3�4����	��������������	�

������
	����	�
������������������	%��

DEFGHIJKLFMNJ
OPQRSRTUVTWXYSPZW[SRUQY\WY[WSRSQU]WOYOQ
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��{��{}�¢�����{���{́����{��{y���¼�{���{��{��{�̈©̈{±{t�������{��{��{}�¢¥|���¥��{|������{t���¥©��{��{��̈ª§±©�{²����{¦ª�{����{�¦¤�{¢���¥�©©�{����¥̈�{���{s�̄��{��{����������¥

½
¾¿
À
ÁÂ
Ã
ÄÅ
Æ
À
Ç
¿Ã
ÁÈ
É
Á¾
ÊÂ
Ã
ÁË
ÊÌ
Æ
É
Â
Ã
ÁÀ
ÍÀ
Ä¿
ÌÎ
Ç
ÊÄ
É
Æ
À
Ç
¿À
ÁÀ
ÍÁÏ
Ð
ÑÒ
Ï
ÑÏ
Ó
Ï
Ó
ÁÉ
ÁÍÉ
¾Á
Ò
Ï
ÔÕ
Ò
ÁÖ
Ã
ÌÁ
×
½
Ø
Ù
Ú
ÁÛ
Ú
Ù
ÜÝ
ÁÞ
Ý
Û
Ý
Ø
Ú
ÁÀ
Ç
ÁÌ
À
Ö
ÌÀ
¾À
Ç
¿É
ÄÊ
Î
Ç
ÁÂ
À
Áß
Üà
Û
Ý
Áß
É
¾É
Ä
ÊÃ
Ç
À
¾Á
ÜÇ
Æ
Ã
á
ÊÍÊ
É
ÌÊ
É
¾â
ÁÛ
ãÝ
ãä
ã

×
É
ÌÉ
Áå
É
ÍÊÂ
É
ÌÁ
æÁ
Â
À
¾Ä
É
Ìç
É
ÌÁ
Ç
Å
À
åÉ
Æ
À
Ç
¿À
ÁÀ
ÍÁ
ÊÇ
ËÃ
ÌÆ
À
ÁÉ
ÄÄ
À
Â
É
ÁÉ
ÔÁ
È
¿¿
Ö
¾Ô
ÑÑ
è
è
è
ã¿
ÊÇ
¾É
ãÀ
¾Ñ
åÉ
ÍÊÂ
É
Â
Ã
Ìé
ÊÇ
ËÃ
ÌÆ
À
¾Ñ
Áæ
ÁÅ
¾
À
ÁÀ
ÍÁÄ
Î
Â
Êç
Ã
ÁÂ
À
Áå
À
ÌÊ
ËÊ
ÄÉ
Ä
ÊÎ
Ç
ÁÏ
ê
Þ
½
Ï
½
Ú
ë
Ù

ì
íî
ï
ðñ
ò
óô
õ
ï
ö
îò
ð÷
ø
ðí
ùñ
ò
ðú
ùû
õ
ø
ñ
ò
ðï
üï
óî
ûý
ö
ùó
ø
õ
ï
ö
îï
ðï
üðþ
ÿ
��
þ
�þ
�
þ
�
ðø
ðüø
íð
�
þ
��
þ
ð�
ò
ûð
�
ì
�
�
	
ð

	
�
��
ð
�


�
�
	
ðï
ö
ðû
ï
�
ûï
íï
ö
îø
óù
ý
ö
ðñ
ï
ð�
��


�
ð�
ø
íø
ó
ùò
ö
ï
íð
�ö
õ
ò
�
ùüù
ø
ûù
ø
í�
ð

��
��
�

�
ø
ûø
ð�
ø
üùñ
ø
ûð
�
ðñ
ï
íó
ø
û�
ø
ûð
ö
ô
ï
�
ø
õ
ï
ö
îï
ðï
üð
ùö
úò
ûõ
ï
ðø
óó
ï
ñ
ø
ðø
�ð
÷
îî
�
í
��
��
�
�
�î
ùö
íø
�ï
í
��
ø
üùñ
ø
ñ
ò
û�
ùö
úò
ûõ
ï
í
�ð
�
ðô
íï
ðï
üðó
ý
ñ
ù�
ò
ðñ
ï
ð�
ï
ûù
úù
óø
ó
ùý
ö
ðþ
�

ì
þ
ì
	
�
�



�

�

�

�

�

������������

�

�

�

	
���������������������������������������������	���� ������	
����

!"#$!�%&'(��#$)!$$$!�*##!+��	���,��-	��./�

0��&1213145�6�%6768736�(�9����	���:�������������	�;��������	�

<��	�� ���� ��	���� ����������� �=>��� ?����	����� ��	@�

!A"A$$BCD*!!"E$$$ACF�� !A"A$$"CD*!!"E$$$AGF+� H�

!A"A$$!CD*!!"E$$$AIFJ�>��	�?
������=	����	�������������=>��

?����	���� ��(�#$A)I$B$$$*$"$$$$KL+� �� 
	� ��,����M���

�����������	�������������������N������:����,��M���>� N������,���O�

����	�:����P=��=	�������,���	�������Q/�

0��%63R68�H�R36STU1418(������	���:����������V����������:��

�� ���>� �MN��	������ 
	���	���������������	������	�����	������

�W��,��-	�:������� �M�:����	�����������-	�:���,�������-	�

X�	���,��-	��.Y/�Z�������	����:��V��������-	����V�������	����:��,��

��:=��:�:/��

0��K0[0K0��\�	������������������������	������	�����	���P=�����

�	�=��������N��������	����	����,� ��:���]�,=�����̂����_��	���

]	�=������� =��:���	�������O�=�����̀�>��� =��	����:���?/�/�
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Ǣ
®Ä
ÁÁ
Ø
Ø
Ø
Ó̄
º·
®¹
Ó°
®Á
Õ¹
½º²
¹
²
³
¼Ù
º·
»³
¼¶
°
®Á
±Ö
±µ
®
°
±°
½±́
¾
²
º×
³
±²
°
±Õ
°
¼º
»º́
¹́
º¾
·
±¿
Ú
Î

¿

Ê
Û
É

Ü
ÝÞ
ß
àá
â
ãä
å
ß
æ
Þâ
àç
è
àÝ
éá
â
àê
éë
å
è
á
â
àß
ìß
ãÞ
ëí
æ
éã
è
å
ß
æ
Þß
àß
ìàî
ï
ðñ
î
ðî
ò
î
ò
àè
àìè
Ýà
ñ
î
óô
î
àõ
â
ëà
ö
Ü
÷
ø
ù
àú
ù
ø
ûü
àý
ü
ú
ü
÷
ù
àß
æ
àë
ß
õ
ëß
Ýß
æ
Þè
ãé
í
æ
àá
ß
àþ
ûÿ
ú
ü
àþ
è
Ýè
ã
éâ
æ
ß
Ýà
ûæ
å
â
�
éìé
è
ëé
è
Ý�
àú
�ü
��
�

ö
è
ëè
à�
è
ìéá
è
ëà
�
àá
ß
Ýã
è
ë�
è
ëà
æ
ä
ß
�
è
å
ß
æ
Þß
àß
ìà
éæ
êâ
ëå
ß
àè
ãã
ß
á
è
àè
óà
ç
ÞÞ
õ
Ýó
ðð
�
�
�
�Þ
éæ
Ýè
�ß
Ýð
�
è
ìéá
è
á
â
ë�
éæ
êâ
ëå
ß
Ýð
à�
àä
Ýß
àß
ìàã
í
á
é�
â
àá
ß
à�
ß
ëé
êé
ãè
ã
éí
æ
àî
	
ý
Ü
î
Ü
ù


ø



�

�

�

�

���������������	
�����
��
�����
����
��
������
�������	������
�

���
��������
��
������������������������������������������
�

������
����� !!�
"��#������$��������
��������
��
���������

�
�������������������������"���������
#�����
��
��������
���$��

�
��������������������
#�����
��
����%���������#����&"
��	����
��#�


	
���#��'����������&�
�������������
������������$��(�)"
��
����

#����
*��&����)"
�����������������
#��������+��

�,�-���"���������#"����
�./0123.4561378.46./56108

94:85/2378;<=>?>>>@>>8AB����
��&
�
��
#�
���������
�������

�
��
������
����
��������������������
�����
�
���
$���
�"��

��$��(����������������	
�����
��
�����
����
��
������
�������

	������
����
��������
��
������������������������������������

������
������$��������
��������
��
����������
������������������

�������"���������
#�����
��
��������
���$���
������������������

#����&"
��	����
��#�
	
���#��'����������&�
�������������
����������

��$��(����$����)"
��
����#����
*��&����)"
�����������������
#���

�����+��

��#���#��
	
����#���$��(#�����#����
*�
����#��������$������

�"
�����C�
���-�DE�!�FG�  ���FE!!��� !�!H G��
���
�������

II%�����"��������
����
�������������������

JB8K0L380K:0M0N3O�

-���"����������
#����
�����������
�P/46456137894:85/2378

;=>>?>>>@>>8AB8Q
������
�����
��
#����
���
���R8ST-U��

����V�U�������#
��#���#	
�����������
����������������������

WXYZ[\]̂ _Ỳa]
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Ẑ
\c
d
\Y
e]̂
\f
eg
a
d
]̂
\[
h[
_Z
gi
b
e_
d
a
[
b
Z[
\[
h\j
k
lm
j
lj
n
j
n
\d
\hd
Y\
m
j
op
m
\q̂
g\
r
X
s
t
u
\v
u
t
wx
\y
x
v
x
s
u
\[
b
\g
[
q
g[
Y[
b
Zd
_e
i
b
\]
[
\z
w{
v
x
\z
d
Yd
_
ê
b
[
Y\
wb
â
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