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1.- DESCRIPCION Y DEFINICION DEL ALCANCE DE LA ACTUACION

1. 1.- ANTECEDENTES.

Por los Servicios Técnicos Municipales se redacto de oficio el Documento de Inicio de la
Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica de la Modificacién Puntual del PGOU
denominada Torretxo, fechado el de abril de 2019.

La Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada el dia 25 de julio de 2019, adoptd el
acuerdo de admitir a trdmite la documentacién relativa al procedimiento de evaluacién
ambiental vy territorial estratégica simplificada, correspondiente a la propuesta de
Modificacion Puntual denominada “Torretxo”, y someter la documentacion, por un plazo de
veinte dias hdbiles, al frdmite de consultas de las personas interesadas incluidas dentro del
dmbito de la actuacién y a la Direccidn General de Ordenacién del Territorio Urbanismo
Paisaje.

La Comisidn de Evaluaciéon Ambiental, en sesidn celebrada el 29 de octubre de 2020, adoptd
el siguiente acuerdo:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica de la Modificacién
Puntual del Plan General “Torretxé PPR-11" de Alzira, cuyo objeto serd el descrito en la
documentacién remitida, de acuerdo con los criterios del Anexo VIl de la LOTUP, por
no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que previamente a su
aprobacién definitiva se cumplan los condicionantes descritos a continuacion,
correspondiendo continuar la tramitacion de la modificacién de Plan conforme a su

normativa sectorial.

.- Deberdn cumplirse las indicaciones sefaladas en el informe del Servicio de
Planificacion de 20 de octubre de 2020, y obtener informe de este Servicio

incorporando, en su caso, las determinaciones que en el mismo se indiquen.

2.- Deberdn atenderse las determinaciones del informe de 26 de octubre de 2020 del
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje. Entre otras, se requiere la elaboracién de
un Estudio de Integracion Paisqjistica, y obtener informe de este Servicio incorporando,

en su caso, las determinaciones que en el mismo se indiquen.

3.- Ante el drgano sustantivo deberd justificarse el cumplimiento de la directriz 78 de la
ETCV.
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Del acuerdo anterior se obtiene el informe sectorial en materia de paisgje:

2.- Direccidon General de Politica Territorial y paisaje emite el siguiente requerimiento:

Visto el objeto y dmbito de la modificacion puntual planteada, el instrumento de paisaje a
elaborar serd un estudio de integracién paisajistica, que conforme al articulo 6.4 de la LOTUP,
estudie la afeccidon de la propuesta en el cardcter y en la percepcion del paisaje en que se
inserta, analice su integracién en dicho paisaje y permita la adopcion de medidas, en su caso,
en relaciéon con dicha integracion. Asimismo, y teniendo en cuenta que se encuentran en
tframitacién, de manera simultdnea, el nuevo Plan General Estructural de Alzira y esta
modificacién puntual, debe garantizarse la coherencia entre ambos instrumentos de
planeamiento, y justificarse, en su caso, el cumplimiento de las determinaciones del estudio

de paisaje del citado Plan General y de lo informado respecto del mismo en su tframitacion.

En todo caso, y conforme a lo establecido en el articulo 34.4 y el apartado j) del anexo Il, de
la LOTUP, las medidas de integracion en el paisaje que establezca el estudio de integraciéon
solicitado han de incluirse en la documentacién con eficacia normativa del plan (planos de
ordenacién, normativa urbanistica, ficha), siendo vinculantes para la ordenacién, edificacion

y urbanizacién del dmbito afectado.

Debe definirse la infraestructura verde a la escala y en el dmbito de la modificacion
planteada, tanto grdfica como normativamente, conforme al articulo 4, apartados 2y 3 de la
LOTUP, con especial atencién a la conexién de este dmbito con los elementos localizados en
el exterior del mismo. La infraestructura verde a definir en esta modificacion tendrd cardcter

de ordenacién estructural, con independencia de su calificacién urbanistica.

1.2.- MARCO LEGAL

Plan General de Ordenacién Urbana de Alzira, cuya aprobacién supeditada se produjo el 21
de Diciembre de 2001 por la Comision Territorial de Urbanismo, dependiente de la Conselleria
de Obras PuUblicas, Urbanismo y Transportes y fue elevada a definitiva por Resolucion del
Director General de Urbanismo de 27 de Mayo de 2002.

Ley 5/2014 GV, de 25 de julio revisada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de la Generalitat,

de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana
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2.- CONTENIDO DEL PRESENTE ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Atendiendo a las caracteristicas de la zona afectada y al alcance de la modificacién que se
propone, el presente estudio incluye un andlisis visual para concreciéon de la afeccidn
paisqjistica generada por la presente propuesta, realizado conforme a lo establecido en los
apartados c.2) y f) del Anexo Il de la Ley 5/2014 GV, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, asi como las medidas de integracion paisajistica necesarias para mejorar

la calidad de las vistas que actualmente se disfrutan en la Avda. Padre Pompilio.

3.- RELACION DE LA ACTUACION CON OTROS PLANES Y PROYECTOS

Para el presente Estudio se tiene en cuenta el Estudio de Paisaje del PGOU de Alzira,
documento que forma parte de la documentacidn complementaria de la Revision del PGOU
de Alzira y que fue sometido a informacion publica por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
de Alzira de fecha 28 de julio de 2010 (DOCV de 9/9/2010), por entenderse que la metodologia
utilizada, la delimitacién de las unidades de paisaje, la estimacién de su valor vy los objetivos
de calidad paisqjistica propuestos son resultado de un amplio proceso de evaluacion y

participacion ciudadana vy, por tanto, vdlidos en todo caso.

4.- ANALISIS DEL TERRITORIO Y DE LAS ACTIVIDADES Y PROCESOS CON INCIDENCIA EN EL
PAISAJE

Segun el Estudio de Paisaje de la revision del PGOU de Alzira, el dmbito de la actuacién se
encuentra incluido en la Unidad de Paisaje 6. Urbanizacién en desarrollo.

La presente unidad comprende zonas colindantes a actuales suelos urbanos, como son el
propio casco urbano de Alzira, el poligono industrial o urbanizaciones consolidadas.

Se trata de zonas que actualmente estdn sometidas a procesos de urbanizaciéon y nuevos
desarrollos.Es el caso de los alrededores de “I' Alquerieta” o del barrio del Torretxd. También se
encuentran zonas en desarrollo y en las partidas de Hort de Santa Emilia y Hort de Capagossos,
o bien al sudeste del término municipal; en los alredededores del Convento-Monasterio de
Santa Maria d'AigUes Vives, el cual estd declarado Bien de Interés Cultural, y pertenece al
término municipal de Carcaixent.

Vistas de los nuevos desarrollos que se estdn produciendo alrededor de la antigua estacion y
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Convento de Santa Maria d'AigUes Vives

El paisaje en el que se enclava el dmbito es por un lado edificios residenciales plurifamiliares
de cinco plantas recayentes a la Avda. Padre Pompilio, viviendas unifamiliares adosadas en
la calle Massalaves de reciente construccidén y viviendas también unifamiliares mds antiguas
qgue constituyen el barrio de la Alguerieta y el Torretxo. Se trata de una zona urbana
consolidada con amplias avenidas y vias de comunicacién que logran una fluidez de fransito

alta.

Ortofoto del barrio de Torretxo

Avda. Padre Pompilio Calle Luchana
Si entendemos que preservar el medio ambiente es condicién necesaria para que haya

paisaje, por motivos obvios el desarrollo de la ciudad de Alzira deberd tener en cuenta la

conexién de los nuevos desarrollos urbanos.
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En este sentido, tiene especial importancia el sector Cami de la Perrera que limita el sector
del Torretxo y el Hospital de la Ribera por el noreste y el barrio de la Alquerieta al norte. Con
el desarrollo del sector del Torretxo se lograra la comunicacion del centro urbano desde la
Avda. Padre Pompilio a través de la creacion de la nueva avenida DEV-45 con el hospital de
la Ribera, asi como mejorar la permeabilidad del barrio de la Alquerieta con el centro de la
ciudad. Si a esta nueva ordenacién anadimos lineas de autobuses lograremos tener una
ciudad perfectamente conectada por medios alternativos sin impacto sobre el medio

ambiente.

Nuevo viario de conexion DEV-45

El sector objeto del presente estudio estd formado principalmente por dotaciones tanto de
dmbito municipal (policia local), como supramunicipal (lbomberos), zonas verdes, y parcelas
para futuras dotaciones en la que se concrete el uso publico a implantar. Toda la edificacion
del sector tiene un componente de volumetria aislado y de gran escala, que permite una

percepcion clara desde la avenida Padre Pompilio.

La esquina en la que se situara la manzana residencial, permitird colmatar la trama urbana
difiiendo su ordenacion a un estudio de detalle, que permita integra su volumetria e imagen

en el entorno inmediato tanto residencial como dotacional.

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 7
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Hospital de la Ribera

Elementos articuladores del entorno

5.- ANALISIS VISUAL

El objeto de un andilisis visual es determinar la visibilidad del paisaje, factor imprescindible para
su valoraciéon. De acuerdo con lo dispuesto en el apartado ¢.2) del Anexo Il de la Ley 5/2014
GV, de 25 de julio, de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), la visibilidad del
paisaje se determinard identificando los principales puntos de observacion y recorridos
escénicos y senalando las principales vistas y zonas de afeccidén visual.

..5.1. VISIBILIDAD DE LA ACTUACION: MAPA DE VISIBILIDAD Y CUENCA VISUAL

El procedimiento para calcular la visibilidad del paisaje exige considerar los umbrales humanos
de percepciéon nitida, difusa y general que la LOTUP fija, de forma convencional, en las
distancias baja (hasta 500 m), media (hasta 1.500 m) y alta (hasta 3000 m), medidas desde los
limites de la actuacion. Plano EIP-2 cuenca visual

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 8
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5.2 VISTAS: II,)ENTIFICACI(')N, VALORACI(')N,Y CLASIFICACION DE LOS PUNTOS DE
OBSERVACION Y DE LOS RECORRIDOS ESCENICOS PRINCIPALES

La localizacién de las principales vistas hacia y desde el dmbito de actuacion exige localizar

los puntos de observacion desde los cuales el resultado de la actuacidn serd perceptible.

El estudio de paisaje de la Revision del PGOU establece los siguientes:

Estaticos Dindmicos
ST Nucleo Alzira
rimarios V50
. 3 Visual desde la senda del
Visual desde el “Racod de Matamoros”
Cardenal
. Visual CV-505 desde el
. Visual *Pla de les carrasques” ]
Secundarios poligono

Visual desde la Cruz del Cardenal hacia
el este

Visual desde la CV-571

Visual del Valle de la Casella

Visual desde la CV-510

Visual Norte, desde Mirador de la Ermita
de la Mare de Déu del Lluch
(Muntanyeta del Senyor

Visual CV-41

Visual Sur, desde Mirador de la Ermita de
la Mare de Déu del Liuch (Muntanyeta
del Senyor)

Visual CV-541 hacia el término
de Alzira (ascenso embalse de
Tous)

Visual de Alzira desde el Mirador de la
Ermita de la Mare de Déu del Lluch
(Muntanyeta del Senyor)

Puente sobre las vias de
ferrocarril

Area recreativa junto a Ermita de Mare
de Déu del Lluch, en la montana del
Senor

PR-CV 303 y PR-CV 304

Visual cresta Sierra de “les Agulles”

Visual desde el camino de la
Travessa (urbanizacioén el
Respirall)

Visual desde la Sierra de “les Agulles”
hacia la Sierra de Corbera

Visual desde el nucleo urbano de
Carcaixent

Visual desde el nucleo urbano de Tous
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En el dmbito determinado por las distancias visuales baja, media y alta consideradas en la
LOTUP, el Estudio de Paisaje de la Revision del Plan General de Alzira identifica los siguientes

puntos de observacién principales: Nucleo urbano

En el caso que nos ocupa, el dmbito de actuacidén no es perceptible desde los puntos de

observacion estdticos principales.

Como punto de observacién dindmico principal, el Estudio de paisaje de la Revision del Plan

General contempla la Cv-50 desde el cual tampoco es visible la zona de actuacion

Para identificar los puntos de observacion a escala de proyecto se han observado las
siguientes reglas:

Los puntos de observacion se situardn en espacio publico

La visibilidad de la actuacion se considerard desde una altura sobre el terreno

asimilable a la de una persona de estatura media.

Siguiendo estos criterios, si consideramos los puntos del territorio desde los cuales la actuacion
seria tedricamente visible, en el caso del dmbito deben considerarse, principalmente, los ejes
constituidos por la Avda, Padre Pompilio, calle Luchana y calle Aguila.

Como puntos de observaciéon dindmicos secundarios se encuentra el recorrido por la Avda.
Padre Pompilio y por tanto serd importante el tratamiento de los edificios puUblicos asi como
de la nueva avenida DEV-45, para que se infegre en el eje urbano y tenga una correcta

percepcion desde el punto de vista dindmico de los vehiculos que discurren por este eje.

En cuanto a los recorridos escénicos, éstos son puntos de observacién dindmicos desde los
que es posible visualizar el dmbito de actuacidn como una sucesidn cambiante de vistas a
lo largo de un trayecto. Su categorizacién, utilizando la misma metodologia, resulta en lo

siguiente:

Punto de Avda. Padre Pompilio | Calle Luchana Calle Aguila

observacién

Tipo Dindmico Dindmico Dindmico
Accesibilidad Muy alta media media
Categoria de residentes/transelntes | Residentes Residentes
visitantes

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 10
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Frecuencia y Alta baja baja
duracién

Amplitud general general general
Sensibilidad alta alta alta
Valoracion principal secundario secundario

La localizacion y categorizacion de los puntos de observacion y los recorridos escénicos se

indica, para cada punto concreto, en la documentaciéon grdfica del presente Estudio.

5.3. VISIBILIDAD DEL PAISAJE

La visibilidad del paisaje es una cualidad del paisaje visible que se manifiesta en la mayor o
menor distancia a la que pueden verse y reconocerse sus distinfos componentes. Se obtiene
a partir del andlisis visual realizado en el dmbito de estudio desde los diferentes puntos de
observacion identificados y sus resultados se materializan en un mapa de visibilidad que divide

el territorio en zonas de mdéxima, media, baja o nula visibilidad

El coeficiente de visibilidad (v) tiene por finalidad trasladar la valoracién cudlitativa de la
visibilidad del territorio a términos cuantitativos, tomando la forma de un nUmero real

comprendido entre cero y uno.

Descendiendo al detalle, si consideramos la densa edificaciéon en la parte oeste de la zona
de estudio y la pendiente del dmbito, ademds de tener en cuenta los cuatro niveles que
establece la LOTUP en su anexo | (md&xima, media, baja y nula), en una escala de cero a uno

se estima en este caso un coeficiente de visibilidad de v=0'80 (medio).

6. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL DE LA ACTUACION

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado f) del Anexo ll de la Ley 5/2014 GV, de 25 de julio,
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), la valoraciéon de la integracion visual
de la actuacion exige identificar los impactos visuales que las actuaciones derivadas del plan
puedan provocar sobre el paisaje. Para ello, se tendrd en cuenta la visibilidad del paisaje, los
efectos de la actuacion sobre las principales vistas, los cambios en la composicidon de las

mismas y los efectos sobre la calidad visual.

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 11
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6.1. IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE LOS IMPACTOS VISUALES

Los impactos visuales potenciales, resultado de sus efectos previsibles, se identifican de

acuerdo con lo dispuesto en el apartado b.4 del Anexo | de la LOTUP de la manera siguiente:
¢ Impacto potencial sobre la estructura urbana de la ciudad debido al cambio de

volumetria.

La actuacién se encuentra en un barrio consolidado, sobre un vacio urbano que ha
permanecido yermo durante dos décadas y todo el sector objeto de estudio tiene impacto
visual desde uno de los puntos de observacién dindmicos de la ciudad. No obstante, dada la
importancia visual de su ubicacion, el impacto final dependerd principalmente de la solucién
formal de los futuros edificios y de la seccidn el vial principal DEV-45, que convendria controlar

desde el punto de vista paisqjistico.

6.2. VISIBILIDAD DE LA ACTUACION

La visibilidad de la actuacion depende tanto del impacto que previsiblemente producirdn los
cambios previstos como de la visibilidad de los propios elementos que van a verse alterados.
La nueva actuacion propone resolver este vacio urbano que se mantiene yermo durante dos
décadas, en primer lugar mediante una trama urbana que conecte el barrio de la Alquerieta
con el resto de la ciudad, asi como la comunicacidn este oeste de la misma, y por otro lado
la edificaciéon de edificios singulares , tanto el residencial como los publicos. De esta forma se
creard una mejora sustancial en la percepcion del barrio y la ciudad. Adicionalmente, las
nuevas edificaciones también mejorardn la percepcion de la zona, al ocultar las traseras de
las viviendas del barrio de la Alquerieta, carentes de tratamiento estético, situadas al norte

del sector.

Se analiza en el siguiente cuadro resumen el grado de visibilidad de la actuacién
desde los puntos de observacion considerando: la visibilidad del dmbito, los
observadores potenciales y los recursos y unidades paisajisticas visibles. Los grados de

visibilidad considerados son: alta (mdaxima), media, baja y nula (no visible).

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 12
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Visibilidad NUmero de Unidades de Recursos
del Observadores Paisaje Paisajisticos
Ambito Potenciales Visibles | Visibles
Avda. Elevado: via
o ) Residencial
Puntos de | Padre Alta rapida de Alzira
vista Pompilio
Medio: Residencial
Calle Media ]
residentes
Calle | Medio: Residencial
Media )
Aguila residentes

Se ha analizado la visibilidad total integrando las cuencas visuales de cada punto de

observacion.

6.3. CONCLUSIONES RESPECTO DE LA VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL DE LA
ACTUACION

Realizado el andlisis de la integracion visual de la actuacién, las conclusiones que pueden
extraerse son:

¢ La cuenca visual de la actuacion es reducida a su entorno vy se limita a las calles mds
o menos inmediatas al dmbito afectado por el plan propuesto.

* La actuacion es visible desde el punto de observacion estdtico secundario situado
en la Montanyeta de San Salvador, pero incide muy positivamente sobre el recorrido
escénico de la trama urbana, dado que se rellena el vacio urbano mediante
edificaciénes cuyo volumen quedard perfectamente integrado en la zona tal.

* El impacto visual en el entorno inmediato es relativo, y en todo caso serd positivo
debido a la solucion del vacio urbano, asi como a la ocultacion de las fraseras de las
viviendas del Barrio de la Alquerieta recayentes a la zona de actuacion, las cuales

producen un impacto en la imagen visual de la ciudad.

7. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
Las medidas de integracion paisajistica se formulan para controlar el aspecto visual vy

perceptivo de los espacios publicos y de las edificaciones, con el fin de mitigar los impactos

paisajisticos negativos y mejorar, en lo posible, el paisaje y la calidad visual del entorno.

En el caso del dmbito del Torretxo, una vez aprobada la modificacion propuesta se entiende
que el impacto de las actuaciones previsibles estd suficientemente controlado por la trama

urbana propuesta, debiendo vigilar la volumetria de la edificaciones destinadas a usos

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 13
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publicos. Ello implica, en principio, que con su ejecucidn el conjunto mejorard su imagen

urbana y, como resultado, el paisaje.

En todo caso, el resultado final dependerd de la forma exacta que adopte los futuros edificios

tanto de la policia como del consorcio de bomberos.

Con cardcter general los edificios pUblicos a implantar en la zona de actuacién deberdn

adaptarse a las siguientes medidas:

Volumetria sencilla, de facil lectura compositiva.

Todos los paramentos verticales exteriores del edificio deberdn tener tratamiento de
fachada

Con el fin de evitar cualguier contaminacion luminica o de imagen no podrdn disponer
elementos molestos (carteles retroiluminados, elementos publicitarios, colores y
materiales estridentes...), ajenos a los necesarios para el correcto funcionamiento del
edificio.

Los edificios deberdn estar retranqueados de la alineacion exterior de forma que la

superficie no ocupada por estos este ajardinada,

Jefe del Servicio de Gestidon del Territorio Jefe de Seccidén de

Proyectos, Infraestructuras y Medio Ambiente Planeamiento

Miguel Angel Llopis Vila Cristina Martinez Algarra

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 14



Aricaa el

'
wl

Identificador J5X5 Ujn4 ISej 8ZwQ SZd8 hv29 dy4= (Valido indefinidamente)

bt

URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

N

@ Ajuntament d’Alzira

V

MODIFICACION PUNTUAL PGOU/2002 TORRETXO: PLANOS

MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL/2002 — TORRETXO-PPR11

ESTUDIO INTEGRACION PAISAIJISTICA: PLANOS

(NOVIEMBRE 2021)

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es Pagina1del -



A 0 [ 4 OTO-Tas T arorias
U ® “Uib.Tros Alfa

fapar ve .'.. "{‘,‘i‘f,ﬁ
Sl

05 1§zqu‘g5 %"

_.%@\a e

o) ,\-\Platia\.de |a Garmofera
%2 {

A f \\‘ \1

I'H 1 |

B\ ‘

Colonia el AF 7 &
Sser, - - =

onte Té " s

g, '9.-- e o Y es i I ’H
" ‘.\ R Mas de la Mnﬂteta‘;rE *3o tok U qkdg M%‘g orr%te Mompoi \ AQ 5
318 -+ El Flare ¥ lau?iabasa Cab ha b Lirh. Tancat degl's ( --

_'./._,‘ 7 X HI > e Y %
Sant %’? | ’emparreél “ FERRGL,

’ a’ﬁ “Partidadel Mas. ‘ ORA
sl 3 ROERY

AN

Casa del Pasiego = A\ \
S
A 8

[

T ARy
Catadau'\ Gasd del Capeld

A : /> 2 I
s ] Caset?n\d.e,‘fﬁmgdat % 4r

K} Ramhia;—-\——‘i{y{" “Casa del os

Lo ° L o (lgeles Crests 2y 2| K . B XX N
e b B Passonge RSl 1 |
PaNe 3\ ® N sy g il Y P“ * \‘)g!‘ 5 ¢ : P :/i“r‘"‘ Y | \!( Hatja\l.‘de la Devl‘esa ‘
a.// " . s Ny B Pegrogel \Ti* \\ it &%‘ o ‘
b .= te L) s . & Pt A A 3 fog 4 \ <
3 oo Real de Mool s wf RO A7 parBUFERAN L N ¥ )\
B T © s e JAkan ) e Ny i’ ' ‘
pi- by~ NN e ) oo N A / I\ " Platia de la Devesa - 3]
) : A N By 0% - — TITULO DEL PROYECTO:
o | 2 i Marquesa&b‘ e Llombai { PN / <\ 7% Vi % N Perellonet | RS pE z
AT e - | | ey AP | Romani / 5 & \ N i | ¢ “'5 M
\5@ 2y 288 . | ,F'I'eme A ‘“ ! l 2 "6353 dzhﬂs;;x:“. \3:\ o o LN A *'ﬁgﬂl O D I F I C A C I O N P U N T U A L
e A s o~ T 1 Gy e, W E DEL PLAN GENERAL/2002
NS o T ¢nifaios |l = MgSollana Casa o Carg” S L L ,

\[\31% San An‘tn”{“r. % A % - ;(, b2 : ? Iajlagl? _gii’%a Plang %El?r;ige\gzl SR _ T O R R E T X O _ P P R 1 1

: g \ \Eﬂ!

ISV -5 ek o

\- § 3. ““
N A ( %, :
NATURAL yjes Paimeres
. Montanyeta del . /
MFERA *\Sar(\’!Tadneyelaa reis” o "rg{‘a\/yadedgﬂﬁrg\?ue es
il Al \ <

r AYlontanysts < Sol, Mary Nar N LU :
A / 2% Boge: ‘ =
\ p v 23 Mareny Bla A .
L\ | 7“‘ > J

. \ _

¢ Mareny de_Sant LI
] e, AN

> ".P/atjékauc

N 1 i“\-},\*s—;ﬁ./ >
Ue~Loms e ..'?‘ES‘ March 38e.e

Gasa de Pau: e SRS 0 oG %

| 5B, » e
e Pé%a de Sdez ‘\l

- “
s 53{;9_5 Casa de Germa,

. lDesel 757 ) N

= ~H Gos
'.“ ldﬂ
2% iN/

o s - )
= Pe&cate:) (\Penvaa'roja ) & A
A ta Comal de Blas ' 'Casa
> ) =2

ko
[
&S .
\\ i - Casa del Viglant Jns%apsaM?;uel‘ &

.

3 Fuset =419
5.5

=
b;"
\vare

of < 2 "J‘ Reciau’ A |
X SN

a
e o Fonolar
Casa de la Doctora

>
® Villa Ar

Em.l;al,sc_d"é T
‘ 5

Cova dels Gats

S L+ (enterramiento-neolitico] "\ D
Casa a‘je Venancio .'M !
oY 3 ) - Yo
\ e ’s

Banac_ g
Aguas Vivas™
~Urb, Colonia’ Santa’Marina

g .

N 0 ‘ 5 D

3 JCasa los Vaellos S\ ¥
Santp Bétbara , A,

ol | Casa los Banos % Entre Naragios’ /77 =
" \ ° L] Y i /e

AW Cortijo_la Mentana
: > 4

Beﬁ' 2if0 de la Valldign

L] ‘ . X
apey ‘

o Casa de‘ !
- /‘.nven‘lo‘de A

- + Py el
lar Casachina

¥\

(- GerroMontot_ .,

< Berchella %0

/4 Casa Ia'ﬂinco_nad: N\ \
4 L = N N

.
o
T AR 4 = Sy = Casa Gabarda| |
Rl SR i & | P
Las Eras £ 5 “2.Casa Rectoret,, £ 3 Pl‘q de Corals b arks, » %7 Motor Can
4 [Llocnou 'En Fenollet Casa ce serd ¢, -

C‘asa del Abogat. /
Bataller

U

- Raco des Fifres

AT Tt ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

L=~ " i l\a Bamd‘a:' E 3 i,’." '\'_". / < o) Xauxd: GEEQUE "‘ — _ - N /,\\ & T ” ¢ STTAN \/ ’ ) 4 1y ‘ )y
i 4 ‘ 1° 7 \ x e uquera_p / ) ™~ > ‘\ \: N ) : Q\ 8 '7 A A it \\\ ] :
) N > 3 > a :\ N \ K ¢ L\ ) / | SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

/2 Mante Pi

<
5

4 * Casa Nova, basa.dé Pen T CamiPinet. L
y L e " /{ rea Cami Fines Marl qu

%’) (T L : g ‘ 7 e SR
En de L . = Ve - ta Ermita Alta
e | Caseta/del Fuster,  caseta dela Sofda Ehs ~ " ~Baman, Blaric
A ] il

o “Conyent de X || |
4 Els Corr.al ) ‘Spn'Doméngi 3

/~\Quatretonda * -

b E}Puntand
4
mf

g g . S W f 2P
S R « L% Monte Vernisa
= | sansBenicolet - Almisefdss ) il

78 (4

28) Muntanyeiga d=Ce
(A S

- Convent'de R
Sant Jeronifsl

~ X Casa Rivera

== >
i d d ®a
A . & " ¥y,
| e
f A %6 ® s -
o/ G < * .1&,- = i b
o B iy > casa B A 137) s huous Bl
. 7 i g ® N SN o AGs i
i y 3 sa | a3 "o ¥ Redant, ° Bell
W2 4 5\ \ \ ‘ 5 A (s - i = d‘L
L .= ; A . M .
ia faconada Casa Tercil BNy * e F
2 i = Por 155,
of1m X 4 ; i e | T :
4 ’:‘.".‘ . a;a@g:]é fam €~ = k} ¢ 'Vr N L *
(,ﬁ o “ (" Casa de Bassa A ® P "
N *, Shash de i Cairents :
— Casa_d*Alcover e S
291 / : ﬂ L @ °
ada Sant Sebastia

El Arquitecto Jefe del Servicio de
Gestion del Territorio, Proyectos
e Infraestructuras NOVIEMBRE 2021

El Arquitecto Municipal

R
b Lot

\\L\M

sl

Escala:

‘ Casa Xerté‘j /s
L A S ¥
1 il b SN T e %
‘_La Pobla del _D,U,GT  bésa de Linarss! )}
243 1~ Cas.a del Rector
“ Creug

1:200.000 y
1:20.000

Sant Joan  ©
Py e —u X 59
Caseriu del* 7|0 tPVE ne

Miguel A. Vila Llopis

=" Casa de Pepe
! —r —‘/: g




N

TITULO DEL PROYECTO:

(&

//\ i
In A\ (7
N\ z
‘ HH‘“’
V) ))))
(

El Arquitecto Municipal

Cristina Martinez Algarra

AMBITO PPR11
CUENCA VIVUAL

UMBRAL DE NITIDEZ 500 m.
UMBRAL DE NITIDEZ 1.500 m.
UMBRAL DE NITIDEZ 3.000 m.

CUENCA VISUAL

MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL/2002

TORRETXO-PPR11

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

CUENCA VISUAL Y UMBRALES DE NITIDEZ

El Arquitecto Jefe del Servicio de [l Fecha:
Gestion del Territorio, Proyectos NOVIEMBRE 2021
e Infraestructuras

‘ Escala: Plano n®:
@) AL* 115,000 EIP.02

Miguel A. Vila Llopis




Identificador J5X5 Ujn4 1Sej 8ZwQ SZd8 hv29 dy4= (Valido indefinidamente)
URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

—— \9\‘\‘3 ST - =S5

\ x> ~

72 ";"/ //‘\‘ ////
%

o

A0\ ' "‘é
g NG = 0
Tl | B\ N AL 23]
el ] L ENRAY
o —= 7] S5 00 =
L MO0 =0 L N . o
melal 59 | ) V- mele LR Ajuntament d'Alzira

N i
= o= DENNNWENS S s
TR O TR e e ;
i il nald = " BDD L DBD@ T “‘\ i MODIFICACION PUNTUAL
|

W ﬁmﬁﬁlﬁmﬂﬂ@@% %ﬁmﬁ@ﬁmjﬂﬂ@u%. ARG DEL PLAN GENERAL/2002

PTO. DE OBSERVACION N° 1 Avda. Padre Pompilio PTO. DE OBSERVACION N° 2 Calle Luxana PTO. DE OBSERVACION N° 3 Calle Aguila TORR ETXO- PPR11

/
—
X A

E
-]

TITULO DEL PROYECTO:

o

oo

[ 2]

— =0
-
Dﬂlﬂﬂ

| wprzw:_:;ef_—'_. e g
L)
i

= === AVBITOPPRIT ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
PUNTOS DE OBSERVACION

——  PUNTOS DE OBSERVACION PUNTOS DE OBSERVACION

L 1 CUENCA VISUAL DEL PUNTO

El Arquitecto Municipal El Arquitecto Jefe del Servicio de [l Fecha:
Gestion del Territorio, Proyectos NOVIEMBRE 2021
e Infraestructuras

P Escala: Plano n°
1/10.000 E|P03
Cristina Martinez Algara Miguel A. Vila Llopis




$ CARRER  MAESTRO PALAU

< C/\RRER ARCEDIANO PEDRO EgPLUGUES

[oERANZA

1 \
. \
. .
;/SUPER CI5 R\0ed he
N SUPERFIC

0O §‘

O
OJ

= N -
. =2

CARRER ARCEDIANO PEDRQ) ESPLUGUES

.
© | \MSENT SEGURA

CARRER ARCEDMNO PEDRO ESPLUGUES

! |
._
!

R

]

=l

CARRER DocToR b L/ I

%\ﬁ

SE GONzZALE7 o

e

FAVARETA

CASTELLS

il

CARRER

CARRER MANEL

CI MIGUEL UNAMUNO

[ Q

n0
anavne ST
juoo

CARRERe FRANCISCO® OLIVER,  Alcalde

SEENA

gt

| — [ R -

CARRER VARA DErey

00

CEEBER 5P BB ARG NTON!

=] ¢ o

T

S| ~ CARRERJOSEP RAU )
aﬂ?. — AR

* CARRER VERGE DEL

R

P
S
1530
N

RIS LS

Favas

% CARRER  FRANCISCO  OLIVER, & lalde
FUPINES

CARRER

MOS@ARDO

MESTRE

CARRER

=

BARRIO SANTA caTaLna 02

C.E.LP.Blasco Ibafiez

Oocd

CARRER ARCEDINQ.PEDRO ESPLUGE:

-r
.
Esglesia Verge del Lluch

4l
GARRER DOCTOR LLawsOL g7

CARRER  GUILLEM pg

C.E|1.P. Federico Garcia San

CARRER DOCTOR A

St

GRAFICAS  * N

ARTES
42
<>

CARRER

5>

36.12

TITULO DEL PROYECTO:

o

[ ]

CONEXION CON LA ESTRUCTURA VERDE DEL ENTORNO

- ZONAS VERDES
]

VEREDA DE GANDIA
ASSAGADOR DE MONTCADA
ASSAGADOR DE VILELLA

PORS

Ajuntament d'Alzira

MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL/2002

TORRETXO-PPR11

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

INFRAESTRUCTURA VERDE

El Arquitecto Jefe del Servicio de
Gestion del Territorio, Proyectos NOVIEMBRE 2021
e Infraestructuras

’//_ml'! 1/2.000

Miguel A. Vila Llopis



	2-PLANOS EIP_NOV.pdf
	Planos y vistas
	EIP.01_SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO-EIP_1_SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO

	EIP.02_CUENCA VISUAL.pdf
	Planos y vistas
	EIP_PPR11-0.2_CUENCA VISUAL


	EIP.03_PUNTOS DE OBSERVACION.pdf
	Planos y vistas
	EIP.02-EIP.03_PUNTOS DE OBSERVACION-EIP.03_PUNTOS DE OBSERVACION


	EIP.04_INFRAESTRUCTURA VERDE.pdf
	Planos y vistas
	EIP.04_INFRAESTRUCTURA VERDE-EIP.04_INFRAESTRUCTURA VERDE


	EIP.04_INFRAESTRUCTURA VERDE.pdf
	Planos y vistas
	EIP.04_INFRAESTRUCTURA VERDE-EIP.04_INFRAESTRUCTURA VERDE




