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1.-  DESCRIPCION Y DEFINICIO N DEL ALCANCE DE LA ACTUACION 

1. 1.-  ANTECEDENTES. 

Po r lo s Se rvic io s Té c nic o s Munic ip a le s se  re d a c to  d e  o fic io  e l Do c ume nto  de  Inic io  d e  la  

Eva lua c ió n Amb ie nta l y Te rrito ria l Estra té g ic a  d e  la  Mo d ific a c ió n Puntua l d e l PG OU 

d e no mina d a  To rre txo , fe c ha d o  e 1 d e  a b ril d e  2019.  

La  Junta  d e  G o b ie rno  Lo c a l, e n se sió n c e le b ra d a  e l d ía  25 d e   julio   d e  2019, a d o ptó  e l  

a c ue rd o  d e  a d mitir a  trá mite  la  d o c ume nta c ió n re la tiva  a l p ro c e d imie nto  d e  e va lua c ió n 

a mb ie nta l y te rrito ria l e stra té g ic a  simp lific a d a , c o rre sp o nd ie nte  a  la  p ro pue sta  de  

Mo d ific a c ió n Puntua l de no mina d a  “ To rre txo ” , y so me te r la  d o c ume nta c ió n, p o r un p la zo  d e  

ve inte  d ía s há b ile s, a l trá mite  d e  c o nsulta s d e  la s p e rso na s inte re sa d a s inc luid a s d e ntro  de l 

á mb ito  d e  la  a c tua c ió n y a  la   Dire c c ió n Ge ne ra l d e  Orde na c ió n d e l Te rrito rio  Urb a nismo  

Pa isa je . 

La  Co misió n d e  Eva lua c ió n Amb ie nta l, e n se sió n c e le b ra d a  e l 29 de  o c tub re  de  2020, a d o ptó  
e l sig uie nte  a c ue rd o : 
 

Emitir Info rme  Ambie ntal y  Te rrito rial Estraté gic o  FAVORABLE e n e l p ro c e dimie nto  

simplific a do  de  e va luac ió n amb ie nta l y te rrito ria l e stra té g ic a  de  la  Mo dific ac ió n 

Puntual de l Plan Ge ne ral “To rre txó  PPR-11” de  Alzira, c uyo  o b je to  se rá  e l de sc rito  e n la  

do c ume ntac ió n re mitida , de  ac ue rdo  c o n lo s c rite rio s de l Ane xo  VIII de  la  LOTUP, p o r 

no  te ne r e fe c to s sig nific a tivo s so b re  e l me dio  a mb ie nte , sie mp re  q ue  p re viame nte  a  su 

a p ro b a c ió n de finitiva  se  c ump lan lo s c o ndic io na nte s de sc rito s a  c o ntinua c ió n, 

c o rre sp o ndie ndo  c o ntinua r la  tramita c ió n de  la  mo dific a c ió n de  Plan c o nfo rme  a  su 

no rmativa  se c to ria l. 

 

1.- De b e rá n c ump lirse  la s indic a c io ne s se ña la da s e n e l info rme  de l Se rvic io  de  

Planific a c ió n de  20 de  o c tub re  de  2020, y o b te ne r info rme  de  e ste  Se rvic io  

inc o rp o ra ndo , e n su c a so , la s de te rmina c io ne s q ue  e n e l mismo  se  indiq ue n. 

 

2.- De b e rán a te nde rse  la s de te rmina c io ne s de l info rme  de  26 de  o c tub re  de  2020 de l 

Se rvic io  de  Infrae struc tura  Ve rde  y Pa isa je . Entre  o tra s, se  re q uie re  la  e la b o ra c ió n de  

un Estudio  de  Inte g ra c ió n Pa isa jístic a , y o b te ne r info rme  de  e ste  Se rvic io  inc o rp o ra ndo , 

e n su c a so , la s de te rmina c io ne s q ue  e n e l mismo  se  indiq ue n. 

 

3.- Ante  e l ó rg a no  susta ntivo  de b e rá  justific a rse  e l c ump limie nto  de  la  dire c triz 78 de  la  

ETCV. 
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De l a c ue rd o  a nte rio r se  o b tie ne  e l  info rme  se c to ria l e n ma te ria  d e  p a isa je : 

 

2.- Dire c c ió n G e ne ra l d e  Po lític a  Te rrito ria l y p a isa je  e mite  e l sig uie nte  re q ue rimie nto : 

Visto  e l o b je to  y á mb ito  d e  la  mo d ific a c ió n p untua l p la nte a d a , e l instrume nto  de  pa isa je  a  

e la b o ra r se rá  un e studio de  inte g ra c ión pa isa jístic a , q ue  c o nfo rme  a l a rtíc ulo  6.4 d e  la  LOTUP, 

e stud ie  la  a fe c c ió n d e  la  p ro p ue sta  e n e l c a rá c te r y e n la  pe rc e p c ió n de l p a isa je  e n q ue  se  

inse rta , a na lic e  su inte g ra c ió n e n d ic ho  p a isa je  y p e rmita  la  a d o p c ió n d e  me d id a s, e n su c a so , 

e n re la c ió n c o n d ic ha  inte g ra c ió n. Asimismo , y te nie nd o  e n c ue nta  q ue  se  e nc ue ntra n e n 

tra mita c ió n, d e  ma ne ra  simultá ne a , e l nue vo  Pla n Ge ne ra l Estruc tura l d e  Alzira  y e sta  

mo d ific a c ió n puntua l, d e b e  g a ra ntiza rse  la  c o he re nc ia  e ntre  a mb o s instrume nto s de  

p la ne a mie nto , y justific a rse , e n su c a so , e l c ump limie nto  de  la s d e te rmina c io ne s d e l e stud io  

d e  p a isa je  d e l c ita d o  Pla n Ge ne ra l y d e  lo  info rma d o  re spe c to  d e l mismo  e n su tra mita c ió n. 

 

En to d o  c a so , y c o nfo rme  a  lo  e sta b le c id o  e n e l a rtíc ulo  34.4 y e l a p a rta d o  j) d e l a ne xo  II, d e  

la  LOTUP, la s me dida s de  inte g ra c ión e n e l pa isa je  q ue  e sta b le zc a  e l e stud io  d e  inte g ra c ió n 

so lic ita d o  ha n d e  inc luirse  e n la  doc ume nta c ión c on e fic a c ia  norma tiva  de l pla n (p la no s de  

o rd e na c ió n, no rma tiva  urb a nístic a , fic ha ), sie nd o  vinc ula nte s p a ra  la  orde na c ión, e dific a c ión 

y urba niza c ión d e l á mb ito  a fe c ta d o . 

 

De b e  d e finirse  la  infrae struc tura  ve rde  a  la  e sc a la  y e n e l á mbito de  la  modific a c ión 

pla nte a da , ta nto  g rá fic a  c o mo  no rma tiva me nte , c o nfo rme  a l a rtíc ulo  4, a p a rta d o s 2 y 3 d e  la  

LOTUP, c o n e spe c ia l a te nc ió n a  la  c o ne xió n d e  e ste  á mb ito  c o n lo s e le me nto s lo c a liza d o s e n 

e l e xte rio r d e l mismo . La  infra e struc tura  ve rde  a  d e finir e n e sta  mo d ific a c ió n te nd rá  c a rá c te r 

d e  o rd e na c ió n e struc tura l, c o n ind e p e nde nc ia  d e  su c a lific a c ió n urb a nístic a . 

 

1.2.-  MARCO LEGAL 

Pla n G e ne ra l d e  Ord e na c ió n Urb a na  d e  Alzira , c uya  a p ro b a c ió n supe d ita d a  se  p ro d ujo  e l 21 

d e  Dic ie mb re  d e  2001 po r la  Co misió n Te rrito ria l d e  Urb a nismo , d e p e nd ie nte  d e  la  Co nse lle ría  

d e  Ob ra s Púb lic a s, Urb a nismo  y Tra nsp o rte s y fue  e le va da  a  d e finitiva  p o r Re so luc ió n d e l 

Dire c to r Ge ne ra l d e  Urb a nismo  d e  27  d e  Ma yo  d e  2002. 

 

Le y 5/ 2014 G V, d e  25 de  julio   re visa d a  p o r la  Le y 1/ 2019, d e  5 d e  fe b re ro , d e  la  Ge ne ra lita t, 

d e  Ord e na c ió n d e l Te rrito rio , Urb a nismo  y Pa isa je  d e  la  Co munita t Va le nc ia na  
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2.-  CONTENIDO DEL PRESENTE ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA 
 

Ate nd ie nd o  a  la s c a ra c te rístic a s de  la  zo na  a fe c ta d a  y a l a lc a nc e  d e  la  mo d ific a c ió n q ue  se  

p ro p o ne , e l p re se nte  e stud io  inc luye  un a ná lisis visua l p a ra  c o nc re c ió n d e  la  a fe c c ió n 

p a isa jístic a  g e ne ra d a  p o r la  p re se nte  p ro p ue sta , re a liza d o  c o nfo rme  a  lo  e sta b le c id o  e n lo s 

a p a rta d o s c .2) y f) d e l Ane xo  II d e  la  Le y 5/ 2014 G V, d e  25 d e  julio , d e  Ord e na c ió n de l Te rrito rio , 

Urb a nismo  y Pa isa je , a sí c o mo  la s me d id a s d e  inte g ra c ió n p a isa jístic a  ne c e sa ria s pa ra  me jo ra r 

la  c a lid a d  d e  la s vista s q ue  a c tua lme nte  se  d isfruta n e n la  Avda . Pa d re  Po mp ilio . 

 
3.-  RELACIÓN DE LA ACTUACIÓN CON OTROS PLANES Y PROYECTOS  

Pa ra  e l p re se nte  Estud io  se  tie ne  e n c ue nta  e l Estud io  d e  Pa isa je  d e l PG OU d e  Alzira , 

d o c ume nto  q ue  fo rma  p a rte  d e  la  d o c ume nta c ió n c o mp le me nta ria  d e  la  Re visió n  d e l PG OU 

d e  Alzira  y q ue  fue  so me tid o  a  info rma c ió n p úb lic a  p o r a c ue rd o  d e l Ple no  d e l Ayunta mie nto  

d e  Alzira  d e  fe c ha  28 de  julio  d e  2010 (DOC V d e  9/ 9/ 2010), p o r e nte nd e rse  q ue  la  me to d o lo g ía  

utiliza d a , la  d e limita c ió n d e  la s unid a d e s de  pa isa je , la  e stima c ió n de  su va lo r y lo s o b je tivo s 

d e  c a lid a d  p a isa jístic a  p ro p ue sto s so n re sulta d o  d e  un a mplio  p ro c e so  d e  e va lua c ió n y 

p a rtic ip a c ió n c iud a d a na  y, p o r ta nto , vá lid o s e n to d o  c a so . 

 

4.-  ANÁLISIS DEL TERRITORIO Y DE LAS ACTIVIDADES Y PROCESOS CON INCIDENCIA EN EL 

PAISAJE  

Se g ún e l Estud io  d e  Pa isa je  d e  la  re visió n d e l PG OU d e  Alzira ,  e l á mb ito  d e  la  a c tua c ió n se  

e nc ue ntra  inc luid o  e n la  Unid a d  d e  Pa isa je  6. Urb a niza c ió n e n d e sa rro llo .  

La  p re se nte  unid a d  c o mp re nd e  zo na s c o lind a nte s a  a c tua le s sue lo s urb a no s, c o mo  so n e l 

p ro p io  c a sc o  urb a no  d e  Alzira , e l p o líg o no  ind ustria l o  urb a niza c io ne s c o nso lid a d a s. 

Se  tra ta  d e  zo na s q ue  a c tua lme nte  e stá n so me tid a s a  p ro c e so s d e  urb a niza c ió n y nue vo s 

d e sa rro llo s.Es e l c a so  d e  lo s a lre de d o re s d e  “ l’ Alq ue rie ta ”  o  d e l b a rrio  d e l To rre txó . Ta mb ié n se  

e nc ue ntra n zo na s e n de sa rro llo  y e n la s p a rtid a s d e  Ho rt de  Sa nta  Emília  y Ho rt d e  Ca p a g o sso s, 

o  b ie n a l sud e ste  de l té rmino  munic ip a l; e n lo s a lre de d e d o re s de l Co nve nto -Mo na ste rio  d e  

Sa nta  Ma ría  d ’ Aig üe s Vive s, e l c ua l e stá  d e c la ra d o  Bie n de  Inte ré s Cultura l, y p e rte ne c e  a l 

té rmino  munic ip a l d e  Ca rc a ixe nt. 

 
 

 

 

 

 

 

 

Vista s d e  lo s nue vo s d e sa rro llo s q ue  se  e stá n p ro d uc ie nd o  a lre d e d o r d e  la  a ntig ua  e sta c ió n y 
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Co nve nto  d e  Sa nta  Ma ría  d ’ Aig üe s Vive s 

El p a isa je  e n e l q ue  se  e nc la va  e l á mb ito  e s p o r un la d o  e d ific io s re sid e nc ia le s p lurifa milia re s 

d e  c inc o  p la nta s re c a ye nte s a  la  Avda . Pa d re  Po mp ilio , vivie nd a s unifa milia re s a d o sa d a s e n 

la  c a lle  Ma ssa la ve s  d e  re c ie nte  c o nstruc c ió n y vivie nd a s ta mb ié n unifa milia re s má s a ntig ua s 

q ue  c o nstituye n e l b a rrio  d e  la  Alq ue rie ta  y e l To rre txo . Se  tra ta  d e  una  zo na  urb a na  

c o nso lid a d a  c o n a mp lia s a ve nid a s y vía s d e  c o munic a c ió n q ue  lo g ra n una  fluid e z d e  trá nsito  

a lta . 

 

O rto fo to  d e l b a rrio  d e  To rre txo  

 

 

 

       

                                   Avd a . Pa d re  Po mp ilio                                                                Ca lle  Luc ha na  

 

Si e nte nde mo s q ue  p re se rva r e l me d io  a mb ie nte  e s c o nd ic ió n ne c e sa ria  pa ra  q ue  ha ya  

p a isa je , p o r mo tivo s o b vio s e l d e sa rro llo  d e  la  c iud a d  d e  Alzira  d e b e rá  te ne r e n c ue nta  la  

c o ne xió n d e  lo s nue vo s d e sa rro llo s urb a no s.  
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En e ste  se ntid o , tie ne  e sp e c ia l imp o rta nc ia  e l se c to r Ca mi d e  la  Pe rre ra   q ue  limita  e l se c to r 

d e l To rre txo  y e l  Ho sp ita l d e  la  Rib e ra  p o r e l no re ste  y e l b a rrio  d e  la  Alq ue rie ta  a l no rte . Co n 

e l d e sa rro llo  d e l se c to r  d e l To rre txo  se  lo g ra ra  la  c o munic a c ió n d e l c e ntro  urb a no  de sde  la  

Avd a . Pa d re  Po mp ilio  a  tra vé s d e  la  c re a c ió n d e  la  nue va  a ve nid a  DEV-45 c o n e l ho sp ita l de  

la  Rib e ra , a sí c o mo  me jo ra r la  p e rme a b ilid a d  d e l b a rrio  d e  la  Alq ue rie ta  c o n e l c e ntro  d e  la  

c iud a d . Si a  e sta  nue va  o rd e na c ió n a ña d imo s líne a s de  a uto b use s lo g ra re mo s te ne r una  

c iud a d   p e rfe c ta me nte  c o ne c ta da  p o r me d io s a lte rna tivo s sin impa c to  so b re  e l me d io  

a mb ie nte . 

Nue vo  via rio  de  c o ne xió n DEV-45 

El se c to r  o b je to  d e l p re se nte  e stud io  e stá  fo rma d o  p rinc ip a lme nte  p o r d o ta c io ne s ta nto  de  

á mb ito  munic ip a l (p o lic ía  lo c a l), c o mo  sup ra munic ip a l (b o mb e ro s), zo na s ve rde s, y  p a rc e la s 

p a ra  futura s d o ta c io ne s e n la  q ue  se  c o nc re te  e l uso  pub lic o  a  imp la nta r. To d a  la  e d ific a c ió n 

d e l se c to r tie ne  un c o mp o ne nte  d e  vo lume tría  a isla d o   y d e  g ra n e sc a la , q ue  pe rmite  una  

p e rc e p c ió n c la ra  d e sd e  la  a ve nid a  Pa d re  Po mp ilio .  

La  e sq uina  e n la  q ue  se  situa ra  la  ma nza na  re sid e nc ia l, p e rmitirá  c o lma ta r la  tra ma  urb a na  

d ifirie nd o  su o rd e na c ió n a  un e stud io  d e  de ta lle , q ue  pe rmita  inte g ra  su vo lume tría  e  ima g e n 

e n e l e nto rno  inme d ia to  ta nto  re sid e nc ia l c o mo  d o ta c io na l. 
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Ele me nto s a rtic ula d o re s d e l e nto rno  

5.-  ANÁLISIS VISUAL  
 
El o b je to  d e  un a ná lisis visua l e s d e te rmina r la  visib ilid a d  d e l p a isa je , fa c to r imp re sc ind ib le  p a ra  
su va lo ra c ió n. De  a c ue rd o  c o n lo  d isp ue sto  e n e l a p a rta d o  c .2) d e l Ane xo  II de  la  Le y 5/ 2014 
G V, d e  25 de  julio , d e  Ord e na c ió n de l Te rrito rio , Urb a nismo  y Pa isa je  (LOTUP), la  visib ilid a d  d e l 
p a isa je  se  d e te rmina rá  id e ntific a nd o  lo s p rinc ip a le s p unto s de  o b se rva c ió n y re c o rrid o s 
e sc é nic o s y se ña la nd o  la s p rinc ip a le s vista s y zo na s d e  a fe c c ió n visua l. 
 
..5.1. VISIBILIDAD DE LA ACTUACIÓN: MAPA DE VISIBILIDAD Y CUENCA VISUAL  

El p ro c e d imie nto  pa ra  c a lc ula r la  visib ilid a d  d e l pa isa je  e xig e  c o nsid e ra r lo s umb ra le s huma no s 
d e  pe rc e p c ió n nítid a , d ifusa  y g e ne ra l q ue  la  LOTUP fija , d e  fo rma  c o nve nc io na l, e n la s 
d ista nc ia s b a ja  (ha sta  500 m), me d ia  (ha sta  1.500 m) y a lta  (ha sta  3000 m), me d id a s d e sd e  lo s 
límite s d e  la  a c tua c ió n.  Pla no  EIP-2 c ue nc a  visua l 

 

 

Ce ntro  c iud a d  

Ba rrio  Alq ue rie ta  

Ho sp ita l d e  la  Rib e ra  

 

Co le g io  Pub lic o  
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5.2 VISTAS: IDENTIFICACIÓN, VALORACIÓN Y CLASIFICACIÓN DE LOS PUNTOS DE 
OBSERVACIÓN Y DE LOS RECORRIDOS ESCÉNICOS PRINCIPALES  
 
La  lo c a liza c ió n d e  la s p rinc ip a le s vista s ha c ia  y de sde  e l á mb ito  de  a c tua c ió n e xig e  lo c a liza r 

lo s punto s d e  o b se rva c ió n d e sd e  lo s c ua le s e l re sulta d o  d e  la  a c tua c ió n se rá  pe rc e p tib le . 

El e stud io  d e  p a isa je  d e   la  Re visio n d e l PG OU e sta b le c e  lo s sig uie nte s: 

 

 Está tic o s Diná mic o s 

Prima rios 
Núc le o  Alzira   

 C V-50 

Se c unda rios 

Visua l d e sde  e l “ Ra c ó  d e  Ma ta mo ro s”  
Visua l d e sde  la  se nd a  d e l 

Ca rd e na l 

Visua l “ Pla  d e  le s c a rra sq ue s”  
Visua l C V-505 d e sde  e l 

p o líg o no  

Visua l d e sde  la  Cruz d e l Ca rd e na l ha c ia  

e l e ste  
Visua l d e sde  la  C V-571 

Visua l d e l Va lle  d e  la  Ca se lla  Visua l d e sde  la  C V-510 

 Visua l No rte , d e sd e  Mira d o r d e  la  Ermita  

d e  la  Ma re  d e  Dé u d e l Lluc h 

(Munta nye ta  d e l Se nyo r 

Visua l C V-41 

 Visua l  Sur, d e sde  Mira d o r d e  la  Ermita  d e  

la  Ma re  de  Dé u de l Lluc h (Munta nye ta  

d e l Se nyo r) 

Visua l C V-541 ha c ia  e l té rmino  

d e  Alzira  (a sc e nso  e mb a lse  d e  

To us) 

 Visua l d e  Alzira  d e sd e  e l Mira d o r d e  la  

Ermita  d e  la  Ma re  d e  Dé u d e l Lluc h 

(Munta nye ta  d e l Se nyo r) 

Pue nte  so b re  la s vía s de  

fe rro c a rril 

 Áre a  re c re a tiva  junto  a  Ermita  d e  Ma re  

d e  Dé u d e l Lluc h, e n la   mo nta ña  d e l 

Se ño r 

PR-C V 303 y PR-C V 304 

 
Visua l c re sta  Sie rra  d e  “ le s Ag ulle s”  

Visua l d e sde  e l c a mino  de  la  

Tra ve ssa  (urb a niza c ió n e l 

Re sp ira ll) 

 Visua l d e sde  la  Sie rra  d e  “ le s Ag ulle s”  

ha c ia  la  Sie rra  d e  Co rb e ra  
 

 Visua l d e sde  e l núc le o  urb a no  d e  

Ca rc a ixe nt 
 

 
Visua l d e sde  e l núc le o  urb a no  d e  To us  
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En e l á mb ito  d e te rmina d o  p o r la s d ista nc ia s visua le s b a ja , me d ia  y a lta  c o nsid e ra d a s e n la  

LOTUP, e l Estud io  d e  Pa isa je  d e  la  Re visió n d e l Pla n Ge ne ra l d e  Alzira  id e ntific a  lo s sig uie nte s 

p unto s d e  o b se rva c ió n p rinc ip a le s:  Nuc le o  urb a no  

 

En e l c a so  q ue  no s o c up a , e l á mb ito  d e  a c tua c ió n no  e s p e rc e p tib le  d e sde  lo s p unto s d e  

o b se rva c ió n e stá tic o s p rinc ip a le s.  

 

Co mo  punto  d e  o b se rva c ió n d iná mic o  p rinc ip a l, e l Estud io  d e  p a isa je  d e  la  Re visió n d e l Pla n 

G e ne ra l c o nte mp la  la  Cv-50 d e sde  e l c ua l ta mp o c o  e s visib le  la  zo na  d e  a c tua c ió n 

 

Pa ra  id e ntific a r lo s punto s d e  o b se rva c ió n a  e sc a la  de  p ro ye c to  se  ha n o b se rva d o  la s 

sig uie nte s re g la s: 

             Lo s p unto s d e  o b se rva c ió n se  situa rá n e n e sp a c io  p úb lic o   

La  visib ilid a d  d e  la  a c tua c ió n se  c o nsid e ra rá  d e sd e  una  a ltura  so b re  e l te rre no  

a simila b le  a  la  d e  una  pe rso na  de  e sta tura  me d ia .  

 

Sig uie nd o  e sto s c rite rio s, si c o nsid e ra mo s lo s punto s d e l te rrito rio  d e sd e  lo s c ua le s la  a c tua c ió n 

se ría  te ó ric a me nte  visib le , e n e l c a so  d e l á mb ito  d e b e n c o nsid e ra rse , p rinc ip a lme nte , lo s e je s 

c o nstituid o s p o r la  Avd a , Pa d re  Po mp ilio , c a lle  Luc ha na  y c a lle  Ag uila . 

Co mo  p unto s d e  o b se rva c ió n d iná mic o s se c und a rio s se  e nc ue ntra  e l re c o rrid o  p o r la  Avd a . 

Pa d re  Po mpilio  y p o r ta nto  se rá  impo rta nte  e l tra ta mie nto  de  lo s e d ific io s p úb lic o s a sí c o mo  

d e  la  nue va  a ve nid a  DEV-45, p a ra  q ue  se  inte g re  e n e l e je  urb a no  y te ng a  una  c o rre c ta  

p e rc e p c ió n d e sd e  e l p unto  d e  vista  d iná mic o  d e  lo s ve híc ulo s q ue  d isc urre n p o r e ste  e je . 

 

En c ua nto  a  lo s re c o rrid o s e sc é nic o s, é sto s so n p unto s d e  o b se rva c ió n d iná mic o s d e sde  lo s 

q ue  e s p o sib le  visua liza r e l á mb ito  de  a c tua c ió n c o mo  una  suc e sió n c a mb ia nte  de  vista s a  

lo  la rg o  d e  un tra ye c to . Su c a te g o riza c ió n, utiliza nd o  la  misma  me to d o lo g ía , re sulta  e n lo  

sig uie nte :  

 

Punto  d e  

o b se rva c ió n 

Avd a . Pa d re  Po mp ilio  Ca lle  Luc ha na  Ca lle  Ag uila  

Tip o  Diná mic o   Diná mic o  Diná mic o  

Ac c e sib ilid a d  Muy a lta  me d ia  me d ia  

Ca te g o ría  de  

visita nte s 

re sid e nte s/ tra nse únte s Re sid e nte s Re sid e nte s 
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Fre c ue nc ia  y 

d ura c ió n 

Alta  b a ja  b a ja  

Amp litud  g e ne ra l g e ne ra l g e ne ra l 

Se nsib ilid a d  a lta  a lta   a lta  

Va lo ra c io n p rinc ip a l se c und a rio  se c und a rio  

 

La  lo c a liza c ió n y c a te g o riza c ió n d e  lo s punto s d e  o b se rva c ió n y lo s re c o rrid o s e sc é nic o s se  

ind ic a , p a ra  c a d a  p unto  c o nc re to , e n la  d o c ume nta c ió n g rá fic a  d e l p re se nte  Estud io .  

 

5.3. VISIBILIDAD DEL PAISAJE  

La  visib ilid a d  d e l p a isa je  e s una  c ua lid a d  d e l pa isa je  visib le  q ue  se  ma nifie sta  e n la  ma yo r o  

me no r d ista nc ia  a  la  q ue  p ue de n ve rse  y re c o no c e rse  sus d istinto s c o mp o ne nte s. Se  o b tie ne  

a  p a rtir d e l a ná lisis visua l re a liza d o  e n e l á mb ito  d e  e stud io  d e sd e  lo s d ife re nte s p unto s de  

o b se rva c ió n id e ntific a d o s y sus re sulta d o s se  ma te ria liza n e n un ma p a  d e  visib ilid a d  q ue  d ivid e  

e l te rrito rio  e n zo na s d e  má xima , me d ia , b a ja  o  nula  visib ilida d  

 

El c o e fic ie nte  d e  visib ilid a d  (v) tie ne  p o r fina lid a d  tra sla d a r la  va lo ra c ió n c ua lita tiva  d e  la  

visib ilid a d  d e l te rrito rio  a  té rmino s c ua ntita tivo s, to ma nd o  la  fo rma  d e  un núme ro  re a l 

c o mp re nd id o  e ntre  c e ro  y uno .  

 

De sc e nd ie nd o  a l de ta lle , si c o nsid e ra mo s la  de nsa  e d ific a c ió n e n la  p a rte  o e ste  d e  la  zo na  

d e  e stud io  y la  p e nd ie nte  d e l á mb ito , a d e má s d e  te ne r e n c ue nta  lo s c ua tro  nive le s q ue  

e sta b le c e  la  LOTUP e n su a ne xo  I (má xima , me d ia , b a ja  y nula ), e n una  e sc a la  d e  c e ro  a  uno  

se  e stima  e n e ste  c a so  un c o e fic ie nte  d e  visib ilid a d  d e  v=0’ 80 (me d io ). 

 

6. VALORACIÓN DE LA INTEGRACIÓN VISUAL DE LA ACTUACIÓN  

De  a c ue rd o  c o n lo  d ispue sto  e n e l a p a rta d o  f) d e l Ane xo  II de  la  Le y 5/ 2014 G V, d e  25 d e  julio , 

d e  Ord e na c ió n d e l Te rrito rio , Urb a nismo  y Pa isa je  (LOTUP), la  va lo ra c ió n de  la  inte g ra c ió n visua l 

d e  la  a c tua c ió n e xig e  id e ntific a r lo s imp a c to s visua le s q ue  la s a c tua c io ne s de riva da s d e l p la n 

p ue d a n p ro vo c a r so b re  e l p a isa je . Pa ra  e llo , se  te nd rá  e n c ue nta  la  visib ilid a d  d e l p a isa je , lo s 

e fe c to s de  la  a c tua c ió n so b re  la s p rinc ip a le s vista s, lo s c a mb io s e n la  c o mp o sic ió n d e  la s 

misma s y lo s e fe c to s so b re  la  c a lid a d  visua l.  

 

 

 

Id
e
n
ti
fi
c
a
d
o
r 

o
A

M
R

 9
5
5
Q

 D
O

K
I 

z
F

R
s
 l
X

4
y
 s

7
V

F
 r

Iw
=

U
R

L
 h

tt
p
s
:/

/s
e
d
e
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.a

lz
ir
a
.e

s
/P

o
rt

a
lC

iu
d
a
d
a
n
o
/v

e
ri
fy

D
o
c
s
.j
s
p



     
 

MODIFICACION PUNTUAL PGO U/ 2002 TORRETXO : MEMORIA 

 

ajuntament@alzira.es · Tel. 96   245 92 60 · C/ Sant Roc, 6 · 46600 Alzira ·  www.alzira.es                                      11 

 

6.1. IDENTIFICACIÓN Y CLASIFICACIÓN DE LOS IMPACTOS VISUALES 

 Lo s imp a c to s visua le s p o te nc ia le s, re sulta d o  d e  sus e fe c to s p re visib le s, se  id e ntific a n d e  

a c ue rd o  c o n lo  d isp ue sto  e n e l a pa rta d o  b .4 d e l Ane xo  I d e  la  LOTUP d e  la  ma ne ra  sig uie nte :  

• Imp a c to  p o te nc ia l so b re  la  e struc tura  urb a na  d e  la  c iud a d  d e b id o  a l c a mb io  d e  

vo lume tría .  

 

La  a c tua c ió n se  e nc ue ntra  e n un b a rrio  c o nso lid a d o , so b re  un va c ío  urb a no  q ue  ha  

p e rma ne c id o  ye rmo  d ura nte  d o s d é c a d a s y to d o  e l se c to r o b je to  d e  e stud io  tie ne  imp a c to  

visua l d e sde  uno  d e  lo s p unto s d e  o b se rva c ió n d iná mic o s d e  la  c iud a d . No  o b sta nte , d a d a  la  

imp o rta nc ia  visua l d e  su ub ic a c ió n, e l imp a c to  fina l de pe nde rá  p rinc ip a lme nte  d e  la  so luc ió n 

fo rma l de  lo s futuro s e d ific io s y d e  la  se c c ió n e l via l p rinc ipa l DEV-45, q ue  c o nve nd ría  c o ntro la r 

d e sd e  e l p unto  d e  vista  p a isa jístic o .  

 

 6.2. VISIBILIDAD DE LA ACTUACIÓN  

La  visib ilid a d  d e  la  a c tua c ió n d e pe nd e  ta nto  d e l imp a c to  q ue  p re visib le me nte  p ro d uc irá n lo s 

c a mb io s p re visto s c o mo  d e  la  visib ilida d  d e  lo s p ro p io s e le me nto s q ue  va n a  ve rse  a lte ra d o s. 

La  nue va  a c tua c ió n p ro p o ne  re so lve r e ste  va c ío  urb a no  q ue  se  ma ntie ne  ye rmo  d ura nte  d o s 

d é c a d a s, e n p rime r lug a r me d ia nte  una  tra ma  urb a na  q ue  c o ne c te  e l b a rrio  d e  la  Alq ue rie ta  

c o n e l re sto  d e  la  c iud a d , a sí c o mo  la  c o munic a c ió n e ste  o e ste  de  la  misma , y p o r o tro  la d o  

la  e d ific a c ió n d e  e d ific io s sing ula re s , ta nto  e l re sid e nc ia l c o mo  lo s púb lic o s. De  e sta  fo rma  se  

c re a rá  una  me jo ra  susta nc ia l e n la  p e rc e p c ió n d e l b a rrio  y la  c iud a d . Ad ic io na lme nte , la s 

nue va s e d ific a c io ne s ta mb ié n me jo ra rá n la  pe rc e p c ió n d e  la  zo na , a l o c ulta r la s tra se ra s de  

la s vivie nd a s d e l b a rrio  d e  la  Alq ue rie ta , c a re nte s de  tra ta mie nto  e sté tic o , situa d a s a l no rte  

d e l se c to r. 

Se  a na liza  e n e l sig uie nte  c ua d ro  re sume n e l g ra d o  d e  visib ilid a d  d e  la  a c tua c ió n 

d e sd e  lo s p unto s d e  o b se rva c ió n c o nsid e ra nd o : la  visib ilid a d  d e l á mb ito , lo s 

o b se rva d o re s p o te nc ia le s y lo s re c urso s y unid a d e s p a isa jístic a s visib le s. Lo s g ra d o s d e  

visib ilid a d  c o nsid e ra d o s so n: a lta  (má xima ), me d ia , b a ja  y nula  (no  visib le ).  
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Se  ha  a na liza d o  la  visib ilid a d  to ta l inte g ra nd o  la s c ue nc a s visua le s d e  c a d a  p unto  d e  

o b se rva c ió n. 

 

6.3. CONCLUSIONES RESPECTO DE LA VALORACIÓN DE LA INTEGRACIÓN VISUAL DE LA 

ACTUACIÓN  

Re a liza d o  e l a ná lisis d e  la  inte g ra c ió n visua l d e  la  a c tua c ió n, la s c o nc lusio ne s q ue  p ue de n 

e xtra e rse  so n:  

• La  c ue nc a  visua l d e  la  a c tua c ió n e s re d uc id a  a  su e nto rno  y se  limita  a  la s c a lle s má s 

o  me no s inme d ia ta s a l á mb ito  a fe c ta d o  p o r e l p la n p ro p ue sto . 

 • La  a c tua c ió n e s visib le  d e sde  e l  p unto  d e  o b se rva c ió n e stá tic o  se c und a rio  situa d o  

e n la  Mo nta nye ta  de  Sa n Sa lva d o r, p e ro  inc id e  muy p o sitiva me nte  so b re  e l re c o rrid o  

e sc é nic o  de  la  tra ma  urb a na , d a d o  q ue  se  re lle na  e l va c ío  urb a no  me d ia nte  

e d ific a c ió ne s c uyo  vo lume n q ue d a rá  p e rfe c ta me nte  inte g ra d o  e n la  zo na  ta l. 

 • El imp a c to  visua l e n e l e nto rno  inme d ia to  e s re la tivo , y e n to d o  c a so  se rá  p o sitivo  

d e b id o  a  la  so luc ió n d e l va c ío  urb a no , a sí c o mo  a  la  o c ulta c ió n d e  la s tra se ra s de  la s 

vivie nd a s d e l Ba rrio  d e  la  Alq ue rie ta  re c a ye nte s a  la  zo na  d e  a c tua c ió n, la s c ua le s 

p ro d uc e n un imp a c to  e n la  ima g e n visua l d e  la  c iud a d . 

 

 
7. MEDIDAS DE INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA  

La s me d id a s d e  inte g ra c ió n p a isa jístic a  se  fo rmula n p a ra  c o ntro la r e l a spe c to  visua l y 

p e rc e p tivo  d e  lo s e spa c io s p úb lic o s y d e  la s e d ific a c io ne s, c o n e l fin d e  mitig a r lo s imp a c to s 

p a isa jístic o s ne g a tivo s y me jo ra r, e n lo  p o sib le , e l p a isa je  y la  c a lid a d  visua l d e l e nto rno .  

En e l c a so  de l á mb ito  de l To rre txo , una  ve z a p ro b a d a  la  mo d ific a c ió n p ro p ue sta  se  e ntie nde  

q ue  e l imp a c to  d e  la s a c tua c io ne s p re visib le s e stá  sufic ie nte me nte  c o ntro la d o  p o r la  tra ma  

  Visibilida d 

de l 

Ámbito  

Núme ro de  

Obse rva dore s 

Pote nc ia le s 

Unida de s de  

Pa isa je  

Visible s 

Re c ursos 

Pa isa jístic os 

Visible s 

Puntos de  

vista  

 

Avda . 

Pa dre  

Pompilio  

Alta  

Ele va d o : vía  

rá p id a  d e  Alzira  

 

Re sid e nc ia l 

 
 

Ca lle   Me d ia  
Me d io : 

re sid e nte s  

Re sid e nc ia l 

 
 

 
Ca lle  

Ag uila  
Me d ia  

Me d io : 

re sid e nte s 

Re sid e nc ia l 
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urb a na  p ro p ue sta , d e b ie nd o  vig ila r la  vo lume tría  d e  la  e d ific a c io ne s d e stina d a s a  uso s 

p úb lic o s. Ello  imp lic a , e n p rinc ip io , q ue  c o n su e je c uc ió n e l c o njunto  me jo ra rá  su ima g e n 

urb a na  y, c o mo  re sulta d o , e l p a isa je .  

En to d o  c a so , e l re sulta do  fina l d e p e nd e rá  d e  la  fo rma  e xa c ta  q ue  a d o pte  lo s futuro s e d ific io s 

ta nto  de  la  p o lic ía  c o mo  d e l c o nso rc io  d e  b o mb e ro s. 

Co n c a rá c te r g e ne ra l lo s e d ific io s p úb lic o s a  imp la nta r e n la  zo na  de  a c tua c ió n d e b e rá n 

a d a pta rse  a  la s sig uie nte s me d id a s: 

 

• Vo lume tría  se nc illa , d e  fá c il le c tura  c o mp o sitiva . 

• To d o s lo s p a ra me nto s ve rtic a le s e xte rio re s d e l e d ific io  d e b e rá n te ne r tra ta mie nto  d e  

fa c ha d a   

• Co n e l fin d e  e vita r c ua lq uie r c o nta mina c ió n lumínic a  o  d e  ima g e n no  p o d rá n d isp o ne r 

e le me nto s mo le sto s (c a rte le s re tro ilumina d o s, e le me nto s p ub lic ita rio s, c o lo re s y 

ma te ria le s e strid e nte s...), a je no s a  lo s ne c e sa rio s p a ra  e l c o rre c to  func io na mie nto  de l 

e d ific io . 

• Lo s e d ific io s d e b e rá n e sta r re tra nq ue a d o s d e  la  a line a c ió n e xte rio r  d e  fo rma  q ue  la  

supe rfic ie  no  o c up a d a  p o r e sto s e ste  a ja rd ina da , 
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