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1.- DESCRIPCION Y DEFINICION DELAICANCEDEIA ACTUACION

1. 1.- ANTEC EDENIES.

Por los Servicios TEcnicos Municipales se redacto de oficio el Documento de Iicio de Ia
Evaluacion Ambiental y Temtorial Estratégica de la Modificacién Puntual del PGOU
denominada Tometxo,fechado el de abrlde 2019.

Ia Junta de Gobiemo Iocal en sesién celebrada el dia 25 de julio de 2019, adopté el
acuerdo de admitir a traimite la documentacién relativa al procedimiento de evaluacién
ambiental y temtorial estratégica simplificada, comespondiente a la propuesta de
Modificacién Puntualdenominada “Tometxo”, y someterla documentacién, porun plazo de
veinte dias habiles, al traimite de consultas de las personas interesadas incluidas dentro del
ambito de la actuacion y a la Direccion General de Ordenacion del Temtorio Uib anismo
Paisaje.

Ia Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el29 de octubre de 2020, adopté
elsiguiente acuerdo:

Emitir nforme Ambiental y Te mitorial Estraté gico FAVORABIE en el procedimie nto
simplificado de evaluacion ambiental y temitonal estmtégica de la Modificacion
PuntualdelPlan General “Torre tx6 PPR-11” de Akira, cuyo objeto serd eldescnto en la
documentacion remitida, de acuerdo con loscnternosdelAnexo VIllde lo LOTUP, por
no tenerefectossignificatvossobre elmedio ambiente, s mpre que previame nte a su
aprobacion definitiva se cumplan lbs condicionantes descrntos a continuacion,
comespondiendo continuarila tramitacion de la modificacion de Plan conforme a su

nomatwa sectonal

1.- Deberin cumplrse las indicaciones sefialadas en el informe del Sericio de
Planificacion de 20 de octubre de 2020, y obtener informe de este Sericio

incorpomndo,en sucaso, lasdeterminacionesque en elmismo se indique n.

2.-Deberin atenderse lasdeterminacionesdelinforme de 26 de octubre de 2020 del
Servicio de Ifrae structura Verde y Paisaje. Entre otras, se requiere la elabomcion de
un Estudio de Integracion Paisajistica,y obtenerinforme de este Sermicio incormpomando,

ensucaso,lasdeterminacionesque enelmismo se indique n.

3.- Ante eldérgano sustantwo deberd justificarse elcumplimie nto de la directriz 78 de la
EICV.
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Delacuerdo anteriorse obtiene el imnforme sectorialen materia de paisaje:

2.-Direccién Generalde Politica Temitorialy paisaje e mite elsiguiente re que rimie nto:

Visto elobjeto y ambito de la modificacién puntual planteada, el nstrumento de paisaje a
elaborarsera un estudio de integracion paisajistica, que conforme alarticulo 6.4 de la LOTUP,
estudie la afeccién de la propuesta enelcardcteryenla percepcion delpaisaje en que se
inserta,analice suintegraciénen dicho paisaje ypermita la adopciénde medidas,ensucaso,
en relacion con dicha integracion. Asimismo, y teniendo en cuenta que se encuentran en
tramitacién, de manera simultdnea, el nuevo Plan General Estructural de Alzira y esta
modificacién puntual debe garantizarse la coherencia entre ambos instrumentos de
planeamiento, y justificarse, en su caso, elcumplimiento de las determinaciones del estudio

de paisaje delcitado Plan Generaly de lo informado respecto delmismo en su tramitacién.

En todo caso,yconforme a lo establecido enelarticulo 34.4 yelapartado j) delanexo I, de
la IOTUP, las medidas de integracion en el paisaje que establezca elestudio de integracién
solicitado han de incluirse en la documentacion con eficacia nommativa del plan (planosde
ordenacién, normativa urbanistic a, ficha), siendo vinculantespara la ordenaciéon, edificacion

y urtbanizacién delambito afectado.

Debe definirse la infrmestructura verde a la escala y en el Aambito de la modificaciéon
planteada, tanto grifica como nomativamente, conforme alarticulo 4,apartados2y 3 de la
IOTUP,con especialatenciéna la conexién de este ambito conloselementoslocalizadosen
elexteriordel mismo. Ia infraestructura verde a definiren esta modificacién tendrd cardcter

de ordenacién estructural, con independencia de su calificaciéon urbanistica.

1.2.- MARCO IEGAL

Plan Generalde Ordenacion Uibana de Alzira, cuya aprobacion supeditada se produjo el21
de Diciembre de 2001 porla Comisién Temmitorialde Ubanismo, dependiente de la Conselleria
de Obras Puiblicas, Ubanismo y Transportes y fue elevada a definitiva por Resolucién del
DirectorGeneralde Uibanismo de 27 de Mayo de 2002.

ILey 5/2014 GV, de 25 de julio revisada porla Iey 1/2019,de 5 de febrer, de la Generalitat,

de Ordenacién delTemitorio, Ubanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana
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A

1
URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

it e

Identificador oAMR 955Q DOKI zFRs 1X4y s7VF rlw:

N
N

Ajuntament d’Alzira

MODIFICACION PUNTUALPG O /2002 TO RREIXO : MEMO RIA

2.- CONIENIDO DELPRESENTE ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Atendiendo a lascaracteristicasde la zona afectada yalalcance de la modificacién que se
propone, el presente estudio incluye un andlisis visual para concrecién de la afeccién
paisajistica generada porla presente propuesta, realizado conforme a lo establecido en los
apartadosc.2)yf)delAnexo lIde la Iey5/2014 GV,de 25de julio,de Ordenacién delTe mitorio,
Ub anismo y Paisaje,asicomo lasmedidasde integraciéon paisajistica necesariaspara mejorar

la calidad de lasvistasque actualmente se disfrutan en la Avda. Padre Pompilio.

3.- REIACION DEIA ACTUACION CON O'TROS PIANES Y PROYECTO S

Para el presente Estudio se tiene en cuenta el Estudio de Paisaje del PGOU de Alzia,
documento que forma parte de la documentaciéncomplementaria de la Revision delPGOU
de Alzira y que fue sometido a mformacién piblica poracuerdo delPleno del Ayuntamiento
de Alzira de fecha 28 de julio de 2010 (DOCV de 9/9/2010), porentenderse que la metodologia
utilizada, la delimitacion de lasunidades de paisaje, la estimacién de su valory losobjetivos
de calidad paisajistica propuestos son resultado de un amplio proceso de evaluacion y

participacién ciudadana y, portanto, vilidosen todo caso.

4.- ANAISIS DEL TERRITORIO Y DE IAS ACTIVIDADES Y PROCESOS CON INCIDENCIA EN EL
PAISAJE

Segun el Estudio de Paisaje de la revision del PGOU de Alzira, el Ambito de la actuacion se
encuentra incluido en la Unidad de Paisaje 6. Ubanizacion en desamollo.

Ia presente unidad comprende zonas colndantes a actuales suelos urbanos, como son el
propio casco utbano de Alzira, elpoligono industrialo urbanizacionesconsolidadas.

Se trata de zonas que actualmente estin sometidas a procesos de urbanizacién y nuevos
desamollos.Eselcaso de osallededoresde “I'Alquerieta” o delbamio del e txé. También se
encuentranzonasendesanollo yenlasparntidasde Hortde Santa Emilia y Hortde Capagossos,
o bien al sudeste del té rmino municipal, en los aledededores del Convento-Monasterio de
Santa Mara d’Aigiies Vives, elcualestd declarado Bien de Interés Cultural, y pertenece al
té mino municipalde Carc aixent.

Vistasde losnuevosdesanmollosque se estin produciendo alrerdedorde la antigua estaciony

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 4
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Convento de Santa Mara d’Aigiies Vives
Elpaisaje enelque se enclava elambito esporun lado edificios residenciales plurifamiliare s
de cinco plantasrecayentesa la Avda. Padre Pompilo, viviendas unifamiliares adosadasen
la calle Massalaves de reciente construccion y viviendas también unifamiliares mas antiguas
que constituyen el bamio de la Alquerieta y el Tbmetxo. Se trata de una zona ubana
consolidada conampliasavenidasy viasde comunicacién que logran una fluidez de transito

alta.

Avda.Padre Pompilio Calle Inchana
Si entendemos que preservar el medio ambiente es condicién necesara para que haya

paisaje, por motivos obvios el desarmollo de la ciudad de Alzira deberd teneren cuenta la

conexibnde losnuevosdesamollosurbanos.
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En este sentido, tiene especialimportancia elsectorCamide la Permera que limita elsector
delTometxo y el Hospitalde la Rbera porelnoreste yelbamio de la Alquerieta alnorte. Con
eldesamollo delsector del Tbretxo se lograra la comunicacién delcentro urbano desde la
Avda.Padre Pompilo a travésde la creacion de la nueva avenida DEV-45 con elhospitalde
la Ribera, asicomo mejorarla permeabilidad delbamio de la Alquerieta con elcentro de la
ciudad. Sia esta nueva ordenacion anadimos lineas de autobuses lograremos tener una
ciudad perfectamente conectada por medios allemativos sin impacto sobre el medio

ambiente.

Nuevo viario de conexién DEV-45

Elsector objeto delpresente estudio estda formado principalmente pordotaciones tanto de
ambito municipal (policia local),como supramunicipal(bombers), zonasverdes,y parcelas
para futurasdotacionesenla que se concrete eluso publico a implantar. hda la edificacién
delsectortiene un componente de volumetria aislado y de gran escala, que pemite una

percepcibnclara desde la avenida Padre Pompilio.

Ia esquina en la que se situara la manzana residencial, pemmitirda colmatarla trama urbana
difiriendo suordenaciéon a un estudio de detalle, que permmita integra su volumetria e inagen

enelentomo inmediato tanto residencialcomo dotacional

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 6
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Hospitalde la Rbera

Elementosarticuladoresdelentomo

5.- ANAIISIS VISUAL

Elobjeto de un analisisvisualesdetermrminarla visbilidad delpaisaje,factorimprescindible para
suvaloracion. De acuerdo con lo dispuesto enelapartado c.2) delAnexo Ide la Iey 5/2014
GV, de 25 de julio,de Ordenacién delTemitorio, Ub anismo y Paisaje (LOTUP), la visibiidad del
paisaje se determinard identificando los principales puntos de observacién y recomdos
escénicosysenalando lasprncipalesvistasy zonasde afeccién visual

..5.1. VISIBILDAD DEIA ACTUACION: MAPA DE VISIBILDAD Y CUENCA VISUAL

Elprocedimiento para calcularla visbiidad delpaisaje exige considerarlosumbraleshumanos
de percepciéon nitida, difusa y general que la LOTUP fijja, de forma convencional, en las
distanciasbaja (hasta 500 m), media (hasta 1.500 m) y alta (hasta 3000 m), medidasdesde los
Imites de la actuacion. Plano EIP-2 cuenca visual

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 7
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5.2 VISTAS: IDENTIICACION, VAIORACION Y CIASIICACION DEIOS PUNTO S DE
OBSERVACION Y DEIOS REC ORRIDO S ESCENIC OS PRINC IPAIES

Ia localizacién de lasprincipales vistashacia ydesde elambito de actuacion exige localizar

lospuntosde observacion desde loscualeselresultado de la actuaciéon serd perceptible.

Elestudio de paisaje de la Revision delPGOUestablece los siguiente s:

Estaticos Dinamicos
. . Nucleo Alzira
Primarios CV-50

. Visualdesde la senda del

Visualdesde el“Racé de Matamors”
Cardenal

. Visual CV-505 desde el

Visual“Pla de lescamasques” j
Secundarios poligono

Visualdesde la CruzdelCardenalhacia

eleste

Visualdesde la CV-571

VisualdelValle de la Casella

Visualdesde la CV-510

VisualNorte, desde Miradorde la Ermita
de la Mare de Déu dellluch
(Muntanyeta delSenyor

Visual CV-41

Visual Sur,desde Miradorde la Emita de
la Mare de Déu dellluch (Muntanye ta
delSenyor)

Visual CV-541 hacia elté mino
de Alzira (ascenso embalse de
T us)

Visualde Alzira desde elMiradorde la
Emita de la Mare de Déu dellluch
(Muntanyeta delSenyor)

Puente sobre lasviasde

fermoc armil

Area recreativa junto a Ermita de Mare
de Déudellluch,enla montana del
Sefor

PR-CV 303 y PR-CV 304

Visualcresta Sierra de “les Agulles”

Visualdesde elcamino de la
Travessa (utbanizacion el
Respirall)

Visualdesde la Sierma de “les Agulles”
hacia la Siemma de Corbera

Visualdesde elndcleo utbano de

Carcaixent

Visualdesde elnicleo utbano de Tous

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 8
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En el ambito determinado porlas distancias visuales baja, media y alta consideradas en Ia
IOTUP, el Estudio de Paisaje de la Revision del Plan Generalde Alzira ide ntific a lo s siguie nte s

puntosde observacion principales: Nucleo utbano

En elcaso que nosocupa, el ambito de actuacion no es perceptible desde los puntos de

observacion estaticosprincipales.

Como punto de observacion dindmico principal, el Estudio de paisaje de la Revision delPlan

Generalcontempla la Cv-50 desde elcualtampoco esvisible la zona de actuacion

Para identificar los puntos de observacion a escala de proyecto se han obserwado las
siguientesreglas:

Iospuntosde observacion se situaran en espacio publico

Ia visbiidad de la actuacion se considerard desde una altura sobre el terreno

asimilable a la de una persona de estatura media.

Siguiendo estoscrterios, siconsideramoslospuntosdeltenitorio desde loscualesla actuacion
seria te6ricamente visble,enelcaso delambito deben considerarse, principalmente, losejes
constituidos porla Avda, Padre Pompilio, calle Inchana ycalle Aguila.

Como puntosde observacion dindmicos secundarios se encuentra elrecomdo porla Avda.
Padre Pompilio y portanto serd importante eltratamiento de los edificios publicos asicomo
de la nueva avenida DEV-45, para que se integre en el eje urbano y tenga una comecta

percepcidndesde elpunto de vista dindmico de losvehiculos que discurren poreste eje.

En cuanto a losrecomidosescénicos, éstosson puntosde observacién dindamicosdesde los
que esposble visualzarelambito de actuacién como una sucesién cambiante de vistasa

lo largo de un trayecto. Sucategorizacion, utiizando la misma metodologia, resulta en lo

sig uie nte :
Punto de Avda.Padre Pompilio | Calle Iuchana Calle Aguila
obserwacién
Tp o Dindmic o Dinamic o Dinamic o
Accesbilidad Muy alta media media
Categorna de residente s/transedntes | Residente s Residentes
visitante s

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 9
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Fecuencia y Alta baja baja
duracién

Amp litud general general general
Sensibilidad alta alta alta
Valoracion principal se c und a rio secundario

Ia localizacién y categorizacion de los puntos de observacion y losrecomdos escénicos se

indica,para cada punto concreto,enla documentacién grafica delpresente Estudio.

5.3. VISIBIIDAD DELPAISAJE

Ia visbiidad delpaisaje esuna cualidad delpaisaje visibble que se manifiesta en la mayoro
menordistancia a la que pueden verse yreconocerse sus distintos componentes. Se obtiene
a partirdel analisis visual realizado en el ambito de estudio desde los diferentes puntos de
observacionidentificadosy susresultadosse materalizanenun mapa de visbilidad que divide

eltemitorio en zonasde maxima, media, baja o nula visbilidad

El coeficiente de visbiidad (v) tiene por finalidad trasladarla valoraciéon cualtativa de la
visbiidad del temitorio a témminos cuantitativos, tomando la forma de un ndimer real

comprendido entre cer y uno.

Descendiendo aldetalle, siconsideramosla densa edificacién en la parte oeste de la zona
de estudio y la pendiente del ambito, ademéas de teneren cuenta los cuatro niveles que
establece la IOTUP en su anexo I(maxima, media,baja ynula),en una escala de cero a uno

se estima en este caso uncoeficiente de visbiidad de v=0"80 (medio).

6. VAIORACION DEIA INIEGRACION VISUALDEIA ACTUACION

De acuerdo conlo dispuesto enelapartado f) delAnexo IIde la Iey 5/2014 GV,de 25 de julio,
de OrdenaciéndelTemtorio, Uilbanismo y Paisaje (LOTUP),la valoraciénde la integracién visual
de la actuacion exige identificarlosimpactosvisualesque lasactuacionesderivadasdelplan
puedan provocarsobre elpaisaje. Para ello, se tendrd en cuenta la visbiidad delpaisaje, los
efectos de la actuacion sobre las principales vistas, los cambios en la composicion de las

mismasylosefectossobre la calidad visual

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 10
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6.1. IDENTIFICACION Y CIASIFICACION DEILOS IMPACTO S VISUALES

Ios impactos visuales potenciales, resultado de sus efectos previsibles, se identifican de

acuerdo con lo dispuesto enelapartado b.4 delAnexo Ide la IOTUPde la manera siguiente:
* Impacto potencial sobre la estructura urbana de la ciudad debido alcambio de

volume tra .

Ia actuacién se encuentra en un bamio consolidado, sobre un vacio ubano que ha
pemanecido yermo durante dosdécadasy todo elsectorobjeto de estudio tiene impacto
visualdesde uno de lospuntosde observacion dinamicosde la ciudad. No obstante, dada la
imporntancia visualde suubicaciéon,elimpacto finaldependerd principalmente de la solucion
formalde losfuturosedificiosy de la seccién elvialprincipal DEV-45, que convendra contmolar

desde elpunto de vista paisajistico.

6.2. VISIBILIDAD DEIA ACTUACION

Ia visbiidad de la actuacién depende tanto delimpacto que previsblemente producirdan los
cambios previstoscomo de la visbiidad de lospropioselementosque van a verse alterados.
Ia nueva actuacién propone resolvereste vacio urbano que se mantiene yermo durante dos
décadas,en primerlugarmediante una trama urtbana que conecte elbamio de la Alquereta
conelresto de la ciudad, asicomo la comunicacién este oeste de la misma, y porotro lado
la edificacion de edificios singulares, tanto elresidencialcomo lospublicos. De esta forma se
creard una mejora sustancialen la percepcion delbamio y la ciudad. Adicionalmente, las
nuevasedificacionestambién mejorardn la percepcién de la zona, alocultarlastraseras de
las viviendas delbamio de la Alquerieta, carentes de tratamiento estético, situadas al norte

delsector.

Se analiza en el siguiente cuadm resumen el grado de visibiidad de la actuacion
desde los puntos de observacién considerando: la visbiidad del ambito, los
observadorespotencialesylosrecursosy unidadespaisajisticasvisibbles. losgradosde

visbilidad consideradosson: alta (maxima), media, baja y nula (no visible).
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Visibilidad Numero de Unidades de Recursos
del Observadores Paisaje Paisajisticos
Ambito Potenciales Visibles | Visibles
Avda. Eevado: via
Residencial
Puntos de Padre Alta rapida de Alzira
vista Pompilio
Medio: Residencial
Calle Media
residentes
Calle Medio: Residencial
Media
Aguila residentes

Se ha analizado la visibilidad totalintegrando lascuencasvisualesde cada punto de

observacifn.

6.3. CONCIUSIONES RESPECTO DE IA VAIORACION DE IA INIEGRACION VISUAL DE IA
ACTUACION
Realizado el analisis de la integracion visualde la actuacion, las conclusiones que pueden
extraerse son:
*Ia cuenca visualde la actuacinesreducida a suentomo y se limita a lascallesmas
o menosinmediatasalambito afectado porelplan propuesto.
* [a actuaciénesvisble desde el punto de observacion estatico secundario situado
en la Montanyeta de San Salvador, per incide muy positivamente sobre elrecomido
escénico de la trama urbana, dado que se rellena el vacio urbano mediante
edificacidnescuyo volumen quedard perfectamente mtegrado en la zona tal
* Elimpacto visualen el entomo mmediato esrelativo, y en todo caso serd positivo
debido a la solucion delvacio utbano,asicomo a la ocultacion de lastraserasde las
viviendas del Bamio de la Alquerieta recayentes a la zona de actuacién, las cuales

producen unimpacto enla imagen visualde la ciudad.

7. MEDIDAS DE INTEG RACIO N PAISAJISTIC A

Ias medidas de integracién paisajistica se formulan para controlar el aspecto visual y
perceptivo de losespacios publicosy de lasedificaciones,con elfin de mitigarlosimpactos

paisajisticosnegativosy mejorar,en lo posible,elpaisaje yla calidad visualdelentomo.

Enelcaso delambito delTbretxo, una vezaprmobada la modificacion propuesta se entiende

que elimpacto de lasactuaciones previsibles esta suficientemente controlado porla trama

ajuntament@alzira.es - Tel. 96 245 92 60 - C/ Sant Roc, 6 - 46600 Alzira - www.alzira.es 12



A

1
URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano/verifyDocs.jsp

it

)

Identificador oAMR 955Q DOKI zFRs 1X4y s7VF rlw:

i

/\ N .
juntament d’Alzira
\/

MODIFICACION PUNTUALPG O /2002 TO RREIXO : MEMO RIA

urbana propuesta, debiendo vigiar la volumetria de la edificaciones destinadas a usos
publicos. Ello implica, en principio, que con su ejecucion el conjunto mejorard su imagen

utbana y,como resultado, elpaisaje.

Entodo caso,elresultado finaldependerd de la forma exacta que adopte losfuturosedificios

tanto de la policia como delconsorcio de bomberos.

Con cardcter general los edificios publicos a implantaren la zona de actuacién deberdn

adaptarse a lassiguientesmedidas:

e Volumetra sencilla, de facillectura compositiva.

e TDdoslosparamentos verticales exteriores del edificio deberdn tenertratamiento de
fachada

e Conelfinde evitarcualquiercontammaciénlummica o de imagenno podrandisponer
elementos molestos (carteles retroiluminados, elementos publicitarios, colores y
materales estridentes...), ajenosa losnecesarios para elcomecto funcionamiento del
edificio.

e Josedificiosdeberin estarretranqueadosde la alineacion exterior de forma que la

supetficie no ocupada porestoseste ajardinada,
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