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Rererencia: Planeamiento
Expepiente: 6070/2017
Asunto: DILIGENCIA ENTRADA EN VIGOR

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL REGISTRO DE TRANSFERENCIAS
DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS. AYUNTAMIENTO DE ALZIRA.

PREAMBULO

Con la entrada en vigor de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la CV (LOTUP), se ha operado un cambio significativo en el
panorama del Urbanismo, especialmente en materia de gestién urbanistica, donde el
Libro Il de la citada Ley se dedica entre otras a las areas de reparto y al
aprovechamiento tipo y las transferencias y reservas de aprovechamiento.

Uno de los principios generales en los que se basa la legislacion urbanistica es el
principio de equitativa distribucién entre los propietarios de los beneficios y cargas
derivadas de la actividad urbanizadora. Esto no supone ninguna probleméatica especial
cuando se actua mediante Unidades de Ejecucién, ya que la equidistribucion se
produce con motivo de la aprobacién e inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Proyecto de Reparcelacién. Sin embargo, cuando se actia asistematicamente, es
necesario utilizar otras técnicas urbanisticas que garanticen el principio de justo
reparto de cargas y beneficios, como puede ser la técnica de las transferencias de
aprovechamientos.

Otra cuestién similar es garantizar el justo reparto de cargas y beneficios a los
propietarios de suelo destinados a dotaciones publicas. Mediante la técnica de la
ocupacién directa, los titulares de aquéllos suelos destinados a dotaciones publica
ceden al Ayuntamiento la parcela afecta al uso publico, reservandose el
aprovechamiento urbanistico que posteriormente sera transferido a otra parcela en la
que pueda ser materializado.

Segun la vigente legislacion RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que ser aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana; y el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de
la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica —el aprovechamiento urbanistico
puede inscribirse en el Registro de la Propiedad como una finca especial disgregada
del suelo, por lo que las reservas y transferencias de aprovechamientos urbanisticos
se constituyen como una técnica urbanistica esencial para garantizar dicha
equidistribucion.

El libro Il de la LOTUP dedica su primer titulo a las técnicas de gestion urbanistica: las
areas de reparto y el aprovechamiento tipo, la reparcelacion, la expropiacién, las
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transferencias y reservas de aprovechamiento, y la recuperacién de plusvalias para el
conjunto de la sociedad. En relaciéon con estas ultimas, y en el marco de la legislacion
estatal, el porcentaje de aprovechamiento tipo que corresponde a la administracion, en
concepto de la participacion publica en las plusvalias generadas por el planeamiento,
es el 10 % en los sectores de suelo urbanizable, el 15 % para los sectores no previstos
en el planeamiento general, en las actuaciones en suelo urbano el 5 % sobre los
incrementos de aprovechamiento urbanistico respecto al vigente y el 0 % en el resto
de supuestos.

También se regulan los patrimonios publicos de suelo y sus finalidades, que incluyen,
con caracter prioritario, la construccion de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica y, en segundo lugar, otros usos de interés y finalidad social para
favorecer los procesos urbanisticos, tanto en la ciudad construida como en la
produccion de nuevo suelo, y la gestidon de la infraestructura verde del territorio, todo
ello desde una optica publica y de interés general.

El art. 129 de la LPACAP, sefala que en el ejercicio de la iniciativa legislativa y la
potestad reglamentaria, las Administraciones Publicas actuaran de acuerdo con los
principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica transparencia y
eficiencia.

En virtud de los principios de necesidad y eficacia, esta iniciativa normativa se debe a
una razon de interés general, para la correcta regulacion de las transferencias de
aprovechamiento que se puedan producir y su inscripcion en el Registro.

En virtud del principio de proporcionalidad, la iniciativa que se proponga debera
contener la regulacion imprescindible para atender la necesidad a cubrir con la norma,
tras constatar que no existen otras medidas menos restrictivas de derechos, o que
impongan menos obligaciones a los destinatarios.

A fin de garantizar el principio de seguridad juridica, la iniciativa normativa se ejercera
de manera coherente con el resto del ordenamiento juridico, nacional y de la Unién
Europea, para generar un marco normativo estable, predecible, integrado, claro y de
certidumbre, que facilite su conocimiento y comprensién.

En aplicacion del principio de transparencia, se va a posibilitar el acceso sencillo,
universal y actualizado a la normativa en vigor y los documentos propios de su
proceso de elaboracion, de manera que los potenciales destinatarios tengan una
participacion activa en la elaboracion de las normas. Ademas esta Ordenanza estard
publicada en el portal web del Ayuntamiento de Alzira.

En aplicacion del principio de eficiencia, la iniciativa normativa debe evitar cargas
administrativas innecesarias o accesorias y racionalizar, en su aplicacion, la gestién de
los recursos publicos, quedando claramente definida su aplicacion

Por todo ello, mediante esta Ordenanza se pretende regular la creacion y la inscripcion
en el correspondiente Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamientos
Urbanisticos de todos aquellos actos de transferencia, distribucion, cesion, permuta o
reserva, constituyendo un mecanismo esencial para la gestion y ejecucion del
planeamiento urbanistico en la ciudad de Alzira.
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Articulo 1.- Obijeto.

Esta Ordenanza tiene por objeto la creacion de un Registro Municipal de
Transferencias de Aprovechamiento y regular su funcionamiento, estableciendo las
condiciones necesarias para realizar cualquier operaciébn que suponga una
transferencia o una reserva de aprovechamiento urbanistico como finca disgregada del
suelo, ya sea entre particulares o entre particulares y la Administracién Municipal.

Articulo 2.- Definicion

Se entiende por Transferencia de Aprovechamiento, el ajuste entre los
aprovechamientos susceptibles de apropiacion y los reales permitidos por el
Planeamiento, para una superficie dada de suelo urbano o de suelo urbanizable.

La transferencia de aprovechamiento es una técnica de gestién urbanistica que tiene
lugar por el acuerdo suscrito entre la Administracidén y los propietarios de suelo. En
virtud de ese pacto, la Administracién adquiere un suelo, generalmente urbano y
destinado por el planeamiento a dotacion publica, o que por otro motivo le interesa
obtener, sin necesidad de recurrir al mecanismo de la expropiacion forzosa o, al
menos, sin tener que abonar un justiprecio en dinero. A cambio, al propietario se le
permite materializar el aprovechamiento urbanistico del terreno cedido en una parcela
distinta, en la que podra agregarlo al aprovechamiento propio de esta segunda parcela
y edificar la totalidad.

El derecho o facultad al aprovechamiento urbanistico depende de lo que disponga la
legislacién y, por remision de ésta, el planeamiento; no es una facultad intrinseca al
derecho de propiedad. De ahi que se pueda hablar de aprovechamiento de suelo rural
no susceptible de transformacion urbanistica (aprovechamiento rural), 'y
aprovechamiento del suelo susceptible de transformacion urbanistica y del suelo
urbanizado, donde puede hablarse de aprovechamiento urbanistico.

Art. 3.- Clases de aprovechamiento urbanistico.

La concrecion del derecho al aprovechamiento urbanistico requiere el empleo de un
parametro determinado -fijado por el planeamiento- que precise la relacién de metros
cuadrados construibles por metro cuadrado de suelo. Dicho parametro de referencia
es el aprovechamiento medio o aprovechamiento tipo, de conformidad con la variedad
del Derecho urbanistico autonémico.

Los conceptos de aprovechamiento urbanistico y equidistribucién de beneficios y
cargas se encuentran muy relacionados. Aunque la finalidad dltima del
aprovechamiento urbanistico es la patrimonializacion de la edificabilidad por parte del
propietario de suelo, se ha considerado desde la legislacién estatal precedente como
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un excelente instrumento para permitir la distribucion equitativa de beneficios y cargas
y evitar las situaciones de injusticia de asignaciones de edificabilidad real que
determina el planeamiento a las distintas parcelas. Ademas, a través de dicha figura
se puede cuantificar el porcentaje de edificabilidad que le corresponde a la
Administracién, como consecuencia de las actuaciones de transformacién urbanistica.

Atendiendo al Derecho estatal preexistente y al autonémico comparado, se pueden
establecer las siguientes clases de aprovechamiento urbanistico:

1. Aprovechamiento tipo o medio

Es la medida del aprovechamiento homogéneo apropiable que sirve de referencia o
parametro para la justa distribucion de beneficios y cargas. También se utiliza para
determinar el porcentaje de aprovechamiento lucrativo que le corresponde a la
Administracion. Se define como la superficie construible del uso y tipologia
caracteristico que el planeamiento establece por cada metro cuadrado de suelo
perteneciente a un area de reparto o sector, a fin de garantizar a todos los propietarios
incluidos o adscritos a la misma un aprovechamiento subjetivo idéntico, con
independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos que el planeamiento
permita materializar en sus terrenos.

De manera mas precisa puede definirse como la superficie construible del uso y
tipologia edificatoria caracteristica del area de reparto o sector correspondiente, por
cada metro cuadrado de suelo en dicha éarea. Representa la media de los
aprovechamientos de un area o sector determinado. Viene a ser un criterio de equidad
en la asignacién del aprovechamiento subjetivo, por lo que tiene un componente
referencial, no se materializa fisicamente en parcela concreta alguna. De lo que se
trata es de reducir los diferentes usos e intensidades fijados por el Plan General,
mediante una operacion aritmética, a un porcentaje o proporcion que sera aplicado a
todos los terrenos del area de reparto o sector, como referente para fijar el
aprovechamiento lucrativo que subjetivamente corresponde a cada propietario en
funcién de los metros cuadrados de suelo que tenga, evitando desigualdades entre los
propietarios en funcién de la parcela o parcelas que les sean asignadas en la
reparcelacién o sistema de actuacién que se adopte.

2. Aprovechamiento objetivo o real

Es aquel que puede ejecutarse fisicamente sobre una parcela de terreno de acuerdo
con el planeamiento. Son los metros cuadrados de techo edificable que el
planeamiento determina en una parcela concreta. Los textos legales lo definen como
la superficie edificable, medida en metros cuadrados, permitida por el planeamiento
sobre un terreno dado conforme al uso, tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo.
Es la edificabilidad real que tendra la edificacion que se levante sobre un solar
concreto, sin perjuicio de la edificabilidad subjetiva que tenga el propietario, lo que
puede obligar a un ajuste de aprovechamientos.

3. Aprovechamiento subjetivo

También recibe la denominacién de apropiable o patrimonializable. Es el porcentaje de
aprovechamiento medio o tipo que puede patrimonializar el propietario, tras el



it i st

(Valido indefinidamente)

Identificador olvk YDDg 9c4d wyAw Aj4A 5548 yv8

URL https://sedeelectronica.alzira.es/PortalCiudadano

AN juntament d'Alzira
&VAJ t t d’Al

pag. 5

cumplimento de los deberes legales de entrega o cesion y sufragio de la urbanizacion.
Dicho de otra manera, es la cantidad de metros cuadrados edificables a que tiene
derecho cada propietario, en funcién de los metros de suelo que aporte, una vez
cumplidos los deberes legales derivados de la actuacion de transformacion
urbanistica.

Por consiguiente, el aprovechamiento medio se reparte entre la iniciativa privada o
propietario y la Administracion (normalmente la municipal), por cuanto toda actuacion
de transformacion urbanistica comporta el deber de entregar a la Administracién, con
destino a patrimonio municipal de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion
correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacién, o
del ambito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion
reguladora de la ordenacién territorial y urbanistica (articulo 18.1.b del Texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana).

En las actuaciones de dotacion, este porcentaje se entendera referido al incremento
de la edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos incluidos en la actuacién.

Con caracter general, el porcentaje de aprovechamiento o edificabilidad que le
corresponde a la Administracién no podra ser inferior al cinco por ciento ni superior al
quince por ciento.

La legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica de cada Comunidad Autonoma
podra permitir excepcionalmente reducir 0 incrementar este porcentaje de forma
proporcionada y motivada, hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento en el caso
de su incremento, para las actuaciones o ambitos en los que el valor de las parcelas
resultantes sea sensiblemente inferior o superior, respectivamente, al medio de los
restantes de su misma categoria de suelo.

Articulo 4°.- Aprovechamiento que corresponde a la administracion y compensacion de
excedentes de aprovechamiento. Modalidades (art. 77 LOTUp)

1. El excedente de aprovechamiento resultante del porcentaje de aprovechamiento
tipo que corresponde a la administracién se materializara en terrenos cedidos a esta,
libres de cargas de urbanizacion:

a) En el suelo urbanizable previsto en el plan general estructural, el porcentaje
de aprovechamiento que corresponde a la administracion es del diez por cien
del aprovechamiento tipo.

b) En los sectores de planeamiento parcial que se desarrollen sin estar
previstos en el plan general estructural, el porcentaje de aprovechamiento que
corresponde a la administracion es del quince por cien del aprovechamiento
tipo. En este caso, un diez por cien sera para la administracion actuante y un
cinco por cien para la Generalitat con la finalidad destinar los ingresos
derivados de dicho patrimonio a la mejora de la infraestructura verde.
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c) En el suelo urbano incluido en unidades de ejecucién, el porcentaje de
aprovechamiento que corresponde a la administracion es del cinco por cien del
aprovechamiento tipo.

d) En el suelo urbano incluido en actuaciones aisladas o en planes de reforma
interior, el aprovechamiento tipo coincide con el aprovechamiento subjetivo. Se
exceptuan de esta regla los ambitos que tengan un incremento de
aprovechamiento respecto del planeamiento anterior, en los que el porcentaje
de aprovechamiento que corresponde a la administracién actuante sera del
cinco por cien respecto del incremento del aprovechamiento tipo. En este
caso, la cesion podra realizarse preferentemente mediante cesion de suelo,
libre de cargas de urbanizacion, en el que pueda materializarse el
aprovechamiento publico, o, en su defecto, mediante la cesion de superficie
edificada de valor econémico equivalente integrada en edificios en régimen de
propiedad horizontal, 0 mediante compensacion economica.

2. Cuando wuna actuacion presente, en su conjunto, un excedente de
aprovechamiento porque el aprovechamiento tipo sea menor que el aprovechamiento
objetivo, este se compensara:
a) Preferentemente, por la cesién de los suelos dotacionales necesarios para
su urbanizacién interna o para conectar o integrar la actuacién en las redes
generales de servicios urbanisticos.

b) Por la cesién de terrenos en otro sector, area de reparto o ambito
urbanistico o geografico, mediante transferencias de aprovechamiento.

c) Cediendo edificacion preexistente, previa tasacion, que sea de igual valor a
los terrenos que hubiera que ceder en su lugar.

d) En defecto de los anteriores, mediante compensacién econémica por el
valor del excedente de aprovechamiento.

Lo obtenido por dicha compensacién se integrara en el patrimonio publico de suelo.

Articulo 5.- Transferencias de aprovechamiento

1. Los propietarios de una finca pueden transferir su aprovechamiento subjetivo a
otras fincas que cuenten con excedentes de aprovechamiento.

Estos excedentes seran compensados mediante dicha transferencia, que legitimara
la edificacion de los mismos.

2. En el caso de que el terreno de origen de la transferencia sea una dotacion
publica, la transferencia conlleva la cesién gratuita a la administracion, liore de
cargas y en pleno dominio, de la finca de origen o de reservas de aprovechamiento
cuyo valor sea igual al excedente de aprovechamiento que se pretende compensar
con ella.
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3. Las transferencias de aprovechamiento pueden aplicarse tanto a actuaciones
aisladas como integradas, siempre que las parcelas edificables presenten un
excedente de aprovechamiento y sea insuficiente, para su compensacion, la mera
cesién de los terrenos contiguos y necesarios para urbanizarlas.

4. El aprovechamiento puede transferirse desde terrenos ubicados en cualquier
localizacién geogréfica y cualquiera que sea su destino urbanistico, pero la superficie
a ceder o el aprovechamiento a compensar debe ser mayor o menor en funcién de la
aplicacién de los coeficientes correctores correspondientes a ambos suelos,
determinados de acuerdo con lo que establece el articulo 74.1 de la presente ley.

Dicha equivalencia se verificara conforme a las normas de valoracién de la
legislacion estatal aplicable y, siendo una cesion gratuita, se tendran en cuenta, entre
dichas normas, las aplicables a la reparcelacion.

5. La transferencia voluntaria de aprovechamiento debe ser aprobada por el
ayuntamiento, a propuesta suscrita por los interesados y formalizada en escritura
publica, con planos adjuntos expresivos de la localizacion y dimensiones de las
fincas implicadas.

S6lo en actuaciones integradas es también admisible que la reparcelacion
discontinua tenga caracter forzoso, en cuyo caso se tramitara conforme a la seccién
siguiente. Su finalidad sera la de cumplir las cesiones externas que, en su caso,
correspondan a dichas actuaciones por prevision de la ordenacién estructural.

La transferencia, asi como la incorporacion de terrenos al dominio publico o
patrimonio municipal de suelo que conlleve, debe hacerse constar en el registro de la
propiedad.

Dicha transferencia, asi como la incorporacién de terreno al patrimonio municipal de
suelo que conlleve, de conformidad a lo que establecen los articulo 65b) y e) del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

Art 6 .- Reservas de aprovechamiento

1. Con motivo de una cesion gratuita de terrenos a la administracion, el cedente
puede reservarse el aprovechamiento subjetivo de los terrenos para su posterior
transferencia. Quien sufrague el justiprecio expropiatorio de un terreno, o renuncie a
percibirlo, puede reservarse su correspondiente aprovechamiento.

2. La reserva de aprovechamiento debe ser aprobada por el ayuntamiento o por la
administracion expropiante; en este Ultimo caso, se requiere un informe previo
municipal. El ayuntamiento puede oponerse a que se formalice una reserva de
aprovechamiento cuando pueda dificultar la implementacion de los mecanismos de
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gestién urbanistica o la debida ejecucién del planeamiento; sin embargo, no podra
oponerse a la ulterior transferencia si, en su dia, acept6 la reserva.

3. La reserva se inscribira en el registro de la propiedad. El titular de ella podra
enajenar o hipotecar los aprovechamientos incluso para financiar su adquisicion.

4. Se dard prioridad a las solicitudes de cancelacion de reservas de aprovechamiento
derivadas de anteriores cesiones, respecto a la cesion de nuevos suelos. La reserva
se cancelara cuando se transfiera el aprovechamiento reservado.

5. En las actuaciones urbanisticas que se lleven a cabo mediante expropiacién de
terrenos reservados para la ejecucién de dotaciones publicas de red primaria o
secundaria, el expropiado podra hacer reserva del aprovechamiento urbanistico que,
en su caso, tengan atribuidos, como pago del justiprecio, siendo dicha reserva de
aplicacién preferente al &mbito al que esté adscrita o funcionalmente vinculada la
dotacidén publica en los términos previstos en la ley. De no ejercitar el expropiado esa
opcidn, sera la administracion expropiante quien tenga derecho a materializar los
aprovechamientos que, en su caso, se deriven de los terrenos expropiados,
subrogandose en los derechos y obligaciones del propietario inicial.

6. Corresponde también la reserva de aprovechamiento cuando la obtencién de los
terrenos se lleve a cabo mediante ocupacién directa, regulada en el articulo 107 de la
LOTUP

Art. 7.- Procedimiento

1.- Formalizacién en escritura publica.

El acuerdo entre el propietario de la parcela de origen y el de la parcela de destino se
formalice en escritura publica, y que se protocolicen planos en los que quede reflejada
la localizacién y las dimensiones de las fincas implicadas.

2.- Aprobacion por el Ayuntamiento de Alzira

Para que la transferencia despliegue sus efectos no es suficiente con la existencia de
acuerdo entre los propietarios afectados, sino que, ademas, es preceptiva la
aprobacién del Ayuntamiento, que estd legitimado para denegarla cuando sea
inadecuada para el desarrollo del plan. Eso si, el Ayuntamiento debera motivar por qué
se produce esta circunstancia determinante de la desestimacion.

La competencia para aprobar las transferencias de aprovechamiento corresponde al
Alcalde, porque, més que ante un contrato de compraventa o asimilado, estamos ante
un instrumento de gestién urbanistica: una suerte de reparcelacién voluntaria

(art. 21.1.j de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local).

3. Inscripcidn registral.

Asimismo, es preceptivo que la transferencia de aprovechamiento se inscriba en el
Registro de la Propiedad, haciéndose constar la incorporacién de los terrenos cedidos
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al patrimonio municipal de suelo, tal y como se establece en los articulo 65b) y e) del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Articulo 8.- Control y seguimiento.

El control y seguimiento de las transferencias de aprovechamiento que se produzcan,

de acuerdo con la Ley y con estas Ordenanzas, se llevara a efecto mediante el Libro
Registro de Transferencias de Aprovechamientos Urbanisticos, el cual podra estar
constituido por libros encuadernados, foliados y sellados, o por hojas sueltas que, con
la periodicidad que senale la Secretaria General, formaran los sucesivos libros foliados
y sellados.

Articulo 9 El Reqistro de Transferencias de Aprovechamientos Urbanisticos

El Registro de Aprovechamientos Urbanisticos es un fichero de titularidad municipal y
de caracter publico, constituyéndose en un instrumento indispensable para la gestiéon y
ejecucion del Planeamiento Urbanistico. Tiene un claro caracter administrativo, no sélo
por el érgano que esta llamado a su creacidn y funcionamiento, sino también porque la
propia inscripcidén es un acto administrativo en si mismo.

Aunque la inscripcidn, tanto de la existencia del aprovechamiento urbanistico como de
la disposicion del mismo, no tenga efectos constitutivos de derechos, si los tiene
declarativos y, por tanto, de eficacia de los negocios juridicos que sobre tales
aprovechamientos urbanisticos se produzcan.

Por tanto, los actos administrativos de inscripcién contienen una comprobacion de la
Administracién y una admisién de determinadas circunstancias urbanisticas que
pueden ser recurridas en via administrativa (recurso de reposicion) y en via
contencioso - administrativa, con arreglo a los procedimientos ordinarios de la
legislacion procedimental administrativa.

Art. 10 Funciones del reqistro de aprovechamientos urbanisticos

El Registro Municipal de Aprovechamientos Urbanisticos es un instrumento
fundamental para el buen funcionamiento de las actuaciones asistematicas
contempladas en la nueva legislacion urbanistica e incluso para lograr la aplicacion
correcta de las actuaciones sistematicas a través de unidades de ejecucién. Ademas,
segun se desprende del propio Texto Refundido vigente, tiene por objeto enlazar el
nuevo sistema urbanistico y la publicidad registral, en aras de la seguridad juridica de
los particulares y de la funcién fiscalizadora y arbitral de la Administracion en las
actuaciones urbanisticas.
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En concreto, las funciones que debe desempenar el Registro son las siguientes:

Constatacion y publicidad de la existencia de un aprovechamiento
urbanistico desvinculable de la superficie de la que proviene (a la que
llamaremos finca de origen).

Verificacion de la adquisicién del derecho a dicho aprovechamiento
urbanistico por sus titulares.

Constatacion y publicidad del desplazamiento de ese aprovechamiento
urbanistico a una superficie en la que podra materializarse (a la que
llamaremos finca de destino) y, en su caso, verificacion de los nuevos
titulares de dichos aprovechamientos, que podran no coincidir con los
titulares de la finca de destino en el caso de que la transferencia sea en
realidad una distribucién entre propietarios.

Comprobacion de la legalidad del negocio juridico sobre,
aprovechamientos urbanisticos y de que el mismo no es contrario a las
determinaciones del planeamiento.

Aseguramiento de que la finca desprovista de aprovechamiento
materializable sera cedida para el cumplimiento del destino por el que
se ha sido afectada.

Garantia del cumplimiento de los deberes urbanisticos respecto a los
aprovechamientos sobre los que se opera, aunque se produzca la
transferencia de los mismos.

Condiciéon previa a la inscripcién registral del trafico juridico de
aprovechamientos urbanisticos.

El libro Registro debera contener dos érdenes de determinaciones:

A) Asientos.- En dicho concepto se anotaran al menos, las siguientes determinaciones:

a)
b)
c)
d)
e)
f

Fecha del asiento.
Fincas afectadas con la referencia de sus datos Registrales.
Determinaciones contenidas en la Cédula Urbanistica referida a la finca.

Titularidad.

Conformidad de los titulares de cargas y gravamenes.

) Aprovechamiento patrimonializable.

g) Unidades de aprovechamiento que se adquieren.
h) Determinaciéon del pago de las unidades de aprovechamiento que se adquieren,
referido a metalico.

B) Anotaciones marginales.- En dicho concepto se hardn constar todas las vicisitudes
referidas al asiento que se encuentre vinculado a cada anotacidon marginal, desde la
fecha de otorgamiento de aquel.
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El modelo de Hoja en que se constituiran dicho Libro Registro, es el que
figura en el anexo de la presente ordenanza.

Art. 11.- Certificaciones

Este Registro, al tratarse de un instrumento administrativo de publicidad de los actos
derivados de la actividad urbanistica, cualquier ciudadano podra solicitar certificacion
municipal de cualquiera de los actos inscritos, que devengara la tasa correspondiente,
equivalente a la que se aplica a una certificacion urbanistica.

Las certificaciones de los datos inscritos en el Registro Municipal de

Aprovechamientos Urbanisticos serdn expedidas por el Secretario General del
Ayuntamiento de Alzira o funcionario en quien éste delegue.

Articulo12 .- Entrada en vigor

La presente Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Disposicion transitoria Unica.

Debido a la existencia de actos realizados con anterioridad a la creacion de este
Registro, es necesario que éstos queden inscritos en primer lugar antes de practicar la
inscripcion de posteriores transferencias o reservas, ya que constituyen el punto de
partida de los aprovechamientos urbanisticos existentes en la actualidad.

La inscripcion de estos actos se realizard trasladando los datos obrantes en cada uno

de los expedientes administrativos tramitados al efecto, al Libro de Registro
correspondiente.

ANEXO 1

REGISTRO MUNICIPAL

TRANSFERNCIAS DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
AJUNTAMENT D’ALZIRA

Asiento n2:

Fecha:

FINCAS AFECTADAS
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Emplazamiento:

Determinaciones contenidas en la Cédula urbanistica referida a la finca:
TITULARIDAD

DATOS REGISTRALES
Libro: Tomo: e Finca: Inscripcion:

Descripcion:

DATOS ADMINISTRATIVOS

N de Expediente Administrativo:

Acuerdos adoptados:

Conformidad de los titulares de cargas y gravamenes:
Unidades de aprovechamiento que se adquieren:
Aprovechamiento patrimonializable:

Determinacion del pago de las unidades de aprovechamiento que se adquieren,
referido a metalico:

Cancelacion de la inscripcion:
Motivo de la cancelacion:

Anotaciones marginales:

DILIGENCIA.- Para hacer constar que la precedente ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DEL REGISTRO DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS
URBANISTICOS; fue aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en sesién
celebrada el 31 de Enero de 2018, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
fecha 20 de Febrero de 2018 para informacidn publica.

Al no presentarse alegaciones ni reclamaciones, segun consta en el certificado de la
Responsable del Registro General del Excmo. Ayuntamiento de Alzira, de fecha 13 de
abril de 2018, dicha Ordenanza, hasta entonces provisional paso a ser definitiva, y se
procedio de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, a publicar el texto integro de la misma en
el Boletin Oficial de la Provincia en fecha 30 de Abril de 2018, transcurrido el plazo de
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15 dias previsto en el articulo 65.2 de la citada Ley 7/1985, la presente ordenanza ha
entrado en vigor con fecha 23 de Mayo de 2018.

CARLOS JAVIER CAPELLA SALES
Fecha firma: 29/05/2018 10:14:12
JEFE DE SERVICIO DE SECRETARIA
AJUNTAMENT ALZIRA
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