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ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DEL REGISTRE DE TRANSFERENCIES
D’APROFITAMENTS URBANISTICS. AJUNTAMENT D’ALZIRA

PREAMBUL

Amb I'entrada en vigor de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Paisatge de la CV (LOTUP), s’ha produit un canvi significatiu en el
panorama de I'Urbanisme, especialment en matéria de gestié urbanistica, en que el
Llibre 1l de I'esmentada llei es dedica entre altres a les arees de repartiment i a
I'aprofitament tipus i les transferencies i reserves d’aprofitament.

Un dels principis generals en qué es basa la legislacié urbanistica és el principi
d’equitativa distribucidé entre els propietaris dels beneficis i carregues derivades de
l'activitat urbanitzadora. Acd no suposa cap problematica especial quan s’actua per
mitja d’unitats d’execucio, ja que I'equidistribucié es produix amb motiu de I'aprovacio i
inscripcid en el Registre de la Propietat del Projecte de Reparcel-lacié. No obstant
aix0, quan s’actua asistematicament és necessari utilitzar altres técniques
urbanistiques que garantisquen el principi de just repartiment de carregues i beneficis,
com pot ser la técnica de les transferencies d’aprofitaments.

Una altra questi6 semblant és garantir el just repartiment de carregues i beneficis als
propietaris de soOl destinats a dotacions publiques. Per mitja de la técnica de I'ocupacio
directa, els titulars d'aquells sols destinats a dotacions publiques cedixen a
I'’Ajuntament la parcel-la que afecta I'is public, reservant-se I'aprofitament urbanistic
que posteriorment sera transferit a una altra parcel-la en qué puga ser materialitzat.

Segons la vigent legislacié RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés
de la Llei del Sol i Rehabilitacio Urbana; i el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel
qual s’aproven les normes complementaries al reglament per a I'execucio de la Llei
Hipotecaria sobre la inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa
urbanistica, I'aprofitament urbanistic pot inscriure’s en el Registre de la Propietat com
una finca especial disgregada del sdl, per la qual cosa les reserves i transferéncies
d’aprofitaments urbanistics es constituixen com una técnica urbanistica essencial per a
garantir la dita equidistribucio.

El llibre 1l de la LOTUP dedica el seu primer titol a les técniques de gestié urbanistica:
les arees de repartiment i I'aprofitament tipus la reparcel-lacid, I'expropiacio, les
transferencies i reserves d’aprofitament, i la recuperacio de plusvalues per al conjunt
de la societat. En relaci6 amb estes Ultimes, i en el marc de la legislacio estatal, el
percentatge d'aprofitament tipus que correspon a I'’Administracié, en concepte de la
participacié publica en les plusvalues generades pel planejament, és el 10 % en els
sectors de sol urbanitzable, el 15 % per als sectors no previstos en el planejament
general, en les actuacions en sol urba el 5 % sobre els increments d’aprofitament
urbanistic respecte al vigent i el 0 % en la resta de suposits.

També es regulen els patrimonis publics de sol i les seues finalitats, que inclouen, amb
caracter prioritari, la construccié de vivendes sotmeses a algun regim de proteccio
publica i, en segon lloc, altres usos d'interés i finalitat social per a afavorir els
processos urbanistics, tant en la ciutat construida com en la produccié de nou sol, i la
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gestié de la infraestructura verda del territori, tot aixd0 des d’'una oOptica publica i
d’interés general.

L'art. 129 de la LPACAP assenyala que en l'exercici de la iniciativa legislativa i la
potestat reglamentaria, les administracions publiques actuaran d’acord amb els
principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica, transparéncia i
eficiencia.

En virtut dels principis de necessitat i eficacia, esta iniciativa normativa es deu a una
rad d’interés general, per a la regulacié correcta de les transferéncies d’aprofitament
gue es puguen produir i la seua inscripcid en el registre.

En virtut del principi de proporcionalitat, la iniciativa que es propose haura de contindre
la regulacié imprescindible per a atendre la necessitat a cobrir amb la norma, després
de constatar que no hi ha altres mesures menys restrictives de drets, 0 que imposen
menys obligacions als destinataris.

A fi de garantir el principi de seguretat juridica, la iniciativa normativa s'exercira de
manera coherent amb la resta de I'ordenament juridic, nacional i de la Unié Europea,
per a generar un marc normatiu estable, predictible, integrat, clar i de certesa, que
facilite el seu coneixement i comprensio.

En aplicacié del principi de transparéncia, es possibilitara I'accés senzill, universal i
actualitzat a la normativa en vigor i els documents propis del seu procés d’elaboracio,
de manera que els potencials destinataris tinguen una participacid activa en
I'elaboracio de les normes. A més, esta ordenanca estara publicada en el portal web
de I'Ajuntament d’Alzira.

En aplicacié del principi d’'eficiéncia, la iniciativa normativa ha d’evitar carregues
administratives innecessaries 0 accessories i racionalitzar, en la seua aplicacio, la
gesti6 dels recursos publics, i quedara clarament definida la seua aplicacio.

Per tot aix0, per mitja d'esta ordenanca es pretén regular la creacio i la inscripcié en el
registre corresponent Municipal de Transferencies d’Aprofitaments Urbanistics de tots
aquells actes de transferéncia, distribuci6, cessié, permuta o reserva, que constituix un
mecanisme essencial per a la gestié i execucié del planejament urbanistic a la ciutat
d’Alzira.

Article 1.- Objecte.

Esta ordenanca té per objecte la creacié d’'un Registre Municipal de Transferéncies
d’Aprofitament i regular en el seu funcionament, que establix les condicions
necessaries per a realitzar qualsevol operacié que supose una transferéncia o una
reserva d'aprofitament urbanistic com a finca disgregada del sol, ja siga entre
particulars o entre particulars i I’Administraciéo municipal.

Article 2.- Definicié
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S’entén per transferéncia d’aprofitament I'ajust entre els aprofitaments susceptibles
d’apropiacio i els reals permesos pel planejament, per a una superficie donada de sol
urba o de sol urbanitzable.

La transferencia d'aprofitament és una tecnica de gestié urbanistica que té lloc per
I'acord subscrit entre I'’Administracié i els propietaris de sol. En virtut d’eixe pacte,
I’Administracié adquirix un sol, generalment urba i destinat pel planejament a dotacié
publica, o que per un altre motiu li interessa obtindre, sense necessitat de recérrer al
mecanisme de I'expropiacio forcosa o, almenys, sense haver d’abonar un preu just en
diners. A canvi, al propietari se li permet materialitzar I'aprofitament urbanistic del
terreny cedit en una parcel-la distinta, en qué podra agregar-ho a I'aprofitament mateix
d’esta segona parcel-la i edificar la totalitat.

El dret o facultat a I'aprofitament urbanistic depén del que dispose la legislacié i, per
remissio d’esta, el planejament; no é€s una facultat intrinseca al dret de propietat. D’aci
gue es puga parlar d'aprofitament de sol rural no susceptible de transformacio
urbanistica (aprofitament rural), i aprofitament del sol susceptible de transformacio
urbanistica i del sol urbanitzat, en que pot parlar-se d’aprofitament urbanistic.

Art.3.- Classes d’aprofitament urbanistic.

La concrecio del dret a I'aprofitament urbanistic requerix I'ocupacié d’'un parametre
determinat -fixat pel planejament- que precise la relaci6 de metres quadrats
construibles per metre quadrat de sol. El dit parametre de referéncia és I'aprofitament
mitja o aprofitament tipus, de conformitat amb la varietat del dret urbanistic autonomic.

Els conceptes d’aprofitament urbanistic i equidistribucié de beneficis i carregues es
troben molt relacionats. Encara que la finalitat Gltima de I'aprofitament urbanistic és la
patrimonialitzacio de I'edificabilitat per part del propietari de sol, s’ha considerat des de
la legislacio estatal precedent com un excel-lent instrument per a permetre la
distribucié equitativa de beneficis i carregues i evitar les situacions d’injusticia
d'assignacions d’edificabilitat real que determina el planejament a les distintes
parcel-les. A més, a través de la dita figura es pot quantificar el percentatge
d’edificabilitat que correspon a I’Administracid, com a conseqiéncia de les actuacions
de transformacio urbanistica.

Atenent el dret estatal preexistent i a l'autondmic comparat, es poden establir les
seguents classes d’aprofitament urbanistic:

1. Aprofitament tipus o mitja

Es la mesura de I'aprofitament homogeni apropiable que servix de referéncia o
parametre per a la justa distribucié de beneficis i carregues. També s'utilitza per a
determinar el percentatge d’aprofitament lucratiu que correspon a I'’Administracid. Es
definix com la superficie construible de I'Gs i tipologia caracteristics que el planejament
establix per cada metre quadrat de sol pertanyent a una area de repartiment o sector,
a fi de garantir a tots els propietaris inclosos o0 adscrits a esta un aprofitament subjectiu
idéntic, amb independéncia dels diferents aprofitaments objectius que el planejament
permeta materialitzar en els seus terrenys.
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De manera més precisa pot definir-se com la superficie construible de I'Gs i tipologia
edificatoria caracteristiques de l'area de repartiment o sector corresponent, per cada
metre quadrat de sol en la dita area. Representa la mitjana dels aprofitaments d’'una
area o sector determinat. Ve a ser un criteri d’equitat en I'assignacio de I'aprofitament
subjectiu, per la qual cosa té un component referencial, no es materialitza fisicament
en cap parcel-la concreta. Del que es tracta és de reduir els diferents usos i intensitats
fixats pel Pla General, per mitja d'una operacié aritmética, a un percentatge o
proporcié que sera aplicat a tots els terrenys de I'area de repartiment o sector, com a
referent per a fixar I'aprofitament lucratiu que subjectivament correspon a cada
propietari en funcio dels metres quadrats de sol que tinga, per evitar desigualtats entre
els propietaris en funcié de la parcel-la o parcel-les que els siguen assignades en la
reparcel-lacié o sistema d’actuacioé que s’adopte.

2. Aprofitament objectiu o real

Es aquell que pot executar-se fisicament sobre una parcel-la de terreny d’acord amb el
planejament. So6n els metres quadrats de sostre edificable que el planejament
determina en una parcel-la concreta. Els textos legals el definixen com la superficie
edificable, mesurada en metres quadrats, permesa pel planejament sobre un terreny
donat conforme a I'Gs, tipologia i edificabilitat atribuits a este. Es I'edificabilitat real que
tindra l'edificaci6 que es construisca sobre un solar concret, sense perjui de
I'edificabilitat subjectiva que tinga el propietari, la qual cosa pot obligar a un ajust
d’aprofitaments.

3. Aprofitament subjectiu

També rep la denominaci6 d'apropiable o patrimonializable. Es el percentatge
d'aprofitament mitja o tipus que pot patrimonializar el propietari, després del
compliment dels deures legals d’entrega o cessio i sufragi de la urbanitzacié. Dit d’'una
altra manera, és la quantitat de metres quadrats edificables que té dret cada propietari,
en funci6 dels metres de sol que aporte, una vegada complits els deures legals
derivats de I'actuacio de transformacio urbanistica.

Per conseglent, I'aprofitament mitja es repartix entre la iniciativa privada o propietari i
'’Administracié (normalment la municipal), ja que tota actuaci6 de transformacié
urbanistica comporta el deure d’entregar a ’Administracio, amb destinacié a patrimoni
municipal de sol, el sol lliure de carregues d’'urbanitzacié corresponent al percentatge
de I'edificabilitat mitjana ponderada de I'actuacid, o de I'ambit superior de referencia en
gué esta s'incloga, que fixe la legislaci6 reguladora de [l'ordenaci6 territorial i
urbanistica (article_18.1.b del Text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana).

En les actuacions de dotacio, este percentatge s’entendra referit a l'increment de
I'edificabilitat mitjana ponderada atribuida als terrenys inclosos en 'actuacio.

Amb caracter general, el percentatge d'aprofitament o edificabilitat que correspon a
I’Administracié no podra ser inferior al cinc per cent ni superior al quinze per cent.

La legislacio sobre ordenacié territorial i urbanistica de cada comunitat autonoma
podra permetre excepcionalment reduir o incrementar este percentatge de forma
proporcionada i motivada, fins a aconseguir un maxim del vint per cent en el cas del
seu increment, per a les actuacions o ambits en qué el valor de les parcel-les
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resultants siga sensiblement inferior o superior, respectivament, al mitja dels restants
de la seua mateixa categoria de sol.

Article 4t.- Aprofitament_que correspon a I'’Administracid i compensacié d’excedents
d’aprofitament. Modalitats (art. 77 LOTUp)

1. L'excedent d'aprofitament resultant del percentatge d'aprofitament tipus que
correspon a 'Administracié es materialitzara en terrenys cedits a esta, lliures de
carregues d’'urbanitzacio:

a) En el sol urbanitzable previst en el pla general estructural, el percentatge
d’aprofitament que correspon a I'Administraci6 es del deu per cent de
I'aprofitament tipus.

b) En els sectors de planejament parcial que es desenrotllen sense estar
previstos en el pla general estructural, el percentatge d'aprofitament que
correspon a I'’Administracié és del quinze per cent de I'aprofitament tipus. En
este cas, un deu per cent sera per a '’Administracié actuant i un cinc per cent
per a la Generalitat amb la finalitat de destinar els ingressos derivats del dit
patrimoni a la millora de la infraestructura verda.

c) En el sol urba inclos en unitats d’execucio, el percentatge d’aprofitament
gue correspon a I'administracié és del cinc per cent de I'aprofitament tipus.

d) En el sol urba inclos en actuacions aillades o en plans de reforma interior,
I'aprofitament tipus coincidix amb I'aprofitament subjectiu. S’exceptuen d’esta
regla els ambits que tinguen un increment d’aprofitament respecte del
planejament anterior, en els quals el percentatge d’aprofitament que correspon
a l'administracié actuant sera del cinc per cent respecte de l'increment de
I'aprofitament tipus. En este cas, la cessio podra realitzar-se preferentment per
mitja de cessi6 de sol, lliure de carregues d'urbanitzacid, en qué puga
materialitzar-se I'aprofitament pablic o a falta d’aixo per mitja de la cessio de
superficie edificada de valor economic equivalent integrada en edificis en
regim de propietat horitzontal, o per mitja de compensacié economica.

2. Quan una actuacio presente, en el seu conjunt, un excedent d’aprofitament perqué
I'aprofitament tipus siga menor que I'aprofitament objectiu, este es compensara:

a) Preferentment, per la cessié dels sols dotacionals necessaris per a la seua
urbanitzacié interna o per a connectar o integrar l'actuacié en les xarxes
generals de servicis urbanistics.

b) Per la cessio de terrenys en un altre sector, area de repartiment o ambit
urbanistic o geografic, per mitja de transferéencies d’aprofitament.

c¢) Cedint edificacié preexistent, amb taxacié prévia, que siga del mateix valor
als terrenys que s’hagueren de cedir en el seu lloc.

d) En defecte dels anteriors, per mitja de compensacié economica pel valor de
'excedent d’aprofitament.

Alld que s’ha obtingut per la dita compensacié s’integrara en el patrimoni public de
sol.

Article 5.- Transferéncies d’aprofitament
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1. Els propietaris d’'una finca poden transferir el seu aprofitament subjectiu a altres
finques que compten amb excedents d'aprofitament.

Estos excedents seran compensats per mitja de la dita transferencia, que legitimara
I'edificacié d’estos.

2. En el cas que el terreny d'origen de la transferéncia siga una dotacié publica, la
transferencia comporta la cessio gratuita a I’Administracio, lliure de carregues i en ple
domini, de la finca d’origen o de reserves d’aprofitament el valor de la qual siga igual
a I'excedent d’aprofitament que es pretén compensar amb esta.

3. Les transferéncies d’aprofitament poden aplicar-se tant a actuacions aillades com
integrades, sempre que les parcel-les edificables presenten un excedent
d’aprofitament i siga insuficient, per a la seua compensacio, la mera cessié dels
terrenys contigus i necessaris per a urbanitzar-les.

4. L’aprofitament pot transferir-se des de terrenys ubicats en qualsevol localitzacio
geografica i siga quina siga la seua destinacié urbanistica, pero la superficie a cedir o
'aprofitament a compensar ha de ser major o menor en funcié de l'aplicacié dels
coeficients correctors corresponents a ambdoés sols, determinats d’acord amb el que
establix I'article 74.1 de la present llei.

La dita equivalencia es verificara d’acord amb les normes de valoracié de la legislacio
estatal aplicable i, sent una cessié gratuita, es tindran en compte, entre les dites
normes, les aplicables a la reparcel-laci6.

5. La transferencia voluntaria d’aprofitament ha de ser aprovada per I’Ajuntament, a
proposta subscrita pels interessats i formalitzada en escriptura publica, amb plans
adjunts expressius de la localitzacié i dimensions de les finques implicades.

Només en actuacions integrades és també admissible que la reparcel-lacié
discontinua tinga caracter forgds, i en este cas es tramitara d’acord amb la secci6
segilent. La seua finalitat sera la de complir les cessions externes que, si és el cas,
corresponguen a les dites actuacions per previsio de I'ordenacio estructural.

La transferéncia, aixi com la incorporacié de terrenys al domini public o patrimoni
municipal de sol que comporte, ha de fer-se constar en el Registre de la Propietat.

La dita transferéncia, aixi com la incorporacio de terreny al patrimoni municipal de sol
que comporte, de conformitat al que establixen els article 65b) i e) del Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana, haura d'inscriure’s en el Registre de la Propietat.

Art 6 .- Reserves d’aprofitament

1. Amb motiu d'una cessié gratuita de terrenys a I'Administracio, el cedent pot
reservar-se [l'aprofitament subjectiu dels terrenys per a la seua posterior
transferencia. Qui sufrague el preu just expropiatori d'un terreny o renuncie a
percebre’l, pot reservar-se el seu corresponent aprofitament.

2. La reserva daprofiitament ha de ser aprovada per [I'Ajuntament o per
’Administracié expropiant; en este Ultim cas, es requerix un informe previ municipal.
L’Ajuntament pot oposar-se que es formalitze una reserva d’aprofitament quan puga
dificultar la implementacié dels mecanismes de gestié urbanistica o la deguda
execucié del planejament; no obstant aixd, no podra oposar-se a la ulterior
transferencia si, en el seu moment, va acceptar la reserva.
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3. La reserva s'inscriura en el Registre de la Propietat. El titular de la reserva podra
alienar o hipotecar els aprofitaments inclis per a financar-ne I'adquisicio.

4. Es donara prioritat a les sol-licituds de cancel-lacié de reserves d’aprofitament
derivades d’anteriors cessions, respecte a la cessié de nous sols. La reserva es
cancel-lara quan es transferisca I'aprofitament reservat.

5. En les actuacions urbanistiques que es duguen a terme per mitja d’expropiacié de
terrenys reservats per a l'execucié de dotacions publiqgues de xarxa primaria o
secundaria, I'expropiat podra fer reserva de I'aprofitament urbanistic que, si és el cas,
tinguen atribuits, com a pagament del preu just; la dita reserva sera d’aplicacio
preferent a 'ambit a quée estiga adscrita o funcionalment vinculada la dotacié publica
en els termes que preveu la llei. Si no exercita I'expropiat eixa opcio, sera
'administracio expropiant la que tinga dret a materialitzar els aprofitaments que, si €s
el cas, es deriven dels terrenys expropiats, subrogant-se en els drets i obligacions del
propietari inicial.

6. Correspon també la reserva d’aprofitament quan I'obtencio dels terrenys es duga a
terme per mitja d’ocupacio directa, regulada en l'article 107 de la LOTUP.

Art. 7.- Procediment

1.- Formalitzacié en escriptura publica

L'acord entre el propietari de la parcel-la d’origen i el de la parcel-la de destinacié es
formalitze en escriptura publica, i que es protocol-litzen plans en quée quede reflectida
la localitzacié i les dimensions de les finques implicades.

2.- Aprovacio per I'Ajuntament d’Alzira

Perque la transferéncia desplegue els seus efectes no és prou amb I'existéncia d’acord
entre els propietaris afectats, sin0 que, a més, és preceptiva l'aprovacié de
’Ajuntament, que esta legitimat per a denegar-la quan siga inadequada per al
desenrotllament del pla. Aixo si, I’Ajuntament haura de motivar per qué es produix esta
circumstancia determinant de la desestimacio.

La competéncia per a aprovar les transferencies d'aprofitament correspon a l'alcalde,
perqué, més que davant d'un contracte de compravenda o assimilat, estem davant
d’un instrument de gestid urbanistica: una mena de reparcel-lacié voluntaria

(art. 21.1.j de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, de Bases del Regim Local).

3. Inscripcio registral

Aixi mateix, és preceptiu que la transferéncia d'aprofitament s’inscriga en el Registre
de la Propietat, i cal fer constar la incorporacié dels terrenys cedits al patrimoni
municipal de sol, tal com s’establix en els articles 65b) i ) del Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié
Urbana.
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Article 8.- Control i sequiment

El control i seguiment de les transferéncies d'aprofitament que es produisquen, d’acord
amb la llei i amb estes ordenances, es portara a efecte per mitja del Llibre de Registre
de Transferéncies d’Aprofitaments Urbanistics, el qual podra estar constituit per llibres
enquadernats, foliats i segellats, o per fulls solts que, amb la periodicitat que assenyale
la Secretaria General, formaran els successius llibres foliats i segellats.

Article 9. El Registre de Transferéncies d’Aprofitaments Urbanistics

El Registre d’'Aprofitaments Urbanistics és un fitxer de titularitat municipal i de caracter
public, i es constituix en un instrument indispensable per a la gestié i execucié del
Planejament Urbanistic. Té un clar caracter administratiu, no sols per I'drgan que esta
cridat a la seua creacio6 i funcionament, siné també perqué la mateixa inscripcié és un
acte administratiu en si mateix.

Encara que la inscripcid, tant de I'existéncia de l'aprofitament urbanistic com de la
disposicié d’este, no tinga efectes constitutius de drets, si els té declaratius i, per tant,
d’eficacia dels negocis juridics que sobre tals aprofitaments urbanistics es
produisquen.

Per tant, els actes administratius d'inscripci6 contenen una comprovacié de
I’Administracio i una admissié de determinades circumstancies urbanistiques contra les
guals es pot recorrer en la via administrativa (recurs de reposicio) i en via contenciosa
administrativa, d’acord amb els procediments ordinaris de la legislacié procedimental
administrativa.

Art. 10.Funcions del Registre d’Aprofitaments Urbanistics

El Registre Municipal d’Aprofitaments Urbanistics és un instrument fonamental per al
bon funcionament de les actuacions asistematiques previstes en la nova legislacio
urbanistica i inclis per a aconseguir l'aplicaci6 correcta de les actuacions
sistematiques a través d’unitats d’execucié. A més, segons es desprén del mateix text
refés vigent, té per objecte enllacar el nou sistema urbanistic i la publicitat registral, per
a aconseguir la seguretat juridica dels particulars i de la funcié fiscalitzadora i arbitral
de ’Administracio en les actuacions urbanistiques.

En concret, les funcions que ha d’exercir el registre son les seglents:

1. Constatacié i publicitat de I'existéncia d'un aprofitament urbanistic
desvinculable de la superficie de qué prové (a la qual anomenarem
finca d’origen).

2. Verificacié de l'adquisicio del dret al dit aprofitament urbanistic pels
seus titulars.

3. Constatacio i publicitat del desplacament d’eixe aprofitament urbanistic
a una superficie en qué podra materialitzar-se (a la qual anomenarem
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finca de destinacio) i, si és el cas, verificacid dels nous titulars dels dits
aprofitaments, que podran no coincidir amb els titulars de la finca de
destinacio en el cas que la transferencia siga en realitat una distribucio
entre propietaris.

4. Comprovacié de la legalitat del negoci juridic sobre aprofitaments
urbanistics i del qual el mateix no és contrari a les determinacions del
planejament.

5. Assegurament que la finca desproveida d’aprofitament materialitzable
sera cedida per al compliment de la destinaci6 pel qual ha sigut
afectada.

6. Garantia del compliment dels deures urbanistics respecte als
aprofitaments sobre els quals s’opera, encara que es produisca la
transferéncia d’estos.

7. Condici6 prévia a la inscripci6 registral del trafic juridic d’aprofitaments
urbanistics.

El Llibre de Registre haura de contindre dos ordes de determinacions:

A) Assentaments.- En el dit concepte s’anotaran, almenys, les determinacions
seguents:

a) Data de I'assentament.

b) Finques afectades amb la referéncia de les seues dades registrals.

c¢) Determinacions contingudes en la cédula urbanistica referida a la finca.

d) Titularitat

e) Conformitat dels titulars de carregues i gravamens.

f) Aprofitament patrimonialitzable.

g) Unitats d’aprofitament que s’adquirixen.

h) Determinaci6é del pagament de les unitats d’aprofitament que s’adquirixen, referit a
metal-lic.

B) Anotacions marginals.- En el dit concepte es faran constar totes les vicissituds
referides a I'assentament que es trobe vinculat a cada anotacié marginal, des de la
data d’atorgament d’aquell.

El model de full en qué es constituiran el dit Llibre Registre, és el que
figura en I'annex de la present ordenanca.

Art. 11.- Certificacions

Este registre com que es tracta d’'un instrument administratiu de publicitat dels actes
derivats de [lactivitat urbanistica, qualsevol ciutada podra sol-licitar certificacio
municipal de qualsevol dels actes inscrits, que meritara la taxa corresponent,
equivalent a la que s’aplica a una certificacié urbanistica.
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Les certificacions de les dades inscrites en el Registre Municipal d’Aprofitaments
Urbanistics seran expedides pel secretari general de I'Ajuntament d’Alzira o funcionari
en qui este delegue.

Article 12 .- Entrada en vigor

La present ordenanca entrara en vigor als quinze dies de la seua publicacié en el
Butlleti Oficial de la Provincia.

Disposici6 transitoria Unica.

A causa de l'existéncia d'actes realitzats amb anterioritat a la creacié d'este registre,
€s necessari que estos queden inscrits, en primer lloc, abans de practicar la inscripcié
de posteriors transferéncies o reserves, ja que constituixen el punt de partida dels
aprofitaments urbanistics existents en I'actualitat.

La inscripcié d’estos actes es realitzara traslladant les dades que es troben en cada un
dels expedients administratius tramitats a este efecte, al Llibre de Registre
corresponent.

3. ANNEX 1

REGISTRE MUNICIPAL

TRANSFERENCIES D'’APROFITAMENTS URBANISTICS
AJUNTAMENT D’ALZIRA

Assentament nim.

Data

FINQUES AFECTADES

Emplacament

Determinacions contingudes en la cédula urbanistica referida a la finca

TITULARITAT

DADES REGISTRALS
Llibre: Tom: Finca: Inscripcio:

Descripcio
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DADES ADMINISTRATIVES

NUM. d’expedient administratiu:

Acords adoptats

Conformitat dels titulars de carregues i gravamens
Unitats d’aprofitament que s’adquirixen
Aprofitament patrimonializable

Determinacié del pagament de les unitats d’aprofitament que s’adquirixen, referit a
metal-lic:
Cancel-lacié de la inscripcio:

Motiu de la cancel-lacio:

Anotacions marginals:

DILIGENCIA.- Per a fer constar que la precedent ORDENANCA MUNICIPAL
REGULADORA DEL REGISTRE DE TRANSFERENCIES D'’APROFITAMENTS
URBANISTICS; va ser aprovada inicialment pel Ple de I'Ajuntament en sessié
celebrada el 31 de gener de 2018, i publicada en el Butlleti Oficial de la Provincia de
data 20 de febrer de 2018 per a informacio6 publica.

Al no presentar-se al-legacions ni reclamacions, segons consta en el certificat de la
Responsable del Registre General de 'Excm. Ajuntament d’Alzira, de data 13 d’abril
de 2018, la dita Ordenanca, passa a ser definitiva, i es va publicar el text integre de la
mateixa en el Butlleti Oficial de la Provincia en data 30 d’abril de 2018, transcorregut el
termini de 15 dies previst en l'article 65.2 Llei 7/1985, de 2 d’'abril, Reguladora de les
Bases de Regim Local, la present ordenanca ha entrat en vigor amb data 23 de maig
de 2018.
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