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Informe de Auditorig de Cump!jmientq. de :alidaqujdfel ejercicio 2010
A los Accionistas de GESTORA DEL SUELO rALZIRA, SA

1. Hemos auditado las cuentas anuales del ejercicio 2010 de GESTORA DEL SUELO ALZIRA,
S.A. que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2010, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son
responsables de la formulacion de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espana, que requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de si su
presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas,
estan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion, habiendo emitido con fecha 1 de abril de 2011 nuestro informe de auditoria
independiente al respecto, que se acompana a este informe, en el que expresamos una
opinién con salvedades.

2. En relacion con dicho examen hemos llevado a cabo asimismo un analisis de cumplimiento
por parte de la Sociedad de la legalidad vigente que le es de aplicacion durante el
ejercicio 2010. Dicho examen ha consistido en la verificacion, mediante pruebas
selectivas, del cumplimiento de los aspectos mas relevantes de la siguiente legislacion y
normas:

a. Estatutos de al Sociedad.
b. Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.
c. Ley 30/2007 de Contratos del Sector Pablico

o

Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre de contratos del sector publico.

e. Real Decreto Legislativo 2/2004 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales.

f. Real Decreto 500/1990, que desarrolla la Ley 39/1988 en materia de presupuestos.

g. Real Decreto Legislativo 1564/1989 de 22 de diciembre por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Sociedades Anonimas.

h. Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de
noviembre.

i. Real Decreto Legislativo 1/1995, de 24 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores.

j. Ley 18/2001, de 12 de diciembre, de Estabilidad Presupuestaria.

BDO Auditores S.L. inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n” S1.273 es una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International
Limited, una compadia limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.
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k. Real Decreto 1463/ ZOOZ,,dje{ 2 d 6viem’ re, por el que se aprueba el reglamento
de desarrollo de la Ley 18/ 2001 en su aplicacion a las entidades locales.

l. Orden EHA 733/2010, de 25 de’“%é'rzo, por la que se aprueban aspectos contables #
de empresas publicas que operan en determinadas circunstancias.

m. Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de j“ulio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

3. Como resultado de nuestra revision y en base al alcance del trabajo realizado descrito en
el parrafo 2, excepto por los efectos que pudieran derivarse de las situaciones descritas en
el Anexo adjunto, no tuvimos conocimiento de incumplimientos significativos durante el
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2010 por parte de GESTORA DEL SUELO
ALZIRA, S.A. de la normativa descrita en el parrafo 2 anterior. Sin embargo, dada la
naturaleza del examen realizado, esta opinién no es una aseveracion sobre el
cumplimiento en la totalidad de las restantes actividades realizadas por la Sociedad con la
‘normativa descrita.

BDO Auditores, S.L.

Juan Carlos Torres Sanchis
Socio - Auditor de Cuentas

Valencia, 1 de abril de 2011
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ANEXO

1. Plan General de Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de
noviembre

La memoria no contiene informacion sobre la adjudicacion de parcelas a favor de la
Sociedad y los compromisos adquiridos al respecto.

2. Concurso para la enajenacion de las parcelas del Poligono Industrial El Pla

El 4 de agosto de 2006 el Excmo. Ayuntamiento de Alzira toma el acuerdo de delegar en la
Sociedad la capacidad para seleccionar las empresas a las que deban transmitirse los
solares o edificios, con total respeto de publicidad y concurrencia. El 28 de febrero de 2007
se asigna la encomienda de gestion para la seleccion de personas a las que han de
enajenarse los solares municipales sitos en el Poligono Industrial El Pla. La publicidad de la
licitacion de las bases para la adjudicacion de parcelas se efectta en el BOPV n° 77 de
fecha 31 de marzo de 2007.

En fecha 27 de octubre de 2008, el Consejo de Administracion da por finalizado el
procedimiento de adjudicacion de parcelas, pudiendo el agente urbanizador, a partir de
dicho momento, enajenar libremente aplicando el precio y las condiciones que estime
conveniente.

De la lectura de las actas del ejercicio 2010 cabe indicar que durante el ejercicio no ha
habido nuevas adjudicaciones, correspondiendo los ingresos de 2010 a adjudicaciones de
ejercicios anteriores.

El Consejo de Administracion, en fecha 4 de Noviembre de 2010, solicita a Don José
Vicente Morote, la preparacion de la modificacion de la Encomienda de gestion y la
modificacion de las bases de seleccion para la compra de parcelas en el parque empresarial
El Pla para que sea presentado a la presidencia de GESUAL para su sometimiento al Excmo.
Ayuntamiento de Alzira.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alzira aprueba el 24 de noviembre de 2010 la
modificacion de la de encomienda de gestion a Gesual, S.A. para la seleccion de
empresarios para la venta de parcelas del parque industrial El Pla.

3. Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico

La Sociedad no basa su procedimiento de contratacion en la Ley 30/2007. Aunque cabe
destacar que la totalidad de las contrataciones realizadas durante el ejercicio son
inferiores a 18.000 euros.

El procedimiento de contratacién seguido por la Sociedad no nos permite determinar el
cumplimiento de los principios de publicidad, concurrencia, no discriminacion e igualdad
de trato.
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A los Accionistas de GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A., que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2010, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de la
formulacion de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la Nota 2 de la memoria
adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado. Excepto por la salvedad mencionada en el
parrafo 2 el trabajo se ha realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de si su presentacion, los principios y criterios contables utilizados y las
estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacion.

2. La Sociedad no dispone de la totalidad de las comunicaciones de los administradores en
relacién para su cotejo con la informacion contenida en la Nota 12.03 de la memoria
adjunta relativa a eventuales conflictos de interesesy participaciones y cargos en otras

empresas.

3. La Sociedad mantiene en su activo el crédito impositivo por 12.638,37 euros, equivalente
al 25% de la pérdida obtenida en el ejercicio 2009, sin que resulte apropiado de acuerdo
con la normativa contable aplicable.

4. En nuestra opinién, excepto por los eventuales errores en la informacion contenida en la
memoria adjunta que podrian haberse puesto de manifiesto si hubiéramos dispuesto de la
totalidad de las comunicaciones mencionadas en el parrafo 2,y excepto por los efectos de
la salvedad anterior, las cuentas anuales del ejercicio 2010 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A. al 31 de diciembre de 2010, asi como de los resultados
de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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Cuentas Anuales de Gestora del Suelo Alzira, S.A. Ejercicio 2010

GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A.

BALANCE DE PYMES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010 Y DE 2009
————== o AL JT DE DICIEMBRE DE 2010 Y DE 2009

(Expresados en euros)

A) ACTIVO NO CORRIENTE

12.788,14
II. Inmovilizado material (Nota 05.01) 149,77
VI. Activos por impuesto diferido (Notas 06.01 y 09.01 .03) 12.638,37
B) ACTIVO CORRIENTE 265.015,13
II. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 06.01) 6.957,25
3. Otros deudores 6.957,25

12.863,04
224,67

12.638,37

279.455,28
28.931,35
28.931,35

Las Cuentas Anuales de PYMES de la Socieda
Cuentas de Pérdidas y Ganancias de PYME

PYMES adjunta que consta de 15 Notas.

d, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de PYMES, las
S, los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto de PYMES y la Memoria de
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Cuentas Anuales de Gestora del Suelo Alzjr S.A. Ejercicio 2010

GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A.

BALANCE DE PYMES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010.Y DE 2009

s_en euros)

Rasia. \\\

A) PATRIMONIO NETO

A-1) Fondos propios

|. Capital
1. Capital escriturado (Nota 08.01)
lll. Reservas (Nota 08\.:02):

V. Resultados de ejercicios anteriores

VIl. Resultado del ejercicio (Nota 03.01)
B) PASIVO NO CORRIENTE

C) PASIVO CORRIENTE (Nota 07.01)

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

2. Otros acreedore

273.876,64
273.876,64

61.000,00
61.000,00

269.168,14
(37.915,12)
(18.376,38)
0,00
3.926,63

3.926,63

\\\\\\\\\\\\\\\\W\\\\\\\\\\\\W\\\\\\\\\\\\W\\\\\\

292.253,02
»
292.253,02

61.000,00
61.000,00

260.168,14
0,00
(37.915,12)
0,00

65,30

65,30

Las Cuentas Anuales de PYMES de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de PYMES, las
Cuentas de Pérdidas y Ganancias de PYMES, los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto de PYMES y la Memoria de

PYMES adjunta que consta de 15 Notas.
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GESTORA:DEL SUELO ALZIRA, S.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A
LOS EJERCIClOS 2010 Y 2009 :

AL \\\\\\\3\\ \NW%\\\\\\\WWMW

PERDIDAS Y GANANCIAS

Importe neto de la cifra de negocios ! . 998,06 5.830,00"
Aprovisionamientos o (Nota 10.01) 0,00 (53.790,72)
Oftros gastos de explotacion (Nota 10.02) (22.627,49) (3.890,25)
Amortizacién del inmovilizado (Nota 05.01) (74,90) (270,10)
Otros resultados - 1,00 0,00
RESULTADO DE EXPLOTACION (21.703,33) (52.121,07)
Ingresos financieros 3.326,95 3.647,63
Oftros ingresos financieros 3.326,95 3.647,63
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0,00 (2.080,05)
RESULTADO FINANCIERO 3.326,95 1.567,58
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (18.376,38) (50.553,49)
Impuestos sobre beneficios . 0,00 12.638,37

Las Cuentas Anuales de PYMES de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y
Ganancias de PYMES, los Balances de PYMES, los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto de PYMES y la Memoria de
PYMES adjunta que consta de 15 Notas.
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Cuentas Anuales de Gestora del Suelo Alzira, S.A. Ejercicio 2010 4

GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A.

ESTADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO.DE PYMES ,
EN LOS EJERCICIOS 2010 Y 2009 - e

N

= N H ’ X
RaStERae %

A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2008 61.000,00 216.865,38 0,00 52.302,76 330.168,14

B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2009 61.000,00 216.865,38: 0,00 52.302,76 330.168,14
I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00 0,00 -37.915,12 -37.915,12
V. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 52.302,76 0,00 -52.302,76 0,00
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2009 61.000,00 269.168,14 0,00 -37.915,12  292.253,02
I. Ajustes por cambios de criterio 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11. Ajustes por errores 2009 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2010 61.000,00 269.168,14 0,00 -37.915,12 292.253,02
|. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 0,00 0,00 0,00 -13.782,28 -13.782,28
IV. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 -37.915,12 37.915,12 0,00

ALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2010 61.000,00 269.168,14 -37.915,12 -13.782,28 278.470,74

Las Cuentas Anuales de PYMES dé la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados de Cambios en el
Patrimonio Neto de PYMES ,los Balances de PYMES, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias de PYMES y la Memoria de
PYMES adjunta que consta de 15 Notas.
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Cuentas Anuales de Gestora del Suelo Alzira, S.A. Ejercicio 2010

GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A.
MEMORIA PYMES DEL EJERCICIO 2010 .

01- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

02 - BASES DE PRESENV‘KI"ACI‘()N‘[’)”E LAS CUENTAS ANUALES
03 - APLICACION DE RESUL]‘ADOS

04 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

05 - INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES
INMOBILIARIAS

06 - ACTIVOS FINANCIEROS

07 - PASIVOS FINANCIEROS

08 - FONDOS PROPIOS

09 - SITUACION FISCAL

10 - INGRESOS Y GASTOS

11 - SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS
12 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
13 - OTRA INFORMACION

14 - INFORMACI()N SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE
EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

15 - INFORMACION SOBRE APLAZAMIENTOS DE PAGO
EFECTUADOS A PROVEEDORES. D.A 3% "DEBER DE
INFORMACION" LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO
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01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

01.01 Identificacion

La empresa GESTORA DEL SUELO ALZI
en la actualidad de Socigdad an6nima. -

,"SA seg,constitg);éy en 2004, siendo su forma juridica

En la fecha de cierre del ejercicio econérﬁi‘éb‘,"la empfesa tiene como domicilio CL. SANT ROC, nS,
6, ALZIRA (VALENCIA), siendo su Niimero de Idenﬁﬁcacién Fiscal A97503825.

Esta inscrita en el Registro Mercantil de VALENCIA, Tomo 8112, Libro 5405, Seccién , Folio 27,
Hoja V-103694, Inscripcion 1, de fecha 16/05/2005.

01.02 Objeto social

A continuacion se detalla el objeto social de la empresa:

La sociedad tiene por objeto general la colaboracion y la participacion activa en la gestion y el
desarrollo urbanistico del municipio de Alzira. Dicha sociedad tiene como objetivo la realizacion de los
siguientes fines:

1.

Estudios urbanisticos, redaccion de instrumentos de ordenacion, planes urbanisticos,
gestion del suelo, programas para el desarrollo de actuaciones urbanisticas y su
ejecucion, y proyectos de urbanizacion y la iniciativa para su tramitacién y aprobacién.
Actividad urbanizadora que puede alcanzar tanto a la promocion de la preparacion de
suelo y renovacion y remodelacién urbana como a la de realizacion de obras de
infraestructura urbana y dotacién de servicios, para la ejecucion de los planes de
ordenacion. ’

Gestion y explotacion de obras y servicios resultantes de la urbanizacion, conforme a las
normas de aplicacion en cada caso.

Conservacion de las obras de infraestructura.

Proyectar y adjudicar, y en su caso, ejecutar y conservar, directa o indirectamente, obras
publicas y edificios municipales con sujecion a la normativa vigente. Dentro de este
apartado se incluyen aquellas obras que reciban financiacién autonémica o estatal, total o
parcialmente.

Promoci6n, proyeccion, construccion y disposicion de toda clase de inmuebles y, en
particular, aquellos sometidos a algtin régimen de proteccién publica.

La gestion del servicio de vigilancia ptiblico o privado, diario y nocturno y de rondas diarias
o nocturnas y equivalentes, directamente o a través de las empresas oportunas.

Todo ellos ademas de otros objetos que pudieran plantearse en relacién con esta materia o
con otros servicios o politicas publicas que la Corporacion municipal pudiera decidir encomendarle a
esta sociedad, coincidentes con su objeto
Todas las actividades que integran el objeto social mencionado podran llevarse a cabo total o
parcialmente de modo directo, asi como mediante contratacion de empresas especializadas.

01.03 Actividad de la empresa

Su actividad consiste en la seleccion de las empresas a las que deben transmitirse los solares, naves
o edificios situados en el Poligono Industrial “El Pla” con total respeto de los principios de publicidad y
concurrencia, asi como cualquier otra actividad relacionada con el mencionado objeto social.

01.04 Rédimen legal

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades de Capital.
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02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

s et

02.01 Imagen fiel

02.01.01 Disposiciones legales

Y g

Las cuentas anuales del ejercicio 2010 han sido obtenidas a partir de los registros contables de la
Sociedad y se han formulado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y las normas ,
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1515/2007, de 16 de
noviembre, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad. ,

02.01.02 Informacion complementaria

No es necesario incluir informacién complementaria a la que facilitan los estados contables vy la
presente memoria, que integran estas cuentas anuales, ya que al entender de la administracion de la
empresa son lo suficientemente expresivos de la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados de la empresa.

02.02 Principios contables no obligatorios aplicados

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién de la empresa, la
aplicacion de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art.38 del
codigo de comercio y la parte primera del Plan General de Contabilidad de Pymes.

02.03 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

No existen cambios significativos en las estimaciones contables, que afecten al ejercicio actual, ni
tampoco previsiblemente a ejercicios futuros.

Tampoco existen incertidumbres importantes que afecten al funcionamiento de la entidad.

02.04 Comparacion de la informacion

02.04.01 Modificacion de la estructura de los estados contables

No ha habido ninguna razén excepcional que justifique la modificacion de la estructura del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el patrimonio neto, segln
se prevé, en el articulo 35.8 del Codigo de Comercio y en la parte tercera del Plan General de
Contabilidad de Pymes.
02.04.02 Imposibilidad de comparacion

No existe ninguna causa que impida la comparacion de los estados financieros del ejercicio actual
con los del afio anterior.

02.05 Elementos recogidos en varias partidas

No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida del
Balance.

02.06 Cambios en criterios contables

En el presente ejercicio, no se han realizado cambios en criterios contables.
02.07 Correccion de errores

No se han practicado ajustes por correccion de errores en el presente ejercicio.
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03 - APLICACION DE RESULTADOS

s

03.01 Propuesta de distribucién de beneﬁpios

03.01.01 Distribucién de] resultado -
_de los ejercicios 2010 y 2009, formuladas por los

Las propuestas de distribucion del resultado, r
Administradores, son las que se muestran a continuacion, en euros:

g

L

2010 2009
Base de reparto N
Pérdida generada en el ejercicio +(18.376,38) (37.915,12)
(18.376,38) (37.915,12)
Aplicacién a:
Resultados negativos de ejercicios anteriores (18.376,38) (37.915,12)
(18.376,38) (37.915,12)

03.02 Distribucion de dividendos

03.02.01 Dividendos a cuenta

Durante el ejercicio econémico no se han distribuido dividendos a cuenta.
{

04 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

e e A LA A

04.01 Inmovilizado intangible

04.01.01 Valoracién del inmovilizado intangible

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicion y, posteriormente, se valoran a su
coste menos, segln proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro
que hayan experimentado.

La Sociedad reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de
estos activos con origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por
deterioro vy, si es necesario de las recuperaciones de les pérdidas por deterioro registradas en
ejercicios anteriores son similares a los aplicados por los activos materiales.

04.01.02 Aplicaciones informaticas

Los costes de adquisicion incurridos en relacién con los sistemas informaticos basicos en la
gestion de la sociedad se registran a cargo del epigrafe "Aplicaciones informaticas" del balance de
situacion.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se registran a cargo de la cuenta de
resultados del ejercicio en que se incurren.

3
=D
=
=
2
=
=
=]
=)
=2
2
b
b
2
2
2
2
o
a
a
a
a
a
A
a

Una vez realizadas las comprobaciones oportunas, no se ha realizado ninguna correccion
valorativa por deterioro en las aplicaciones informaticas.
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04.02 Inmovilizado material
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04.02.01 Capitalizacion

Los bienes comprendidos en’ el inmovilizado, material se: valoran por su coste, es decir por su
precio de adquisicion Tt :

R :

El precio de adquisicion incluye, ademas del importe facturado por el vendedor después de #
deducir cualquier descuento en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados
que se han producido hasta su puesta en condiciones de funcionamiento, incluida la ubicacién en el
lugar y cualquier otra condicion necesaria para que pueda operar de la forma prevista; entre ofros:
gastos de explanacion y derribo, transporte, derechos arancelarios, seguros, instalacion, montaje y

otros similares.

Las deudas por compra de inmovilizado se valoran de acuerdo con lo dispuesto en la norma
relativa a instrumentos financieros. )

04.02.02 Amortizacion

La amortizacién de estos activos comienza cuando los activos estan preparados para el uso para
el que fueron proyectados.

La amortizacién se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicién de los activos
menos su valor residual; entendiendo que los terrenos sobre los cuales se asientan los edificios y
otras construcciones tienen una vida til indefinida y que, por lo tanto, no se amortizan.

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion-de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de
amortizacién determinados en funcién de los afios de vida Util estimada, que como término medio, de

los diferentes elementos es:

CONCEPTO ANOS VIDA UTIL
Mobiliario 10
Equipos informaticos 4

Cuando se producen correcciones valorativas por deterioro, se ajustan las amortizaciones de los
ejercicios siguientes del inmovilizado deteriorado, teniendo en cuenta el nuevo valor contable. Se
procede de la misma forma en caso de reversion de las mismas.

04.02.03 Correcciones de valor por deterioro y reversion

No se han producido correcciones de valor en los elementos del inmovilizado material.

Durante el ejercicio, no se han producido reversiones en las correcciones valorativas por deterioro
ya que, las circunstancias que las motivaron permanecen intactas.

04.02.04 Capitalizacion de gastos financieros

No se han capitalizado gastos financieros durante el ejercicio.
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04.03 Instrumentos financieros

pasivos financieros

04.03.01 Calificacion y valoracién de los éctiv’o

Activos financieros a coste amortizado

En esta categoria se han incluido los activos que se han originado en la venta de bienes y
prestacion de servicios para operaciones de tréfico de la empresa. También se han incluido aquellos
activos financieros que no se han originado en las operaciones de trafico de la empresa y que no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, presentan unos cobros de cuantia determinada o

determinable.

Estos activos financieros se han valorado por su coste, es decir, el valor razonable de la
contraprestacion mas todos los costes que son directamente atribuibles. Sin embargo, estos Ultimos
podran registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como en su
caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulta
significativo.

Posteriormente, estos activos se han valorado por su coste amortizado, imputando en la cuenta de
pérdidas y ganancias los intereses reportados, aplicando el método del interés efectivo.

Por coste amortizado se entiende el coste de adquisicion de un activo o pasivo financiero menos
los reembolsos de principal y corregido (en mas o menos, segln sea el caso) por la parte imputada
sistematicamente a resultados de la diferencia entre el coste inicial y el correspondiente valor de
reembolso al vencimiento. En el caso de los activos financieros, el coste amortizado incluye, ademas
las correcciones a su valor motivadas por el deterioro que hayan experimentado.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala exactamente el valor de un
instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los conceptos a lo
largo de su vida remanente.

Se reconocen en el resultado del periodo las dotaciones y reversiones de provisiones por deterioro
del valor de los activos financieros por diferencia entre el valor en libros y el valor actual de los flujos
de efectivo recuperables.

Pasivos financieros a coste amortizado

En esta categoria se han incluido los pasivos financieros que se han originado en la compra de
bienes y servicios para operaciones de trafico de la empresa y aquellos que no siendo instrumentos
derivados, no tienen un origen comercial.

Inicialmente, estos pasivos financieros se han registrado por su coste que es el valor razonable de
la transaccion que ha originado mas todos aquellos costes que han sido directamente atribuibles. Sin
embargo, estos Ultimos, asi como las comisiones financieras que se hayan cargado a la empresa se
pueden registrar en la cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales
con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como en su
caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valor;n por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulta
significativo.
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Posteriormente, se han valorado por:

coste amortizado. Los intereses reportados se han
contabilizado en la cuenta de pérdidas y gar

_\‘cias’*fi\*aplicando el método de*intf_eﬁgéﬁs’efet:tivg .

¥

Los débitos por op’egacionesifco’r_nerciale,s con’

£ mer \ -vencimiento nQ;superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contrac tial, asi como los desemnibolsos exigidos por terceros sobre participaciones, el
pago de las cuales se espera que sea en el corto plazo, se han valorado por su valor nominal.

Los préstamos Y descubiertos bancarios que reportan intereses se registran por el importé
recibido, neto de costes directos de emision. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas
en la liquidacion o el reembolso y los costes directos de emision, se contabilizan segtn el criterio del
devengo en la cuenta de resultados utilizando el método del interés efectivo y se afiaden al importe
en libros del instrumento en la medida que no se liquidan en el periodo que se reportan.

Los préstamos se clasifican como corrientes salvo que la Sociedad tenga el derecho incondicional
para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha del
balance.

Los acreedores comerciales no reportan explicitamente intereses y se registran por su valor nominal.
04.03.02 Deterioro de valor activos financieros

Durante el ejercicio, los activos financieros no han sufrido correcciones valorativas por deterioro.
04.03.03 Baja de activos ¥ pasivos financieros

Los criterios utilizados para dar de baja un activo financiero son qué haya expirado o se hayan
cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero siendo necesario

que se hayan transferido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Una vez se ha dado de baja el activo, la ganancia o pérdida surgida de esta operacion formara
parte del resultado del ejercicio en el cual ésta se haya producido.

En el caso de los pasivos financieros la empresa los da de baja cuando la obligacion se ha
extinguido. También se da de baja un pasivo financiero cuando se produce con condiciones
sustancialmente diferentes.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero y la contraprestacion pagada incluidos
los costes de transaccion atribuibles, se recoge en la cuenta de pérdidas y ganancias.

04.04 Impuesto sobre beneficios

04.04.01 Criterios de registro

El gasto por impuesto sobre beneficios representa la suma del gasto por impuesto sobre
beneficios del ejercicio asi como por el efecto de las variaciones de los activos y pasivos por
impuestos anticipados, diferidos y créditos fiscales.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacion del tipo de gravamen bajo la base imponible del ejercicio, tras
aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacion de los activos y pasivos por

impuestos anticipados / diferidos y créditos fiscales, tanto por bases imponibles negativas como por
deducciones.

04.04.02 Valoracién de activos y pasivos por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuesto diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos 0 recuperables por las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.
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Estos importes se registran aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el
tipo de gravamen al que se espera recupérarlos o li uidarlos ,

s

Se reconocen pasivos - pé‘r'i,mpgqes ' ,diféridoskpa\ra«todas las diferencias’ temporarias
imponibles excepto deﬁ;;@_reconocimiento,inigia" ahorro €n una ~.combinacion de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias_
imponibles excepto en el supuesto de que se considere probable que la Sociedad tenga en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra los cuales poder hacerlos efectivos.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que s€ mantienen ‘vigentes efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

04.05 Ingresos y gastos

04.05.01 Criterios de valoracion ingresos y gastos

Los ingresos Y gastos se imputan en funcion del principio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momentio que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los
ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a
cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad,
deducidos los descuentos e impuestos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pagoy el tipo de interés efectivo aplicable.

Los ingresos se encuentran valorados por el importe realmente percibido y los gastos por el coste
de adquisicion, habiéndose contabilizado segun el criterio de devengo.

04.06 Provisiones ¥ contingencias

04.06.01 Criterio de valoracion

La empresa reconoce como provisiones los pasivos que, cumpliendo la definicion y los criterios de
registro o reconocimiento contable contenidos en el Marco Conceptual de la Contabilidad, resulten
indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran. Las provisiones pueden
venir determinadas por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita.

De acuerdo con la informacién disponible en cada momento, las provisiones se valoran en la fecha
de cierre del ejercicio, por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacion de la provision como un gasto financiero conforme se vayan devengando.

Cuando se trate de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, y el efecto financiero no
sea significativo, no sera necesario llevar a cabo ningun tipo de descuento.

04.07 Transacciones enire partes vinculadas

En el caso de producirse transacciones entre partes vinculadas, estas sé valoran a precio de
mercado.
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05 - INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E IN\@RSIONE_SJNMOBILIARIAS‘

P L
P AT

Durante los ejercicios 2010 y 2009, no ha habido movumlento de la partida de inmovilizado

material.

05.01.02 Analisis amortizacién inmovilizado material

Se detalla a continuacién el movimiento de la amortizacion del inmovilizado material:

»

MOVIMIENTOS  AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO [MPORTE IMPORTE
MATERIAL 2010 2009

SALDO INICIAL BRUTO 1.492,68 1.417,78
+) Aumento por dotaciones 74,90 74,90
+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos

SALDO FINAL BRUTO 1.567,58 1.492,68

05.01.03 Andlisis de las correcciones valorativas por deterioro de valor

Durante los ejercicios 2010 y 2009, no se han producido correcciones valorativas por deterioro de

valor.

05.02 Analisis de movimiento inmovilizado intangible

05.02.01 Analisis del movimiento bruto del inmovilizado intangible

Durante los ejercicios 2010 y 2009, no ha habido movimiento en la partida de inmovilizado

intangible.

05.02.02 Analisis amortizacién del inmovilizado intangible

Se detalla a continuacion el movimiento de la amortizacién del inmovilizado intangible:

MOVIMIENTOS AMORTIZACION INMOVILIZADO INTANGIBLE IMPORTE 2010 |IMPORTE 2009
SALDO INICIAL BRUTO 823,15 627,95
(+) Aumento por dotaciones 195,20
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas y traspasos

SALDO FINAL BRUTO 823,15 823,15

05.02.03 Andlisis de las correcciones valorativas por deterioro de valor

Durante los ejercicios 2010 y 2009, no se han producido correcciones valorativas por deterioro de

valor.
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06 - ACTIVOS FINANCIEROS

Lt

06.01 Analisis activos financieros en el balance

A A N e e e et e e

as catego
o:

A continuacién se detallan, atendiendo_a |
valoracion octava, los activos financieros a largo

Los activos financieros a largo plazo son lossiguientes: -

n;as'estéblecidas en la norma de registro y

CREDITOS, DERIVADOS Y OTROS LP “IMPORTE 2010 [IMPORTE 2009

[Activos financieros mantenidos para negociar

Activos financieros a coste amortizado 12.638,37 12.638,37

Activos financieros a coste iy

TOTAL - 12.638,37 12.638,37
Los activos financieros a corto plazo son los siguientes:

CREDITOS, DERIVADOS Y OTROS CP IMPORTE 2010 [IMPORTE 2009

[Activos financieros mantenidos para negociar

[Activos financieros a coste amortizado 265.015,13 279.455,28

Activos financieros a coste

TOTAL 265.015,13 279.455,28

06.02 Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

06.02.01 Créditos, derivados y otros

No se han registrado correcciones por deterioro por el riesgo de crédito en los créditos, derivados

y otros.

07 - PASIVOS FINANCIEROS

e ——— S ————— o —E—————————

07.01 Anélisis de los pasivos financieros en el balance

Los pasivos financieros a corto plazo son los siguientes:

DERIVADOS Y OTROS CP IMPORTE 2010 IMPORTE 2009
Pasivos financieros a coste amortizado 3.926,63 65,30
Pasivos financieros mantenidos para negociar

TOTAL 3.926,63 65,30

07.02 Informacion sobre:

a)

Vencimiento de las deudas al cierre del ejercicio 2010 y 2009:

Todos los pasivos financieros de la Entidad tienen vencimiento inferior al afio, al igual que en el

ejercicio anterior.
b)
c)

No existen deudas con garantia real.

No existen lineas de descuento ni pélizas de crédito al cierre del ejercicio.
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08 - FONDOS PROPIOS

08.01 Capital social

El capital social de la_empresa esta representado por )gsﬁtulois} que a continuacion se indican, a la

%

08.03 Disponibilidad de las reservas

No existen mas restricciones a la disponibilidad de las reservas que las derivadas de disposiciones
del ordenamiento juridico.

@ fecha de cierre del ejercicio: :
D SERIE TITULOS " TNOMINAL NOMINAL TOTAL .
% A 882 ‘ 61,000000 53.802,00
%@ B 118 61,000000 7.198,00
% 08.02 El detalle de reservas a 31 de diciembre de 2010 es el siquiente:
ol 2010 2009
g Reserva Legal 12.200,00 12.200,00

; Reserva voluntaria 256.968,14 256.968,17
% TOTAL 269.168,14 269.168,17
=0

08.04 Acciones o participaciones propias

La empresa no tenia al principio del ejercicio ni ha adquirido durante el mismo, acciones o
participaciones propias.

09 SITUACION FISCAL

09.01 Impuesto sobre beneficios

09.01.01 Diferencias temporarias deducibles e imponibles.

Al cierre del ejercicio no se han registrado diferencias temporarias deducibles ni temporarias.

09.01.02 Créditos por bases imponibles negativas pendientes de compensar

Al 31 de diciembre de 2010 y tras la liquidacion del Impuesto sobre Sociedades, la Sociedad tiene
bases imponibles negativas pendientes de compensacion por importe de 49.407,28 euros (50.553,49

euros en 2009), segun el siguiente detalle:

Bases imponibles negativas
Ejercicio Generacion Importe Pendiente Plazo Aplicacién
2007 14.660,61 2022
2008 21.880,39 2023
2010 12.866,28 2025
TOTALES 49.407,28

09.01.03 Detalle de la cuenta de crédito fiscal por compensacion de pérdidas

No ha habido movimiento durante el ejercicio 2010.

La cuenta de crédito fiscal por compensacion de pérdidas al inicio del ejercicio presentaba un
saldo de 12.638,37 euros siendo el saldo final el mismo.
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09.01.04 Incentivos fiscales y compromisos asumidos en relacion con los mismos

En el presente ejercicio no se han aplicado incéntivos propios del ejercicio ni correspondientes a

otros ejercicios. ’

09.01.05 Provisiones dg?ivadas dell‘imﬁd:es;’to sobfié ber‘lgﬁCibs \l;"‘éontinqencias’ fiscales de carécter

E-4

Segun las disposiciones legales vigente, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por Ia autoridad tributaria o ha transcurrido el plazo
de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2010 permaneces abiertos a inspeccion todos
los impuestos por la totalidad de los ejercicios no inspeccionados ni prescritos.

No existen provisiones derivadas del impuesto sobre beneficios ni acontecimientos posteriores al
cierre que supongan una modificacion de la normativa fiscal que afecte a los activos y pasivos

fiscales registrados.

09.02 Otros tributos

No hay circunstancias significativas a destacar en otros tributos a lo largo del ejercicio 2010.

10 - INGRESOS Y GASTOS

10.01 Aprovisionamientos

La partida de aprovisionamientos que se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias queda
desglosada del siguiente modo:

APROVISIONAMIENTOS IMPORTE 2010 [IMPORTE 2009

Consumo de mercaderias 0,00 53.790,72
- Compras, netas devoluciones y descuentos nacionales 0,00 53.790,72

10.02 Otros gastos de explotacion

A continuacién se desglosa la partida "Otros gastos de explotacion”, del modelo de la cuenta de
pérdidas y ganancias:

CONCEPTO IMPORTE 2010  [[MPORTE 2009
Otros gastos de explotacion 22.627,49 3.890,25
a) Pérdidas y deterioro operaciones comerciales
b) Resto de gastos de explotacion 22.627,49 3.890,25

10.03 Permuta de bienes no monetarios y servicios

No se han realizado ventas de bienes y prestacién de servicios producidos por permuta de bienes
no monetarios y servicios.

10,04 Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa

No se han producido resultados fuera de la actividad normal de la empresa.
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11 - SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

11.01 Subvenciones. donaciones y leqados; recibidos

No existen subvenciopes, donaciones ni-lega
cuenta de pérdidas y gandncias. ' b

11.02 Analisis del movimiento

Durante el ejercicio, no se ha producido movimiento en las partidas correspondientes a
subvenciones, donaciones o legados.

2 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

12 - OPERACIONES CON PARTES VINGULALAS

12.01 Identificacion de las partes vinculadas y Detalle de la operacién y cuantificacion

En el ejercicio actual, no existen operaciones con partes vinculadas.

12.02 Sueldos, dietas y remuneraciones

12.02.01 Personal alta direccién

Durante el ejercicio econémico al que se refiere esta memoria no ha sido satisfecho importe
alguno al personal de alta direccion.

12.02.02 Miembros 6rgano de administracion

Durante el ejercicio econémico al que se refiere esta memoria no ha sido satisfecho importe
alguno al érgano de administracién en concepto de sueldo, dietas y otras remuneraciones.

®

12.03 Participacién administradores

Actualmente y en aplicacion de la Ley de Sociedades de Capital, se informa que los miembros del
Consejo de Administracién de la Sociedad y partes vinculadas a ellos no poseen participaciones ni
ostentan cargos en otras sociedades con el mismo, analogo o complementario objeto social.

Asimismo, y de acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, mencionada anteriormente, se informa
que los administradores no se dedican, por cuenta propia o ajena, al mismo, analogo o
complementario género de actividad que el de la Sociedad.

Se informa que los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no han realizado
ninguna actividad, por cuenta propia o ajena, con la Sociedad que pueda considerarse ajena al trafico
ordinario que no se haya realizado en condiciones normales de mercado.

13 - OTRA INFORMACION

13.01 Numero medio personas empleadas

No ha habido durante el ejercicio 2010 promedio de plantilla.

13.02 Acuerdos de empresa no figuran en balance

La empresa no tiene acuerdos que no figuren en el balance.
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14_INFORMACION SOBRE_ MEDIO: AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE _GASES DE
EFECTO INVERNADERO

@

14.01 Informacion sobre medlo amblente

Los abajo f‘rmantes “como Admlmstradore,, e la Sociedad citada, manifiestan que en la
contabilidad correspondiente a las presentes’ cuentas anuales NO existe ninguna partida de
naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones de la®
tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1515/2007, de 16 de Noviembre).

14.02 Informacion sobre derechos de emision de gasés
14.02.01 Analisis de movimiento durante el ejercicio

No se ha producido ningtin movimiento en la partida de derechos de emision de gases de efecto
invernadero.

Durante el ejercicio, no se han producido correcciones de valor por deterioro en la partida de
derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

o
=
2

14.02.02 Gastos del ejercicio derivado de emisiones de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se han producido gastos derivados de emisiones de gases de efecto
invernadero.

14.02.03 Subvenciones recibidas por derechos de emisién de gases de efecto invernadero

POD

Durante el presente ejercicio, no se han recibido subvenciones por derechos de emision de gases
de efecto invernadero.

15 - INFORMACION SOBRE APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES. D.A
32 "DEBER DE INFORMACION" LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO

15.01 Informacién sobre aplazamientos de pago efectuados a proveedores

=) A continuacién se detalla el importe total de pagos realizados a los proveedores en el ejercicio
2 (distinguiendo los pagos que han excedido los limites legales de aplazamiento) asi como el saldo
. pendiente de estos pagos que, a fecha de cierre del ejercicio, acumulan un aplazamiento superior al
e plazo legal de pago:

PAGOS REALIZADOS A PROVEEDORES IMPORTE 2010 % EN 2010

Dentro del plazo maximo legal 21.878,45

Resto

Total pagos del ejercicio 21.878,45

Conforme a lo indicado en la disposicion adicional tercera, de la Ley 15/2010, de 5 de julio, que
modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, se informa de que a 31 de diciembre de 2010 no existe
ning(in importe que acumule un aplazamiento superior al plazo legal de pago establecido.

BYVOVOOOPIIIBPBBRIIBABYPD
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En cumplimiento de la normativa mercgnt v:gente el Consejo de Admiinistracion de GESTORA
DEL SUELO ALZIRA, S.A., formula las Cuentas Anuales abreviadas correspondlentes al ejercicio

anual terminado el 31 de d|0|embre de 2010 qu e'comppne de Ias adjuntas hojas niimero 1 a 19.
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Tel: +34 963 511 277 Conde Salvatierra de Alava 9
Fax: +34 963 525 477 46004 Valencia
www.bdo.es Esparia

A los Accionistas de GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A.

De acuerdo con su solicitud hemos efectuado la auditoria Sbéfativa del ejercicio 2010 de
GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A. con objeto de evaluar en términos de eficiencia y eficacia
la gestion de recursos, los procedimientos operativos y el logro de los objetivos.

Objetivo
El trabajo ha consistido en un analisis de las areas de Inversiones, Econémico-Financiera,

Compras y Gastos, Personal e Ingresos, con el propdsito de evaluar en términos de eficiencia y
eficacia los procedimientos operativos y la gestion de los recursos en el ejercicio 2010.

Asimismo, en relacion a la auditoria de las cuentas anuales de GESTORA DEL SUELO ALZIRA,
S.A. del ejercicio 2010, efectuamos una revision del sistema de control interno con el fin de
establecer su fiabilidad y determinar la naturaleza y amplitud de las pruebas de auditoria a
aplicar. ’

Naturaleza vy Alcance del Trabajo

Nuestro trabajo ha consistido en el analisis de la estructura organizativa, sistemas de
informacion y control y de los procedimientos en vigor, objetivos y politicas especificas de
cada area; revision detallada de los procedimientos operativos en base al analisis de las
funciones, objetivos de control, eficacia de cada funcion y técnicas y sistemas de control
existentes; y en el analisis de la informacion y conclusiones obtenidas con el fin de
determinar posibles alternativas para mejorar el control interno e informacion de gestion y la
eficacia y eficiencia de la Sociedad.

Conclusiones

Durante la realizacion de nuestro trabajo se han puesto de manifiesto determinados aspectos,
que se detallan en el Anexo adjunto y que consideramos pudieran dar origen a mejoras en la

=D eficiencia y eficacia de la gestion, en los procedimientos administrativos y en las medidas de
= control interno.

BDO Auditores, S.L.
2

Judn Carlos Torres Sanchis
Socio - Auditor de Cuentas

Valencia, 1 de abril de 2011

BDO Auditores S.L. inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n® $1.273 es una sociedad limitada espafola, es miembro de BDO International
Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.
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GESTORA DEL SUELO ALZIRA, S.A,
AUDITOR{A OPERATIVA DEL EJERCICIO 2010
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I NATURALEZA Y ESTRUCTURA ORG

La Sociedad se constltuye el 27 de septlembre de 2004 teniendo por objeto el desarrollo
urbanistico del Poligono Industrial ELl Pla, comprendlendo todas aquellas actuaciones
necesarias para que los terrenos obtengan la condicién de solar, incluyendo tanto la
redaccion y tramitacion de los proyectos técnicos necesarios y la ejecucion, por si misma o
mediante contrato con terceros, de las obras necesarias a dicho fin; y cualquiera otros
coincidentes con su obJeto y que concuerden con los fines del articulo 3 del RD 1169/1978, de
2 de mayo, sobre creacion de Sociedad Urbanistica por el Estado, Organismos Auténomos y las
Corporaciones Locales, de acuerdo con el articulo 115 de la Ley del Suelo.

En fecha 1 de diciembre de 2009 el Consejo de Administracién acuerda proponer a la Junta
General el cambio de objeto social. El nuevo objeto social es el siguiente:

“La colaboracién y la participacién activa en la gestion y el desarrollo urbanistico del
municipio de Alzira. Dicha Sociedad tiene como objetivo la realizacion de los siguientes
fines:

1.- Estudios urbanisticos, redaccién de instrumentos de ordenacion, planes urbanisticos,

gestién de suelo, programas para el desarrollo de actuaciones urbanisticas y su ejecucion, y
proyectos de urbanizacion y la iniciativa para su tramitacién y aprobacion.

2.- Actividad urbanizadora que puede alcanzar tanto a la promocion de la preparacién de
suelo y renovacién y remodelacion urbana como a la de realizacién de obras de
infraestructura urbana y dotacién de servicios, para la ejecucion de os planes de ordenacion.

3.- Gestién y explotacion de obras y servicios resultantes de la urbanizacion, conforme a las
normas aplicables en cada caso.

4.- Conservacion de las obras de infraestructura.

5.- Proyectar y adjudicar, y en su caso, ejecutar y conservar, directa o indirectamente, obras
publicas y edificios municipales con sujecion a la normativa vigente. Dentro de este apartado
se incluyen aquellas obras que reciban financiacién autonémica o estatal, total o
parcialmente.

6.- Promocién, proyeccion, construccion y disposicién de toda clase de inmuebles y, en
particular, aquellos sometidos a algun régimen de proteccion publica.

7.-La gestion de cualesquiera servicios publicos.

8.- La gestion del servicio de vigilancia publico o privado, diario y nocturno y de rondas
diarias o nocturnas y equivalentes, directamente o a través de las empresas oportunas.”

A fecha del presente informe no se ha elevado a publico el acuerdo de cambio de objeto
social.

La Sociedad se regira por sus propios estatutos, de acuerdo con las normas de derecho
privado, sin perjuicio de lo previsto en el texto refundido de la Ley de Hacienda Publica de la
Generalitat Valenciana.

Durante el ejercicio 2010 la Sociedad no ha tenido personal propio.
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L. ORGANOS DE LA SOCIEDAD

Los organos de Goblerno dela Soc1edad son:

1. La Junta General
2. El Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracion tiene encomendada la representacion y administracion de la
Sociedad y esta integrado por 12 miembros, 8 consejeros designados por el Ayuntamiento de
Alzira y 3 consejeros designados por la Asociacion Empresarial de Alzira.

. EFICACIA Y EFICIENCIA EN LA GESTION DE LOS RECURSOS
A) INSTRUMENTOS DE CONTROL DE GESTION

1. Manual de Procedimientos

La Sociedad no dispone de un Manual de Procedimientos completo que abarque toda su
operativa.

Recomendamos la elaboracion de dicho manual, ya que aporta reglas claras y procedimientos
que facilitan las labores de revision, control y contribuyen a mejorar la eficacia operativa,
permitiendo ademas la homogeneidad deseable en el registro y seguimiento de las
operaciones.

2. Analisis de Gestion / Objetivos

El proceso de gestion, la direccion de una organizacion y el propdsito general de una empresa
pasan por la fijacion de forma clara de los objetivos a cubrir, pudiéndose medir el éxito o
eficacia de una gestion en el grado de cumplimiento de los mismos.

No hemos obtenido documento alguno que justifique la fijacion previa de unos objetivos a
alcanzar para el ejercicio 2010.

La Sociedad deberia establecer cada ejercicio los objetivos y acciones a desarrollar. Dichos
objetivos deberian ser cuantificables para poder determinar el alcance de consecucion de los
mismos. Deberian establecerse medidas de control objetivas e indicadores que permitieran
obtener informacion para poder evaluar si la gestion de los recursos y fondos se ha
desarrollado de forma econdmica, es decir, al minimo coste posible, pero preservando la
adecuada cantidad y calidad, y si dicha gestion ha sido eficiente, comparando los resultados
obtenidos con los medios utilizados.

La Sociedad durante el ejercicio 2010 no ha desarrollado actividad alguna, siendo los Unicos
aspectos destacables el gasto en la contratacion de dos informes juridicos cuyo contenido es
el siguiente:

- Informe juridico en el que se analiza el clausulado del Convenio para la ejecucion de
infraestructuras de saneamiento y depuracion de aguas residuales, del sector PPI-11
"EL PLA".
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- Informe ]urlglco en que ‘se anahza

051b1lmad legal de flexibilizar las condiciones

establecidas‘@n el pliego de condlcmﬁes para la enajenacion de parcelas y propuesta
de acuerdo para la modificacion de la encomienda de gestion realizada a Gesual por

parte del Ayuntamiento de Alzira.

No tenemos informacién para evaluar la necesidad de este gasto.

Por otra parte, por acuerdo entre el Ayuntamiento de Alzira y:la Sociedad, se decidié que a
partir del 1 de Enero de 2010 ésta deberia de soportar el gasto correspondiente al
arrendamiento de las oficinas en las que esta situada la mercantil. Dicho acuerdo no esté

documentado formalmente.

3. Presupuesto de Ingresos y Gastos

Las desviaciones del presupuesto de ingresos y gastos con respecto a los ingresos y gastos en
los que la sociedad ha incurrido en el ejercicio son las siguientes:

Euros

CONCEPTO PRESPUESTO REAL DIFERENCIA

Ingresos por gestion del suelo 20.000,00 998,06 (19.001,94)
Ingresos financieros 5.000,00 3.327,95 (1.672,05)
Total Ingresos 25.000,00 4.326,01 (20.673,99)
Aprovisionamientos 0,00 0,00 0,00
Gastos de personal 0,00 0,00 0,00
Dotaciones para amortizacion 0,00 74,90 74,90
Otros gastos de explotacion 24.270,00 22.627,49 (1.642,51)
Gastos financieros 0,00 0,00 0,00
Gastos extraordinarios 0,00 0,00 0,00
Impuesto sobre beneficios 0,00 0,00 0,00
Total Gastos 24.270,00 22.702,39 (1.567,61)
Resultado del ejercicio 730,00 (18.376,38) (19.106,38)

Tal y como refleja la liquidacion del presupuesto, que fue aprobado por el Consejo de
Administracion en fecha 1 de diciembre de 2009 para el ejercicio 2010, la actividad de la
Sociedad no ha seguido la linea estimada, principalmente en lo relativo al presupuesto de

ingresos por gestion del suelo.

Pagina 3 de 4

BDO Auditores S.L., una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited, una compaia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.




Contratacion

[}

e}

PO EPLIYVOLLRIYVYOIIOYOVDPPOOODLO®HH O

B)  SUGERENCIAS Y RECOMENDACIONE

BDO Auditores S.L., una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited,
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

- Adjudicacién de parcelas:

Hemos detectado que desde la primera adjudicacion se han producido constantes
modificaciones relativas a adjudicatarios, cambios de parcela y reduccion y/o ampliacién de
metros. El seguimiento de los cambios producidos vy la obtencion de la evidencia de los
mismos no han sido inmediatos, sino que ha sido necesario dedicar tiempo adicional para
recabar toda la documentacion. Recomendamos a la Sociedad que individualice para cada
adjudicatario el archivo de los expedientes, considerando al menos los siguientes aspectos:

- Los expedientes deben estar numerados

- Los expedientes deben contener al menos:

Solicitud
Valoracion

Documentos de solicitud de cambio de parcela o renuncia a la misma

Factura

Justificante de pago por parte del adjudicatario

Iv. PERSONAL

Durante el ejercicio no han existido contratos de personal, siendo la administracion de la
Sociedad encomendada a la Asociacion Empresarial de Alzira.
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